EDITAL DE VENDA DIRETA E INTIMACAO

Processo n°: 5002510-26.2020.8.21.0005/RS
Exequente: Estado do Rio Grande do Sul

Executadas: Vinicola Dal Ltda. e Ana Paula de Paris
Juizo: 32 Vara Civel da Comarca de Bento Gongalves/RS

Cristine Krieger, Leiloeira Oficial inscrita na JUCERGS sob n° 382/18, devidamente
designada nos autos em epigrafe, por determinacdo da Excelentissima Juiza de Direito da 32 Vara
Civel da Comarca de Bento Gongalves/RS, Dra. Romani Terezinha Bortolas Dalcin, FAZ SABER
a todos quantos o presente edital virem ou dele tiverem conhecimento e a quem interessar possa,
especialmente as partes, aos executados/devedores, conjuges, coproprietarios, condéminos,
confrontantes, credores, titulares de 6nus, terceiros interessados e demais pessoas indicadas no art.
889 do Cadigo de Processo Civil, que promovera a VENDA DIRETA do imdvel abaixo descrito.

A presente venda direta decorre de autorizacdo judicial proferida nos autos da execucdo fiscal
acima identificada, ap6s a auséncia de arrematantes no procedimento de alienacdo judicial
anteriormente realizado, ficando a venda autorizada pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias, desde
que n&o caracterizado prego vil.

Atencdo ao interessado: trata-se de venda judicial direta, realizada sob controle do Juizo da
execucdo. A apresentacdo de proposta ndo implica aquisicdo automatica do bem. A venda
dependerad de analise, aceitacdo e homologacdo judicial, com posterior expedicdo do titulo
judicial cabivel, conforme determinacdo do Juizo.

1. Quadro-resumo da venda

Modalidade: venda direta judicial em ambiente online.

Prazo de venda: 120 (cento e vinte) dias, contados da disponibilizacdo/publicacdo do presente
edital no portal da leiloeira.

Local da venda: exclusivamente online, pelo site www.leiloariasmart.com.br
Valor de avaliagdo: R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Valor minimo admitido: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), correspondente a 50% do valor de
avaliagéo, ndo se admitindo proposta inferior ao minimo legal/judicial aplicavel.

Comissao da leiloeira: 6% (seis por cento) sobre o valor da venda, a ser paga pelo adquirente, sem
incluséo no valor ofertado pelo bem.
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Critério de escolha: maior proposta valida, observadas as condi¢bes do edital, a preferéncia do
pagamento a vista sobre o parcelado e a homologacéo judicial.

2. Autorizacdo judicial

Conforme despacho/deciséo proferido em 17/03/2026, foi autorizada a venda direta do imével pelo
prazo de 120 (cento e vinte) dias, desde que ndo caracterizado preco vil, além de deferida a
expedicao de oficio ao Registro de Imdveis da Comarca de Bento Gongalves para fornecimento de
cdpia do mapa/levantamento topografico e memorial descritivo da area desmembrada da Matricula
n°94.360, com area de 13.767,70 m2.

3. Descrigdo do bem

Imovel: Parte do Lote Rural n® 06 (seis), da Linha Palmeiro, no Municipio de Bento Gongalves/RS,
com area de 13.767,70 m2 (treze mil, setecentos e sessenta e sete metros quadrados e setenta
decimetros quadrados), sem benfeitorias, objeto da Matricula n® 94.360 do Registro de Imoéveis
de Bento Gongalves/RS, com as seguintes medidas e confrontagdes:

e Norte: na extensdo de 76,58m (setenta e seis metros e cinquenta e oito centimetros),
confrontando com propriedade de Daian Antonio de Paris e Bruno Ranzi de Paris;

e Sul: naextenséo de 230,92m (duzentos e trinta metros e noventa e dois centimetros), com terras
do Lote 4, de propriedade da Companhia Riograndense de Saneamento - CORSAN;

e Leste: naextensdo de 110,00m (cento e dez metros), com terras do mesmo lote, de propriedade
do Estado do Rio Grande do Sul;

e QOeste: na extensdo de 192,31m (cento e noventa e dois metros e trinta e um centimetros),
confrontando com terras do mesmo lote, de propriedade de Herdeiros de Gilmar Victorio de
Paris.

Dados cadastrais constantes do titulo: INCRA n° 854.026.022.063-6; denominacdo do imdvel

rural: ndo informada; localizacdo do imovel rural: Linha Palmeiro, Bento Gongalves/RS; médulo

rural: ndo consta; n°® de mddulos rurais: 0,00; mddulo fiscal: 12,0000 ha; n° de maédulos fiscais:

1,3416; F.M.P.: 2,00 ha; area total: 16,1000 ha; constando em nome de Domingos Hilario de Paris,

brasileiro, CPF n° 039.164.130-15, tudo de conformidade com a cdpia autenticada do Certificado

de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR n°® 36951908210, Exercicio 2020.

Observacao registral: matricula aberta em virtude de desmembramento, nos termos do
requerimento firmado em Bento Gongalves/RS em 05 de fevereiro de 2021, acompanhado de
memorial descritivo, levantamento topografico e T.R.T. Obra/Servico n°® BR20211026757,
aprovado pela Prefeitura Municipal de Bento Gongalves/RS com fundamento na Lei Municipal n°
200/2018, art. 69 (desmembramento rural). Registro anterior: Matricula n® 88.679, fl. 01, Livro 2-
RG, datada de 09/07/2019.

4. Forma de participagdo e apresentacao de propostas

Os interessados deverdo acessar o site www.leiloariasmart.com.br realizar o cadastro, aceitar as
condicdes de participacdo e apresentar proposta dentro do prazo da venda direta.
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A proposta devera conter, no minimo:

e identificagdo completa do proponente, com CPF/CNPJ, endereco, telefone e e-mail,

o valor ofertado pelo imovel, respeitado o valor minimo admitido;

e forma de pagamento pretendida, a vista ou parcelada;

e declaracédo de ciéncia integral das condigdes do edital, do estado do bem, dos 6nus informados
e da necessidade de homologagé&o judicial.

Propostas incompletas, condicionadas, sem identificacdo adequada, abaixo do valor minimo, sem
aceite das regras do edital ou em desacordo com a determinacdo judicial poderdo ser
desconsideradas ou submetidas ao Juizo com a ressalva pertinente.

5. Forma e condicdes de pagamento
5.1. Pagamento a vista

A proposta a vista prevalecera sobre eventual proposta parcelada em igualdade ou equivaléncia de
condi¢bes, nos termos da legislacdo processual aplicavel. O proponente vencedor, apds
comunicacdo da leiloeira e/ou determinacdo judicial, devera efetuar o pagamento do preco
mediante dep6sito judicial vinculado aos autos, no prazo assinalado, além do pagamento da
comisséo da leiloeira, correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor da venda.

5.2. Proposta parcelada

Poderd ser apresentada proposta parcelada, que ficara obrigatoriamente sujeita a analise e
homologacdo judicial, observando-se, no que couber, o art. 895 do Codigo de Processo Civil e
eventual determinacéo especifica do Juizo.

Como regra, a proposta parcelada devera prever entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor ofertado e saldo remanescente em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, com
correcdo monetaria pelo indice que vier a ser aceito ou determinado pelo Juizo, garantido o saldo,
tratando-se de imdvel, por hipoteca do préprio bem, salvo decisao judicial diversa.

A comissdo da leiloeira devera ser paga a vista pelo adquirente, ainda que o preco do bem seja
objeto de proposta parcelada. O atraso no pagamento de qualquer parcela podera acarretar multa,
vencimento antecipado, resolucdo da venda e/ou execucdo do saldo, conforme o art. 895 do CPC e
decisdo judicial aplicavel.

6. Comissdo da leiloeira

A comissdo da leiloeira sera de 6% (seis por cento) sobre o valor da venda, de responsabilidade do
adquirente, ndo compondo o valor ofertado pelo imével e devendo ser paga diretamente a leiloeira,
no prazo informado, como condigéo para regular prosseguimento da alienagéo.

Em caso de suspenséo, cancelamento, remigdo, pagamento, parcelamento da divida ou acordo que
impeca a conclusdo da venda apos a publicacdo/homologacéo do presente edital e apos a pratica de
atos de divulgacdo e conducdo pela leiloeira, podera ser submetida ao Juizo a fixagdo de
comissdo/remuneracao pelos trabalhos realizados, sugerindo-se o percentual de 2% (dois por cento)
sobre o valor de avalia¢do ou sobre o valor da divida, o que for menor, ressalvada decisdo judicial.
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7. Onus, gravames e sub-rogac&o

Onus informado: AV-3/94.360 - Averbacdo de Penhora, nos termos do Oficio Judicial n°
10050793786, expedido pela 3% Vara Civel da Comarca de Bento Goncalves/RS, nos autos do
Processo n°® 5000956-95.2016.8.21.0005/RS - Execucéo Fiscal, em que figura como exequente o
Estado do Rio Grande do Sul e como executadas Ana Paula de Paris e Vinicola Dal Ltda.

Eventuais tributos, impostos, taxas, contribui¢cdes e multas incidentes sobre o bem, até a data da
alienacdo judicial, sub-rogar-se-d0 no preco, na forma do art. 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributario Nacional, salvo deciséao judicial em sentido diverso ou hipétese legal especifica.

O adquirente devera verificar previamente, por sua conta e risco, a existéncia de restricdes
administrativas, ambientais, registrais, possessorias, cadastrais, urbanisticas, rurais, de
georreferenciamento, CCIR, ITR, CAR, confrontacdes, acesso, uso do solo e demais informacdes
relevantes ao imével, ndo podendo alegar desconhecimento posterior.

8. Estado do bem, posse e providéncias posteriores

O bem serd vendido no estado fisico, juridico, documental, registral e possessorio em que se
encontra, em carater ad corpus, sem garantia de metragem exata, aproveitamento econémico,
viabilidade de uso, regularidade administrativa, acesso, produtividade, cercamento, ocupacao,
desocupacdo ou auséncia de restri¢cbes ndo expressamente informadas.

Cabera ao interessado realizar diligéncia prévia e, se desejar, consultar advogado, engenheiro,
agrimensor, contador, despachante, cartorio de registro de imdveis, 6rgdos ambientais, fiscais e
municipais antes de apresentar proposta.

A imissdo na posse, a expedicdo do titulo judicial cabivel, o registro junto ao Cartdrio de Registro
de Imoveis, o recolhimento de ITBI/ITCD quando cabivel, custas, emolumentos, certidGes,
georreferenciamento, regularizacoes, averbacdes, baixas de énus e demais providéncias posteriores
correrdo por conta do adquirente.

A leiloeira atua como auxiliar na divulgacdo, recepcdo e encaminhamento das propostas, nao
respondendo por desocupacao, regularizacdo documental, liberacdo de restri¢Bes, registro, posse,
acesso ao imavel ou atos que dependam de deciséo judicial, cartoraria ou administrativa.

9. Publicacéo e divulgacao

O presente edital sera publicado no site da leiloeira: www.leiloariasmart.com.br em conformidade
com o art. 887, § 2°, do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo de publicacdo no Diério da Justica
Eletrénico do TJRS e/ou por outros meios determinados pelo Juizo, visando ampla publicidade e
transparéncia a venda direta.

10. Intimacéo

Ficam, pelo presente edital, intimadas as partes, executadas/devedoras, respectivos cénjuges, se
casadas forem, coproprietarios, condéminos, confrontantes, proprietario registral constante da
matricula, credores com garantia ou penhora anteriormente averbada, titulares de énus, eventuais

LEILOARIA SMART
www.leiloariasmart.com.br | (55) 99904-1340 | cristine@leiloariasmart.com.br


http://www.leiloariasmart.com.br/

ocupantes, arrendatarios, possuidores, interessados e terceiros juridicamente alcancados pela
alienagéo, para todos os atos e efeitos da presente venda direta, na forma do art. 889, incisos e
paréagrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo das intimagdes pessoais ou processuais
que 0 Juizo entender cabiveis.

Na hipotese de auséncia de localizacdo, mudanca de endereco, revelia, inexisténcia de procurador
constituido ou impossibilidade de notificacdo por outro meio, a intimagdo podera ser considerada
suprida pelo presente edital, nos limites autorizados pela legislagcdo processual e por deciséo
judicial.

11. Irretratabilidade, homologagéo e penalidades

A proposta apresentada pelo interessado € séria, firme e vinculante, ndo podendo ser retirada
injustificadamente ap0s aceita e encaminhada ao Juizo, salvo autorizagdo judicial. A desisténcia
imotivada, a auséncia de pagamento do prego, a auséncia de pagamento da comissdao ou O
descumprimento das condi¢des assumidas poderdo ser comunicados ao Juizo para aplicacdo das

medidas legais cabiveis, inclusive perda de valores, responsabilizacdo por prejuizos, multa,
resolugéo da venda e demais consequéncias processuais.

A venda somente se aperfeicoara ap6s a decisdo judicial competente e o cumprimento das
condicOes de pagamento, comissdo e demais determinagdes do Juizo.
12. Informacdes e contato

Informacdes complementares, cadastro, envio de documentos, esclarecimentos sobre a plataforma
e regras de participacdo poderao ser obtidos junto a leiloeira pelos seguintes canais:

Site: www.leiloariasmart.com.br

Telefone/WhatsApp: (55) 99904-1340
E-mail: cristine@leiloariasmart.com.br

Bento Goncalves/RS, 04 de maio de 2026.

Assinado de forma digital por
CRISTINE CRISTINE KRIEGER:00467543003

KRIEGER:00467543003 Dados: 2026.05.04 22:23:33
-03'00'

Cristine Krieger Dra. Romani Terezinha Bortolas Dalcin
Leiloeira Oficial Juiza de Direito
JUCERGS n° 382/18
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