AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo de um UMA CASA sob n2 586 (quinhentos e
oitenta e seis), da Avenida Conselheiro Francisco de Paula Mairinque, e seu respectivo
TERRENO, identificado como sendo LOTE n?2 09 (nove), da Quadra 11 (onze), do
Loteamento denominado “Vila Sorocabana”, situado neste Municipio e Comarca de
MAIRINQUE, Estado de Sao Paulo.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,
conforme mapa de localiza¢do abaixo:

N

3. Area do Imdvel

Com area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), tendo o aludido terreno frente
para a citada Avenida Conselheiro Francisco de Paula Mairinque. No IPTU tem uma
area construida de 82,64, porém em medicdo via satélite, observou uma drea
construida de 173,34 m?, a qual foi considerada para avaliagdo.
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DADOS DO IMOVEL Eventos Tributados Valores
IMPOSTQ PREDIAL 335,82
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4. Relatério fotografico.
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5. Elementos comparativos.

5.1 Anexo de terreno.

PORTAL DOS PASSAROS - Mairinque - SP
W 200.00 m2
R$ 110.000,00

Terrenos
Venda:
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Elemento Comparativo 1

André Ferreira Gongalves

CRECI n2 228757



Venda
R$ 100.000,00

Padrao
W Areaterreno: 175,00 m2

Valores informados ¢ disponibilidode do
imével sujeitos a alterogBes sem prévio
aviso,

+]0]6]w]=]

Vilsor
Correts
CRECI: 1

Vi@irme
(11)24

Venda
R$ 105.000,00

Loteamento / Condominio
B Area terreno: 175,00 m2

Volores informados  disponibilidade do

imdvel sujeitos o alreracdes sem prévio
aviso.

-+ [ol6]v]=)

Vilson
Corretc
CRECI: 1!

vi@irma
(1) 24

Elemento Comparativo 3

5.2 Anexo de construgao

RS 320.000

N5m ot 3quartos 2ban. 2 wagas

Endereco naec informadeo

Vila Barreto, Mairingue

Elemento Comparativo 4
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Casa O

RS 340.000

Rua Renato Lippi
Jardim Dos Ipés, Mairingue

M 2om & o w2 @1

Elemento Comparativo 5

asa com 2 quartos & venda no Jardim dos Ipés, Mairingue

Endereco indisponivel
Jardim dos Ipés. Mairinque/SP

miom B2 92 /2

R$ 330.000 m

Elemento Comparativo 6

6. Valor do imovel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de
negociag¢do, sendo este de 10%, o valor do imdvel é:

RS 391.500,00 (trezentos e noventa e um mil e
quinhentos reais).
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7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imodvel:
Registro (matricula): n2 20.274 - Escritura Publica de Venda e Compra - Oficial de
Registro Civil da Comarca de Mairinque - SP.

Identificagdo: Casa.

Enderecgo: Av. Francisco Paula Mairinque, 586 - Vila Sorocabana, Mairinque - SP,
18120-000.

Valor do imével: R$391.500,00 (trezentos e hoventa e um mil e quinhentos reais).

Sao Paulo, 12 de Fevereiro de 2026.
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