
​A V A L I A Ç Ã O​

​1.​ ​Síntese​

​O​ ​presente​ ​trabalho​ ​objetiva​ ​a​ ​avaliação​ ​de​​um​​UMA​​CASA​​sob​​nº​​586​​(quinhentos​​e​
​oitenta​​e​​seis),​​da​​Avenida​​Conselheiro​​Francisco​​de​​Paula​​Mairinque,​​e​​seu​​respectivo​
​TERRENO,​ ​identificado​ ​como​ ​sendo​ ​LOTE​ ​nº​ ​09​ ​(nove),​ ​da​ ​Quadra​ ​11​ ​(onze),​ ​do​
​Loteamento​ ​denominado​ ​“Vila​ ​Sorocabana”,​ ​situado​ ​neste​ ​Município​ ​e​ ​Comarca​ ​de​
​MAIRINQUE, Estado de São Paulo.​

​2.​ ​Localização​

​O​ ​objeto​ ​da​ ​presente​ ​ação​ ​é​ ​o​ ​imóvel​ ​situado​ ​na​ ​rua​ ​mencionada​ ​no​ ​tópico​ ​acima,​
​conforme mapa de localização abaixo:​

​3.​ ​Área do Imóvel​

​Com​​área​​de​​300,00​​m²​​(trezentos​​metros​​quadrados),​​tendo​​o​​aludido​​terreno​​frente​
​para​ ​a​ ​citada​ ​Avenida​ ​Conselheiro​ ​Francisco​ ​de​ ​Paula​ ​Mairinque.​ ​No​ ​IPTU​ ​tem​ ​uma​
​área​ ​construída​ ​de​ ​82,64,​ ​porém​ ​em​ ​medição​ ​via​ ​satélite,​ ​observou​ ​uma​ ​área​
​construída de 173,34 m², a qual foi considerada para avaliação.​
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​Figura 1 - matrícula​
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​4.​ ​Relatório fotográfico.​
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​5.​ ​Elementos comparativos.​
​5.1​​Anexo de terreno.​

​Elemento Comparativo 1​
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​Elemento Comparativo 2​

​Elemento Comparativo 3​

​5.2​​Anexo de construção​

​Elemento Comparativo 4​
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​Elemento Comparativo 5​

​Elemento Comparativo 6​

​6.​ ​Valor do imóvel​

​Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de​
​negociação, sendo este de 10%, o valor do imóvel é:​
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​7.​ ​Encerramento​

​Encerro este laudo, referente ao imóvel:​
​Registro (matrícula):​​nº 20.274 - Escritura Pública​​de Venda e Compra - Oficial de​
​Registro Civil da Comarca de Mairinque - SP.​

​Identificação​​: Casa.​

​Endereço​​: Av. Francisco Paula Mairinque, 586 - Vila​​Sorocabana, Mairinque - SP,​
​18120-000.​

​Valor do imóvel: R$391.500,00 (trezentos e noventa e um mil e quinhentos reais).​

​São Paulo, 12 de Fevereiro de 2026.​
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