LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICAGOES DIVERSAS | g [EE]ETH 1=

jennarile
Solicitante: | cney/cer: [

Endereco: Rua do Ferreiro N°: 7989

Complemento: Lote n2 12 - Quadra n2 01 Condominio: - CEP: 59068-030

Bairro: Pitimbu Construtora: -

Cidade: Natal UF: RN
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?

RS 626.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM

Qual o tipo de imével avaliado: CASA ISOLADA

A edificacdo principal é composta de gquantas matriculas: 1

Cartdrio de registro da matricula: 32 CRI de Natal/RN

Atengdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 360,00 m? Zoneamento da drea: o

Testada total do(s) terreno(s): 12,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 220,00 m Area de construcio nio averbada: 148,13

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura Nao apresentado pelo consultor|

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)

Sala de estar, escritdrio, area de servigo, cozinha, banheiro social, drea gourmet e 04 suites.

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:

Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precisdo: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache | A

CREA: 5060563873-D ‘ J A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante  Fabiana Rocha - Natal/RN :.'I'J ;' )

Data: terga-feira, 7 de novembro de 2023 \




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

14.020

CASA ISOLADA

R$626.000,00

Total

R$626.000,00




MMAPA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL
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FOTO RUA WISAO & ESOUERDA

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.
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J a
VISTA PARCIAL DO IMOVEL ERM ESTUDD

Descricio: WISTA PAREIAL DO IMOVEL EM ESTUDO

Descrigiio: WISTA PARCIAL DO IMOVEL EM ESTUDD WISTA PARCIAL DO IMOVEL ERA ESTUDD

VISTA PARCIAL DO IMOVEL EM ESTUDD

Descrigio: WISTA PAREIAL DO IMAVEL EM ESTUDO

.
VISTA PARCIAL OO IMOVEL EM ESTUDD

Descrigio: WISTA PARCIAL DO IMOVEL EM ESTUDD




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

Descricio: WISTA PAREIAL DO IMOVEL EM ESTUDO

Desonicda: VISTA PARCIAL DO IMOVEL ERM ESTUDD

\

s

Descrigio: WISTA PAREIAL DO IMAVEL EM ESTUDO
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Descrigio: WISTA FARCIAL DO IMOVEL EM ESTUDD

Descngda:




QUADRD DE ELEMENTOS DOMPARATIVOS

L] ENDEREGD DO IMOVEL INFORMAGOES PREGO INDICE CONSTRUCAD TERRENO DATA
WIA Ho COMPL. FONTE FONE (R3] FISCAL IDADE AFAR, VIDA | Consary RESIDUAL FPADRAD AREA (M) FRENTE (M) AREA (MW7)
1 |Fua da Fareiro T3 Gormatar CB4) BE1B4-T111 FE0.000.00 1.00 an T 300 20% oAta 150,00 12.00 360,00 aTiEs
2 |Pua Rianépolis Sin? Abrau Iméveis B4y 3203- 3000 00000, 100 20 0 300 20% 0919 150,00 10,00 280,00 aF15z
3 |Fua Riandpolis Sin? Abray Imdves (B4 320 3-3000 F50.000,00 1.00 25 0 300 20% 1135 16000 12.00 244,00 a7z
4 |Rua Sara do Calurité Sin? KL A4y 591 28-2313 E20.000,00 1.00 an ED 3,50 20w 0,734 250,00 10,00 380,00 071z
5 |Pua Mowa Aurara Sin? Julio MO Nelo A4y BO4E4-1205 20,000,800 100 25 ED 300 20% 0,734 200,00 12,00 A06,00 aF15z
6 |Fua Sara Acanai 8008 Andra Bamardo (B4} BE148-3080 Z20.000,0] 1.00 25 ED 300 20% 0,734 18000 10,00 250,00 a7z
LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVDS

https :www vivareal.com.briimovel/casa-3-guartos-pitimbu-bairros-natal-com-garagem-150m2-venda-BS280000-id-26457 20802/

https:/fwww . vivareal.com.brimovel/casa-4-quartos-pitimbu-bairros-natal-com-garagem-250m2-venda-BS300000-id-254 5846434/

https //www vivareal.com.br/imovel/casa-2-guartos-pitimbu-bairros-natal-com-garagem-244m2-venda-BS350000-id-254584551 2/

https www vivareal.com.briimovel/cas a-:‘:l-c:uartos-gitimbu-bairms-nataI-com-uaraqem-EEﬂmE-venda-FISEIEIDD 00-id-2628331942/

https ‘www._vivareal.com.br/imovel/casa-3-guartos-pitimbu-bairros-natal-com-garagem-200m2-venda-RS320000-id-2570004 780/

https:/‘www vivareal.com.br/imovel/casa-4-guartos-pitimbu-bairros-natal-com-garagem-180m2-venda-BS290000-id-2622582592/
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 8,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAL 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,003 R8N 1.961,54
g g E E -% I% Valor Depreciado
Benfeitoria > % g % E—' coef Unitario (R§) |Valor Novo (R§) E (RS)
i 23] ¢ ;
Averbado| 15| 70| 2,00 20% 71,87 1,37 2.695,16 193.700,86| 87.,8% 170.143,20
Nao Averbado| 15| 70[ 2,00 20% 148,13 1,37 2.695,16 399.233,45| 87.,8% 350.679,17
Compi| 30| 70| 3.0 20% 150,00 0,81 1.588.85 238.327,11| 655% 156.015,74
Comp2| 20| 70| 3.0 20% 150,00 0,92 1.802,66 270.398,29| 73,5% 198.704,11
Comp3| 25| 70| 3.0 20% 160,00 1.14 2.226,35 356.215,66| 69,6% 248.073,68
Compd| 30| 60| 35 20% 250,00 0,73 1.439.77 358.942,58| 53,4% 182.209,34
Comp5| 25| 60| 3.0 20% 200,00 0,73 1.439.77 287.954,07| 66,2% 180.575,20
Comp6| 25| 60| 3.0 20% 180,00 0,73 1.439.77 250.158,66) 66,2% 171.517,68




