PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA (ART.871, IV DO NCPC)
Art.871

Finalidade do Parecer:
(determinacéo do valor mercadoldgico de venda)

N&o se procedera a avaliagao quando:

IV- Se tratando de veiculos automotores ou outros bens cujo preco médio de marcado
possa ser conhecido por meio de pesquisas realizadas por 6rgaos oficiais ou antncios de
venda divulgados em meios de comunicacdo, caso em que cabera a quem fizer a
nomeacao o encargo de comprovar a cotacao de mercado.

SOLICITANTE: CONDOMINIO EDIFICIO VERA | VERA LI

MATRICULA Ne° 155.162 - 7° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO
DATA DA PESQUISA: 06/09/2023

DESPESAS DE CONDOMINIO

JUIZA DRA. PAULA REGINA SCHEMPF CATTAN

PROCESSO: 0198096-69.2011.8.26.0100

REQUERENTE: CONDOMINIO EDIFICIO VERA | VERA LI

REQUERIDO: GILBERTO INACIO E OUTROS

12 Vara Civel do Foro Central Jodo Mendes Junior

OBJETIVO:

A presente pesquisa mercadolégica realizada por esta empresa leiloeira, visa identificar o
atual valor de mercado do bem imdvel penhorado no processo em epigrafe, com o fito de
dar suporte as partes e um futuro leildo, incorrendo em diversos beneficios/principios
constitucionais, como economia processual, celebridade e apontamento maximo dos atos
processuais, principalmente quando ndo ha prejuizo para a defesa das partes.

Ressaltando que este ja é o entendimento do STJ (Resp. N©° 1.332.564- Rel. Min. Luis
Felipe Salom&o), pois quando a determinacdo do valor do imdvel depender principalmente
do conhecimento do mercado imobilidrio local e das caracteristicas do bem, matéria que
ndo se restringe as areas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou agrénomo e que
desta forma, pode ser auferida por outros profissionais, é plenamente possivel a
apreciacdo e homologacdo em juizo da presente pesquisa.

Para tanto, realizou-se o presente estudo, apresentando-se elementos comparativos,
utilizando-se como base imdvel com caracteristicas semelhantes aoc da mesma regido,
frisando-se com a mesma metragem em questdo, é o que passa a demonstrar a seguir.
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e SETIMO

DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fone: 3138-1410 Rua Augusto, 356
Consolago - CEP 01304-000 - $8o Poulo - SP

fls

Walide aqui OFJCIAL

a certido.

ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Imaveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da
parte interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia
a seu cargo, nele foi aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela
praticados:

LIVRO N.”2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAO PAULO

matricula ficha
) 155.162| L 1 | — 08 de SETEMBRO de 2009.

4
L IMQVEL: APARTAMENTO n° 23, localizado no 2° andar ou 5° pavimento do EDIFICIO
VERA “II’, Bloco “B", situado na rua Passos, n® 82, no 10° SUBDISTRITO -
BELENZINHO, com a éarea total construida de 200,891m?, sendo 113,78m? de area
atil; 41,00m? de drea de garagem e 46,111m? de &rea comum, correspondendo-lhe no
terreno a fragdo ideal de 0,7296%, cabendo-lhe o direito a 02 (duas) vagas na
garagem coletiva do conjunto.

CONTRIBUINTE: n° 026.064.0229-4.

ir/docs/JG472-5XQUA-H5YDQ-2UHQV
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Nesse sentido, vejamos algumas ofertas extraidas de respeitdveis portais

imobiliarios, referente ao imovel em questéao.

FOTOS COMPARATIVAS DE OUTRO IMOVEIS

'.VlvaReaI COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Inica /Vends / 59 / Apartamentos dvenda em Sho Paulo | Zora Leste [ Beenzinho | Rus Passos

Apartamento com 3 Quartos e 2 hanheiros a
Venda, 120 m? por R$ 669.000 e

Condorninio Edificios Veral EVerali o Rua Passos, &2 Belenzinho, 520 Paula- SP VER NO MAPA

@ 120m? a 3 quartos ﬁ? 2hanheires ﬂ 2vag8s

15uite

ANUNCIAR IMOVESS

COMPRA

RS 669.000

§ Preco abaixo do mercado

Condorminio R§ 750
[PTU R§ 250

OBS. UNIDADE SENDO VENDIDA NO MESMO CONDOMINIO
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ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Inic [ Vends / 5P / Apsrtamentos & venda em ko Paula [ Zoma Leste / Belenzinho [ Rua Passos

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros g
Venda, 115 m? por R$ 850000 e

Condominio Edificios Vera | EVerali o Rus Passos, 82 - Belenzinho, S0 Paulu - SP VER NO MAPA

@ 15mt ﬂ 3quartos ﬁt 3 banheiros a 2vagas

1suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (8)

ANUNCIAR IMOVESS

COMPRA

R$ 850.000

Condominia R§ 1.000

PTU R§250

ANUNCIANTE
VISAO GLOBAL IMOVEIS

OBS. UNIDADE SENDO VENDIDA NO MESMO CONDOMINIO

ENTRAR

WJIMJ23418535461

Umero
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1Vivanea| COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRR  FINANCIAMENTO

[,

It Ve / S | Apartstents venda e Sko Pauln [ Zona Lese / Beeninh [ Rus Passos

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros 4
Venda, 115 m2por R§ 774670 s

Rug Passis, 100- Belenzinho, Séo Paulo - 5P VER NO MAPA

D e B gt ™ 3 hanheios B 2w
1 suite

VERMAIS CARACTERISTICAS (1)

COMPRA

R$ 774,670

Condortitia R§1.03
] RE2810

ANUNCANTE A
USURIONEWCORE  NEWCORE

ANUNCIAR IMGVES

ENTRAR

WJIMJ23418535461

umero
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1vwaRea| COMPRAR  ALUGAR  IMOVESSNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAVENTO

6] 15fotos l ¢

Inicio Venda | 5P | Apareamentos dvenda em SHo Paulo [ Zma Leste | Belenuinho | Rua Passos

Apartamento com 3 Quartos e 3 hanheiros &
Venda, 114 m2por R$ 730,000 e

Condarminio Edificios Vera |2 Verali o Rua Passos, B2- Belenzinho, Sdo Paula - SP VER NO MAPA

O tm B squtos [ dbanheios [ 2vgs

1suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (6)

COMPRA

RS 730,000

@ Breco abaio do mercado

Condorinia RS 966

] R§ 266

ANUNCIANTE
SHSSOMOVES E |

5
.
'
¢

ANUNCIARIMOVES  ENTRAR

L

| l
H.'._

OBS. UNIDADE SENDO VENDIDA NO MESMO CONDOMINIO

WJIMJ23418535461

umero
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1Vivanea| COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

10 39fotos

0

Iicio [ Venda / 5P | Apartamentos Avenda e S0 Bauly / Zona Leste / Belerzinha / Rua Passos

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 114 m? por R$ 840,000 e

Rua Passas - Belerzinho, S50 Paula- SP VER NO MAPA

O tm B squros [ 1benhero B 2w

1suite

VER MAIS CARACTERISTICAS 5]

(OMPRA

R$ 840,000

Condorminin R§1.218
[PTU RS 261

ANUNCIANTE .

ANUNCIAR IMOVEIS

ENTRAR

WJIMJ23418535461

umero
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ANALISE IMOBILIARIA

Trata-se de um apartamento unidade 23, no 2° andar ou 5° pavimento do
Condominio Edificio Vera I Vera LI, no bairro do Belenzinho S3o Paulo Capital, CRI
155.162 - 7° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, apartamento contendo
trés dormitodrios e mais dependéncias, com 2 vagas de garagem coletivas.

ELEMENTOS COMPARATIVOS

Tendo em vista a data que foi realizada avaliacdo do imével em questdo, para
sanar esse vicio, baseado no ART. 871, IV do NCPC, elaboramos pesquisas de
mercado, para aferir o preco médio do imével em apreco, de modo a viabilizar o
regular andamento dos autos.

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anincios transcritos
acima, e em consulta a profissionais do ramo de corretagem da Regidao onde esta
localizado o imoével pode ver que o valor médio de iméveis com caracteristicas
semelhantes ao imoével supracitado e tendo em vista o imoével objeto da acao,
entendemos que o valor médio do referido imovel e levando em consideracao que
a média se deu com imdveis semelhantes.

Entendemos que a média do valor para comercializacao do imoével e de
R$ 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais)

CONSIDERACOES FINAIS

Pelo exposto acima, com base na pesquisa realizada, e nos termos do ART. 871. 1V,
do NCPC, entendemos que o valor médio do referido imdével, conforme matricula
de n° 155.162 do 7° Cartorio de Registro de Imodveis de Sdao Paulo Valor para
comercializacao seja de R$ 780.000,00 (setecentos e oitenta mil reais)
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Valdir Tadeu
RG: 14.839.597
AVALIADOR
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