AVALIACAO

Avaliacdo de imdvel para venda.

Segue avaliacdo para o imével de matricula 1.506 do Cartério de Registro de Imdveis de
Cravinhos - SP, sendo um apartamento terreno situado com a frente a Rua Antonio

Thomazini, s/n - Loteamento Nova Cravinhos - CEP: 14140-000.

Area:

Area total do terreno = 267m2.

Imdvel:

Imdvel com drea privativa de 267m?.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliacdo do imdvel é de

R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais).

Sao Paulo, 21 de margo de 2024.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos da Rua Antonio Thomazini.



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

1a / SP / Lotes/Terrenos a venda em Cra s / Nova Cravinh

Lote/Terreno a Venda, 160 m? por R$ 80.000

Nova Cravinhos, Cravinhos - SP VER NO MAPA

I8 160m: £ Néoinformado [® Nao informado & Néoinformado

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

s/Terrenos a venda em C s / Nova Cravinhos / Rua Antonio Thomazir

Lote/Terreno com 1 Quarto a Venda, 200 m2

por R$ 85.000
Rua Antonio Thomazini - Nova Cra SP VER NO MAPA
I8 200m: £ 1quarto [® Néo informado (& Néoinformado
SOLICITAR SOLICITAR
a / SP / Lotes/Terrenos & venda em Cravinhos / Nova Cravinhos

Lote/Terreno a Venda, 200 m2 por R$ 90.000

Cravinhos, Cravinhos - SP VER NO MAPA

IO 200m2 £} Naoinformado

SOLICITAR

[% Néo informado (&) Néoinformado

SOLICITAR SOLICITAR

R$ 80.000
R$ 85.000
R$ 90.000
ondominio R$ 99.000
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Servico Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado de S&o Paulo

CRECI - 2 REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cddigo de autenticidade: 9CED5A249A
Data/hora de emissdo: 22 de fevereiro de 2024 as 10h17m23s
Valida até: 10h17m23s de 23 de margo de 2024

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagées.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Terreno.

Endereco: Rua Antonio Thomazini, lado par.
Municipio: Cravinhos

Cidade: Sao Paulo

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 267m?Z.

Observacdes gerais:

DESCRIGAO DO IMOVEL . DATA = 16 1HE AUDHTO DE 167

Um loge de terrenco n§ 06, da quadra n¥ 03, do Loteamento Nova Cravinhos
com a frea de 267,11 metros quadrados, com frente para a Rua €, lado -
par, distante 123,11 metros do ponto inlelal da curva obeervada da es=
guina desta Rua ¢ para a Avenida R, madindo 11,50 metros de frente para
a Rua Q7 23,59 metros do lado esguerdo confronta com o lota n% 05322,94
metros do lado direito confronta com o lote n? 07, tedos da mesma gqua=*
dra, digo, ¢ nos fundos, com 11,48 metros confronta com o lote n? 21, =
LOdos A8 MEAMA QUARE A, = = == = S = == T

IMAGEM:

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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(11) 3782-6060

Tel.:

METODOLOGIA UTILIZADA:
VALOR ADOTADO:

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado.
JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEIS

R$ 91.000,00 (NOVENTA E UM MIL REAIS).

e Anlzvrea
22 DE MARCO DE 2024

CRECI 54.970-F
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Servico Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
Estado de S&o Paulo

CRECI - 2 REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razéo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cddigo de autenticidade: 50616D63C5
Data/hora de emissdo: 22 de fevereiro de 2024 as 10h17m49s
Valida até: 10h17m49s de 23 de margo de 2024

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagées.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Terreno localizado em Sao Paulo, no bairro de Loteamento Nova
Cravinhos, no municipio de Cravinhos, com area util de
267,11m>.

Determinagao do valor de mercado do imovel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$100.907,48 (cem mil novecentos e sete reais ¢ quarenta e 0ito
centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

22 de marco de 2024

ih\o/&ém\\n &é@&g\f MJL» W

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR CHEKMENIAN SPERNEGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 14:11 , sob o nimero WRPR24701718874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026955-15.2017.8.26.0506 e cddigo kacGeDnY.
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ANEXO
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R$/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-co
R 95.900,00 0,9 R 86.310,00 200 R 431,55
ndominio-nova-cravinhos-cravinhos-sp-200m2-id-2696439576/ > 5 >
https://wwvwv.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-co
R 72.000,00 0,9 R 64.800,00 200 R 324,00
ndominio-nova-cravinhos-cravinhos-sp-200m2-id-2677746111/ > 3 3
média de venda do m? RS 377,78

Area Privativa 267,11 m? x 377,78R$/m?> = R$100.907,48
Valor de avaliacido: RS 100.907.48

=
o
s |
o
— ¥

IO 200 m*

RS 95.900

18 200 m#

RS 72.000

Nova Cravinhos, Cravinhos
Rua Antonio Themazini

Mova Cravinhos, Cravinhos

Qo

PONTOS PRINCIFAIS: b Nao faz fundo com canavial » Topografia plana
facilita construgao. » Flexibilidade de construgdo: moradia, lazer ou negocios. ..

v

Terreno em Cravinhos com aproximadamente 200 m? pronto para construgao
Otima localizagia no Bella Cravinhos 1. Mais informacées ou agendar visita (1..

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR CHEKMENIAN SPERNEGA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 14:11, sob o nimero WRPR24701718874

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0026955-15.2017.8.26.0506 e codigo kacGeDnY.
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; Servico Publico Federal
papals Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
e g Estado de S&o Paulo

CRECI - 2 REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cddigo de autenticidade: C155726733
Data/hora de emissdo: 22 de fevereiro de 2024 as 10h18m10s
Valida até: 10h18m10s de 23 de margo de 2024

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagées.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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