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GalleriaBank

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagoes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Informagdes Gerais

Solicitante: Galleria Bank Data da Solicitagdo: 13/09/2022
Proprietario: Data da Vistoria: 14/09/2022
Endereco: Rua Rio das Varzeas, Data do Laudo: 15/09/2022
Complemento: 1595 - Matricula/Cartério: 25.971 - 12 Cartério de Registro de Maringd/PR
Bairro:  Parque Residencial Tuiuti Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: Maringa UF: PR CEP: 87043-180 Finalidade: Compra/Venda
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 300,02 m? Terreno: 300,02 m? Tipologia: Casa
Construida: m? Construida: 143,53 m? Idade Aparente: 20 Anos
Comum: m? Fragdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m?2 Area Considerada Est. Conservacio:  Regular
Depésito: m?2 Terreno: 300,02 m? Qtd. de Quartos: 2
Total: m? Construida: 179,00 m? Qtd. de Vagas: 2
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 411.200,00

( QUATROCENTOS E ONZE MIL, DUZENTOS REAIS )

Valor para Liquidag¢do Forgada

RS 284.900,00

( DUZENTOS E OITENTA E QUATRO MIL, NOVECENTOS REAIS )

Comentarios Gerais

O imoével objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem
o bem avaliado.

O mercado para Compra/Venda de imdveis com as caracteristicas do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as caracteristicas
do negdcio e a atual situagdo econémica do pais.

Através de consultas ao setor imobilidrio local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociagdo efetiva de imdveis,
com caracteristicas similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.

Valor de Liquidagdo Forgada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com indice de 0,6930.

Valor da area construida ndo averbada R$ 340.000,00.

Responsavel Técnico: Arqg2 Ana Maria F. Cooke

Telefone de Contato: - .
Assinatura:
Identificagdo: CAU/SP A40301-6
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Laudo de Avalia¢ao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Regular Regular Loteamento -
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
m m m m 300,02 m?
Adendo

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: EI |:| |:| Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: EI I:l I:l Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comércio: EI I:l I:l Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: |:I I:l El Rede de Telefone: Sim
Escola: EI I:l I:l Pavimentagdo: Sim
Saude: |:I I:l El Arborizagdo: Sim
Seguranga: |:I Izl I:l Esgoto Pluvial: Sim
Lazer |:I EI I:l Gas Canalizado: Nao

Vista de Identificacdo do Logradouro Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regido

Maringa é um municipio brasileiro do estado do Parand, sendo uma cidade média-grande planejada e de urbanizac3o recente. E a terceira maior do estado e a sétima
da regido sul do Brasil em relagdo a sua populagdo, destacando-se pela qualidade de vida oferecida a seus moradores e por ser um importante entroncamento
rodovidrio regional. E considerada uma das cidades mais arborizadas e limpas do pais. Com tracado urbanistico inicialmente planejado e modernista, pelo urbanista
Jorge Macedo Vieira, seguindo o principio de Ebenezer Howard de cidade-jardim, sofreu crescimento acelerado nas décadas seguintes. Ainda assim, o municipio
mantém indices de qualidade de vida elevados, preservando no perimetro urbano grandes dreas de mata nativa como o Horto Florestal, o Parque dos Pioneiros
(bosque 11) e o Parque do Inga, sendo este ultimo aberto ao publico. Inclui ainda fragmentos menores como o Parque do Cinquentenario, ou dreas particulares e uma
grande rede de areas de conservagdo de fundos de vale.

Regido com predominancia residencial, com infraestrutura completa composta por pavimentagdo, energia, dgua, iluminagdo publica, comércios e servigos.
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GalleriaBank

Laudo de Avalia¢ao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Apresentagdo: Lazer: Garagem: Vagas: Ndmero de Blocos:
Regular inexistente (nenhum) Sim 1 1
Numero do Pavimentos: Numero de Subsolos: NUmero de Elevadores: Numero de Unidade por Pavimento:
1 - - Andar corrido
Adendo
Imével em Constr.: Nao Status da Obra:

Quiais servigos faltantes para conclusdo da obra?

Distribuicdo / Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribui¢do Qtd. Piso Paredes Forro Esquadrias

Casa Principal

Sala de Estar 1 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Dormitério 2 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Banheiro Social 1 Ceramica Azulejo Laje Ferro
Cozinha 1 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Despensa 1 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Area de Servico 1 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Edicula

Sala/Dormitério 1 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Cozinha 1 Ceramica Pint. Acrilica Laje Ferro
Churrasqueira 1 Ceramica Pint. Acrilica Telha Ceramica -

Comentarios sobre os acabamentos

Trata-se de casa com pavimento Unico, em meio de quadra.

Possui as seguintes dependéncias internas: casa principal com sala de estar, 02 dormitdrios, banheiro social, cozinha, despensa e drea de servico, e edicula com
sala/dormitdrio, cozinha e churrasqueira. Encontra-se em estado regular de conservagdo.

A drea construida ndo encontra-se averbada em Matricula, portanto a drea foi mensurada pelo Google Earth.

a

f ) Pagina 3 de 12

Rua Fernand:
Consolaglo *

werque, 31 * ¢). 61
« SP + CEP 01309-030

-

% o
%, N
¥es oS




‘\

GalleriaBank

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Identificagdo do Imével

m Ill\l

g

N Ak

Area Frontal Garagem

Sala de Estar Dormitério 01
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Cozinha | Despensa

Area de Servigo Quintal
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizagdo do Imével
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transagdo:

Observacgdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Pregco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observacges:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observacgdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo

Rua Rio das Varzeas, 1595

Trata-se de casa com 03 dormitdrios sendo 01 suite.

Elemento Comparativo 3

Parque Residencial Tuiuti |Cidade: |Maringé
Nao se Aplica
179,00 Topografia: Plano Testada:
300,02 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificacdo: Casa Médio Med
20 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
2 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
N/A Vagas: 2 Andar:
N/A Unitario/m?2: N/A Data Amost.: N/A
Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1
Rua Rio das Varzeas, 384
Parque Residencial Tuiuti |Cidade: |Maringé UF: |PR
Caetano Negécios Imobiliarios - Tel: (44) 3023-6162 j
128,00 Topografia: Plano Testada: ] \
316,00 Uso: Residencial Profundidade: - o
0,00 Classificagdo: Casa Médio Max
10 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Entre novo e regulaijZoneamento:
R$ 480.000,00 |Vagas: 5 Andar: ’
Oferta Unitdrio/m?: RS 3.375,00 Data Amost.: 15/09/2022
Trata-se de casa com 03 dormitérios sendo 01 suite, recém reformada.
Elemento Comparativo 2
Rua Rio das Varzeas, 1790
Parque Residencial Tuiuti |Cidade: |Maringé
Agenda Café - Tel: (44) 3142-1021
100,00 Topografia: Plano Testada:
150,00 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio Min
20 Tipologia: Casa Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 240.000,00 |Vagas: 1 Andar:
Oferta Unitario/m?: R$ 2.160,00 Data Amost.: | 15/09/2022 [

Rua Rio Ligeiro, 166

Parque Residencial Tuiuti

|Cidade: IMaringé

Ideal Maringa Empreendimentos Imobiliarios - Tel: (44) 3031-2500

182,00 Topografia:
300,00 Uso:
0,00 Classificagdo:
15 Tipologia:
2 Est. de Conservagdo:
R$ 470.000,00 |Vagas:
Oferta Unitario/m2:

Plano Testada:
Residencial Profundidade:
Casa Médio
Casa Mult. Frentes:
Regular Zoneamento:
2 Andar:
R$ 2.324,18 Data Amost.: 15/09/2022 |

Trata-se de casa com 02 dormitdrios sendo 01 suite.

Rua Fernando de Albuquerque, 31 * ¢
Consolagdo - S30 Paulo - 5P * CEP 013
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avalia¢ées

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observacgdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Rua Rio Ligeiro, 208

Parque Residencial

Tuiuti

|Cidade: IMaringé

|uF: |Pr

Imobiliaria Paiaguas - Tel: (44) 3222-7595

208,00 Topografia:
300,00 Uso:
0,00 Classificacdo:
20 Tipologia:
4 Est. de Conservagdo:
R$ 430.000,00 |Vagas:
Oferta Unitario/m2:

Plano Testada:
Residencial Profundidade:
Casa Médio
Casa IMuIt. Frentes:
regular e reparos sif Zoneamento:
3 Andar:
RS 1.860,58 Data Amost.:

Trata-se de casa com 04 dormitdrios sendo 01 suite.

Elemento Comparativo 5

Rua Rio Jaguaribe, altura do 2400

Parque Residencial

Tuiuti

|Cidade: |Maringa’

M. Almeida Imdveis - Tel:

120,00 Topografia:
300,00 Uso:
0,00 Classificagdo:
20 Tipologia:
2 Est. de Conservagdo:
R$ 300.000,00 [Vagas:
Oferta Unitario/m2:

Plano Testada:
Residencial Profundidade:
Casa Médio Med
Casa Mult. Frentes:

regular e reparos sif Zoneamento:

2 Andar:

R$ 2.250,00

Data Amost.: 15/09/2022

Trata-se de casa com 02 dormitdrios sendo 01 suite.

Rua Fernando de Albuquerque, 31 * ¢). 61
ConsologSo * $30 Paulo - SP + CEP 01309-030
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizagado de Dados

Area i L Soma
A Preco Anunciado . F. Oferta Unit/m?2 F. Local. F.Area . F.Obsol. Unit-m? Homo
Priv./Constr. Padrdo Fatores
1 RS 480.000,00 128,00 0,900 RS 3.375,00 1,000 0,920 0,915 0,900 1,000 1,000 1,000 0,734 RS 2.476,66
2 RS 240.000,00 100,00 0,900 RS 2.160,00 1,000 0,930 1,132 1,000 1,000 1,000 1,000 1,062 RS 2.293,28
3 RS 470.000,00 182,00 0,900 RS 2.324,18 1,000 1,004 1,000 0,948 1,000 1,000 1,000 0,952 RS 2.212,80
4 RS 430.000,00 208,00 0,900 RS 1.860,58 1,000 1,038 1,132 1,045 1,000 1,000 1,000 1,216 RS 2.261,81
5 RS 300.000,00 120,00 0,900 RS 2.250,00 1,000 0,951 1,000 1,045 1,000 1,000 1,000 0,997 RS 2.242,67
Média RS 2.393,95 Média RS 2.297,44
Desvio 576,036 Desvio 104,370
Coef. de variagdo 0,241 Coef. de variagdo 0,045
Média Saneada RS 2.297,44
Limite Inferior RS 1.608,21
Limite Superior RS 2.986,68
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado X X = RS 411.200,00
179,00 R$2.297,44 1,00 $ !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 5 30,00%
Numero de Amostras Saneados: 5 20,00%
imi i 2). RS 1.608,21
Limite Inferior (p/m?) $ 10,00%
Média Aritmética (p/m?): RS 2.297,44 ,_l
0,00% —_—
Limite Superior (p/m?): RS 2.986,68 1 2 |ﬁ_| 4 5
L -10,00%
Média Saneada (p/m?): RS 2.297,44
T. de Student: 1,533 -20,00%
Desvio Padrdo: 104,37 -30,00%
Coeficiente de Variagio: 0,045 R$ 2.500,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 2.450,00
R had ) RS 80,01 RS 2.400,00
esultado(p/m?): 3 RS 2.350,00
Inferior (p/m?): -3,48% R$ 2.217,43 R$ 2.300,00
Superior (p/m?): 3,48% R$ 2.377,45 RS 2.250,00
R$ 2.200,00
Amplitude Total 6,97%
R$ 2.150,00
oty % &
2 % Y % % % Y %,
@ v T P % Y Y %

Comentarios sobre o calculo
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagdes Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentacdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigao

1 Caracterizagdo do imével Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentagdo de informag6es relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50a2,00 2 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
8 Pontos
2 Itens Obrigatérios

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
6,97%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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Documentagao

IMOVEL

dpaﬂa 2 DATA MATRICULA N, —
& i
d UP 4 Data n®.08 - Quedre n?,224 - Pargue Residencial Twiutf 27.12.84 01 -25,.571~

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.0 OFICIO DE MARINGA

Rua Neo Alves Martins, 2861 - 12 andar
9 Waldemiro Planas

Titular

LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

n2.08(oitc), de quadra n?.224{duzentos e vinte e guatre)}, com a drea de 300,02 metros quadrados,)
Residencial Tuiuti, nesta cidade, dentro das seguintes divisas, netregens e confrontagdes: ——
%ﬁia das Varzeas no rumo KO 58222' SE com uma dist@ncia de 14,00 meiros; com o data n?.09

situada no
"DIVIDE-SE:

no rumo HE 3192328 m uma disténecie de 21,43 metros; com a date nf.l3 mo rume SE 58222' NC com uma distin-——-

cia de 14,00 metros nte, com & data n?.07 no rumo SO 31238' NE com ums disténecia de 21,43 metros. Todog
o8 rumocd scima mencion ercm-se o Norte Verdadeiro." PROPRIETARIA; - CEMAR - LOTEAMERTOS URBANOS ITDA. ,/—
pessoa juridice de diredl o0, com sede nesta c1dad.e CGC.77.205.634/00C1-C8. Registro agnterior sob n?.02,
matricula n®.21.361 de 1€. Aeate ltegistro de I_mn-.m1s C Titular: R

onr.org br)-Visualizado em: 09/09/2022 17.21:28

‘|Rr.1/25972 | Devegora:~ GEMAR LOTEAMENTOS URBAN

sado com Gomi Colares Mabhamut, sob
CI.RG.n%,3.210,241~-7-PR ¢ CPF.331.035
te neste cidade, portador da CI.RG.n2.1.96

A, jd qualificads. Credores:=- JOSE VICTCR RAMOS MAHAMUT, brasileiro, ca
e comunhdo de bens, vendedor, residente em Marialva-PR, portador da/|
ODENIR COLARES DOS REIS, brasileiro, sclteiro, soldador, residen—

QQ-PR e CPP.3125.694.329-20. Titulo:- COMPROMISS0 IE COMPRA E VENDA

Particular de 03.01.84, assinado nesta cxﬂaﬂa, as pertes contratantes e duas testemunhas. Velor:—C§-3.825
000, qgue serdo pagos em 30 px‘EBtEgDGS de Cr#=31. 30 prestegdes de (r$-76.500, pagaveis a partir de 19.12.83
mensalmente. Dou fé. ngd, 27 de dazem'bm de 1 @ stea:—%$-53.399, a serventia, Cr#-2.810, ao CPC e OS-11
242, ao FP. C Titular: @u.ﬁ

E| Av,2/2597] Conforme requerimanto da GEMAR LOTEANMENTOS URBANOS LTDA,
to do Compromisso de Compra e Vanda, acima registrado asob n
Victor Ramos Mahamut, de conformidade com o art.32 e 35 da lei

de 1,985, Custas:-(r§-55.470, & sem‘hiag (r§-2.919, ao CPC e

arquivado neste Oficio, procedo ac cancelame:
irmade com Odenir c::la.res dos Heie e JOse -

e 19.12.79. Dou fé. Maringg, 27, novegm
6, a0 FP. O Titulari- 7

ores de

o TV
Av . 3/ Hop termcs do requerimento de GEMAR EXPREENDIMENIOS INOBILIARIOS L“D&.. o de Certidfic de Junte Comelr—
25,071 oial do Parand, expedido em Curitibe-Pr., em 15.09.55 e CND do IAPAS n2. 20 08.10.86, Gue ficam arguiva-
dos na pasta do loteesmenio, averbo a nm.ds:ﬂqa da razao social de OENMAR LOTEANME 103 L"‘DA., para GEAR Ei-
PREENDIMENTOS IMOBILIARTOS LTDA. Dou f€. Marj 10 de outubro de 1.986. Cugtas: ,12 serventia, Czl—-/

0,84 ao CPC, e Gz{-3,39 ao FP. C Titular:-—

MA—??K“““H

Visualizag4o disponibilizada pela Central

Segue 1o verso. "7&
%’ b
<

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - DIRETORIA TRIBUTARIA
Sr(a). Contribuinte, estamos notificando Vossa Senhoria do langamento do IPTU, Taxas e CCSIP, para o

exercicio de 2022, referente ao imével abaixo descrito, obedecendo ao disposto no Cédigo Tributario
Municipal.

ﬁ PTU 2022 LANGAMENTO CADASTRO ZONA QUADRA DATA | P/ O A VISTA COM DESCQNTQ‘\
IMPOSTO PREDIAL 37351000 37 224 008 10 COTA UNICA - 10% DE DESCONTO
CONTRIBUINTE: MARLUCE EUFRASIO PEREIRA VENCIMENTO : 25/01/2022 E
END. IMOVEL:  R. RIO DAS VARZEAS, 1595 - PARQUE RESIDENCIAL TUIUTI VALOR (R$) : 40866 [
COMBLEMENTC 2° COTA UNICA - 7% DE DESCONTO =
2 10/02/2022

422,23

TESTADA (m) 14,00
AREA UTIL TERRENO (m?) 300,02 = Rt N . PRIMEIRA (R$): 37,78
AREA CONSTRUIDA (m?) 143,53 O N N T DEMAIS (R$) : 37,84
BASE CALCULO 82.590,98 - = = 3 - VENCIMENTO DAS PARCELAS
ALIQUOTA (%) - - - : i 02 20/02/2022
MATRICULA : e T 04 20/04/2022
CARTORIO 06 20/06/2022

08 20/08/2022 D

- 10 20/10/2022
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GallericBank

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano - Casa Isolada

Compass Avaliagbes

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Documentagdo
Descricdo Estilo/Cor Ver Altitude Medidas
Perimetro: 0,0 iMilhas > [
Area: 179 | Metros quadrados - |
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