
DATA: 22 de outubro de 2024

285,10

128,25

Cidade/UF Suzano - SP

CEP 08664-390

Descrição:

NÃO INFORMADA

2.801,83R$                      

MACROLOCALIZAÇÃO

LAUDO DE AVALIAÇÃO - OPERAÇÃO 5237

Taxa Mensal Condomínio (se houver)

DADOS IMÓVEL

Endereço Completo

Área Total do Terreno (m²)

Área Privativa ou Construída (m²)

Rua Benedito Fernandes da Costa, nº 222, Jardim Vitória (Bairro do Guaió), Condomínio Residencial 
Villa das Flores, Casa 18

Valor Anual IPTU (se houver)

AVALIAÇÃO 

PRESENTE NO ANEXO I DESTE 
DOCUMENTO



NÃO HÁ
FOTOS

MICROLOCALIZAÇÃO

PONTOS DE ATENÇÃO E OBSERVAÇÕES



RESPONSÁVEL TÉCNICO

Nome: Túlio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



Comparativo

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Residencial Villa das Flores R$ 789.000,00 128,00 m² 0,90 5.547,66 / m²R$      https://www.camilaramos.com.br/imovel/sobrado-suzano-3-quartos-128-m/SO1009-CBJY?from=sale
A02 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Residencial Villa das Flores R$ 800.000,00 128,00 m² 0,90 5.625,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-vitoria-suzano-sp-128m2-id-2744814519/
A03 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vitória Park R$ 1.500.000,00 233,00 m² 0,90 5.793,99 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-mobiliado-jardim-vitoria-suzano-sp-233m2-id-2699769500/
A04 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 799.000,00 114,00 m² 0,90 6.307,89 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-114m2-id-2713293041/
A05 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 750.000,00 100,00 m² 0,90 6.750,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-100m2-id-2555447626/
A06 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 640.000,00 100,00 m² 0,90 5.760,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-100m2-id-2740296362/
A07 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 800.000,00 110,00 m² 0,90 6.545,45 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-110m2-id-2746719744/
A08 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Village Supreme R$ 850.000,00 130,00 m² 0,90 5.884,62 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-4-quartos-mobiliado-jardim-modelo-suzano-sp-130m2-id-2555445544/
A09 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Recanto dos Manacás R$ 970.000,00 180,00 m² 0,90 4.850,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-modelo-suzano-sp-180m2-id-2747200224/

Valor Médio 5.896,07 / m²R$      
Valor Mediano 5.793,99 / m²R$      

Fator de Homogeneização: 30,00%
Limite Superior: 7.664,89 / m²R$      
Limite Inferior: 4.127,25 / m²R$      

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Residencial Villa das Flores R$ 789.000,00 128,00 m² 0,90 5.547,66 / m²R$      https://www.camilaramos.com.br/imovel/sobrado-suzano-3-quartos-128-m/SO1009-CBJY?from=sale
A02 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Residencial Villa das Flores R$ 800.000,00 128,00 m² 0,90 5.625,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-vitoria-suzano-sp-128m2-id-2744814519/
A03 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vitória Park R$ 1.500.000,00 233,00 m² 0,90 5.793,99 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-mobiliado-jardim-vitoria-suzano-sp-233m2-id-2699769500/
A04 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 799.000,00 114,00 m² 0,90 6.307,89 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-114m2-id-2713293041/
A05 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 750.000,00 100,00 m² 0,90 6.750,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-100m2-id-2555447626/
A06 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 640.000,00 100,00 m² 0,90 5.760,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-2-quartos-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-100m2-id-2740296362/
A07 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Vida Verde I R$ 800.000,00 110,00 m² 0,90 6.545,45 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-churrasqueira-jardim-carlos-cooper-suzano-sp-110m2-id-2746719744/
A08 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Village Supreme R$ 850.000,00 130,00 m² 0,90 5.884,62 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-4-quartos-mobiliado-jardim-modelo-suzano-sp-130m2-id-2555445544/
A09 Sobrado em Condomínio Residencial Fechado Condomínio Recanto dos Manacás R$ 970.000,00 180,00 m² 0,90 4.850,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-de-condominio-3-quartos-com-piscina-jardim-modelo-suzano-sp-180m2-id-2747200224/

Valor Médio 5.896,07 / m²R$      
Valor Mediano 5.793,99 / m²R$      

Coeficiente de Liquidez: 88,25%
Valor m² Mercado: R$ 5.896,07
Valor m² Líquido: R$ 5.203,28
Metragem Garantia (m²): 128,25 m²

R$ 756.170,73
R$ 667.320,67

ANEXO I 
IMÓVEL AVALIADO - SOBRADO RESIDENCIAL SITUADO À RUA BENEDITO FERNANDES DA COSTA, Nº 222, JARDIM VITÓRIA (BAIRRO DO GUAIÓ), CONDOMÍNIO RESIDENCIAL VILLA DAS FLORES, CASA 18, EM SUZANO/SP

Análise de Garantia

Método de Avaliação:

Amostra Homogeneizada:

Valor de Avaliação de Mercado
Valor de Avaliação de Liquidação Forçada
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