Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7WWQ9-SJ76X-PG64N-QP4YL

001

FICHA Ne°

78.778

MATRICULA N°

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

359272 04/08/2026 16:03:12 1/5

Matricul - ’ z
LVRonez  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
78.778 REGISTRO GERAL LIMEIRA
Ficha N°
001 tmeira, 06 de margo de 2.014.

e
IMOVEL.: Lote de terreno sab n, 08, da quadra 11, do loteamento denominado “Parque Industrial Souza Queiroz’, nesta

cidade, medindo 20,00 metros de frente para a Rua G, igual medida no fundo, confrontando com o lote 17; 50,00 metros
de cada lade, da frente ao fundo, confrontando de um lado com o lote 07, e de outro lado com o lote 09; perfazendo
assim, uma area total de 1.000,00 metros quadrados.-

PROPRIETARIA: SQ Participagdes S/A, com sede em Leme-8P, na Fazenda Cresciumal, Escritério, Sala 02, Estrada
Vicinal José de Souza Queiroz Filho, Km 10.5, inscrita no CNPJ sob n. 04.098.795/0001-73.-

Leticia Fulaneti

REGISTROS ANTERIORES: R.36-10.785, de 30 de junho de 2.006; matricula n. 74.268, de 08 de maio de 2.013; e 0
loteamento registrado sob R.7-74.268, todos desta Serventia.-

Av.1-78.778 - RESTRICOES — Confarme processo de loteamento do “Parque Industrial Souza Queiroz”, desta cidade,
arquivado nesta Serventia, consta que existem restricSes quanto ao uso e construcic do imdvel objeto desta matricula.

Piptocolado e W n. 193445 Limeira, 06 de margo de 2.014 A escrevente,

N

(Leticia Fulaneti).-

Av.2-78.778 — HIPOTECA {TRANSPORTE) — Prccede-se a presente averbagao a fim de constar que o Iote de terreno
objeto desta matricula esta hipotecado em favor do Municipio de Limeira, sede no Edificio do Poder Executivo Municipal,
situado na Rua Prefeito Dr. Alberte Ferreira, 179, inscrito no CNPJ/MF sob n. 45.132.495/0001-40, conforme consta no

mma 68. Protg:o/lado e digitalizado sob n. 194.635, Limeira, 06 de margo de 2.014. A escrevente,
C (Leticia Fulanetj).-

Protocolo n. 276.5642, de 10 de fevereiro de 2.021 .-
Av.3-78.778 — DENOMINACAO DE RUA - Procede-se a esta averbacao, a fim de constar que a Rua G, do loteamento

denominado "Parque industrial Souza Queiroz’, nesta cidade, atualmente denomina-se Rua Pastor Luiz Carlos Marsom,

confnnne unicipal 288/19. Limeira, 08 de abril de 2.021. O escrevente,
e ttaa . (Gilson Lujam Siqueira).-

Selﬁ! digital: 11267\2# 00/06( 25360621 H.-

(Continua no verso)
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fotocdpia autenticada da Ata de Assemblefa Geral de Transformagéo da companhia em sociedade empresaria Ltda.,
realizada no dia 30 de junho de 2.015, devidamente protacolado e registrado na JUCESP sob ns, 0.713.387/154 e
3522937409-2; e fotocdpia autenticada do Instrumento Particular de 12 Alteragio do Contrato Social, datado de 06 de
novembro de 2.015, protocolado e registrado na JUCESP sob ns. 2.128.212/15-7 e 475.746/15-6, respectivamente, a
proprietaria SQ Participagdes S/A., ja qualificada, foi transformada, passando a denominar-se SQ PARTICIPAGOES
LTDA NIRE é(’/ 35229 74092 Limeira, 08 de abril de 2.021. (0] escrevente,

(Gilson Lujam Siqueira).-
—Sjé digital: 1126723 10@90/ 025461 0213.-

Protocolo n. 277.341, de 01 de margo de 2.021.-

Av.5-78.778 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — Por requerimento, datado de 08 de julho de 2.020, instruido com
termo de liberagdo de garantia SEURB — 002/20; termo de recebimento total SEURB — 005/2020 e termo de recebimento
fotal de obras SEURB / 006/2020, todos expedidos aos 02 de julho de 2.020, pela Secretaria Municipal de Urbanismo da
Prefeitura Municipal local, procede-se a presente avérbagéo para constar que foi autorizado o desligamento da hipoteca

que recai sobre o imovel objeto desta matricula, scb averbagio n. 02, em virtude da conclusdo das obras de
infraestrutura. Bg': de calculo, R$ 64.429,96. Limeira, 08 de abrl de 2.021. O escrevente,
e (Gilson Lujam Sigueira).- i

—Sjé digital: 112672 31%90/0025/065212 -

Protocolo n. 297.345, de 18 de abril de 2.022.-

Av.6-78.778 — CADASTRO — Conforme escritura ptblica lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas de Americana-SP, em 22
de dezembro de 2.021 (. 1158, f. 071 a 092), instruida com a certiddo expedida pela Municipalidade local, procede-se a
presente averbacgéo para constar que o imével objeto desta matricula, estd cadastrado sob n. 5062.008.000. Limeira, 03
de maio de 2.022. A escrevente, SONQNL dsy BER- {Dayane de Barros Hatanabe).-
Selo digital: 1 12672331000000039974%28.-

R.7-78.778 — COMPRA E VENDA — Conforme escritura publica lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas de Americana-SP,
em 22 de dezembro de 2.021 (i. 1158, f. 071 a 092), a proprietaria SQ Participagtes Ltda., ja qualificada, vendeu o
imavel objeto desta matricula para ANAGRO AGROPECUARIA LTDA., com sede na cidade de Americana-SP, na
Avenida Brasil n. 1500, Bloco 01, 6° andar, sala 608, Vila Frezzarim, inscrita no CNPJ sob n. 52.940.657/0001-32 e NIRE
sob n. 35202571598; pelo valor de R$ 141.000,00. Foi emitida a DOI conforme IN/RFB/1239/12. Limeira, 03 de maio de
2.022. Aescrevente, DXL Aoy B MOFY‘Q\BSU (Dayane de Barros Hatanabe).-

Selo digital: 1126723210006600399793227.—

Av.8-78.778 — CLAUSULA RESOLUTIVA — Conforme escritura publica lavrada pelo 1° Tabelionato de Notas de
Americana-SP, em 22 de dezembro de 2.021 (. 1158, f. 071 a 092), o imavel objeto desta matricula, ficou gravado com
clausula resolutiva expressa, nos termos dos artigos 128, 474 e 1.359 do Cédigo Civil Brasileiro, ao néo pagamento do
preco. As partes estipulam a presente clausula, para constar que a vendedora vende & compradora os imoveis
constantes do titulo pelo valor de R$ 17.515.000,00, a serem pagos da seguinte forma: R$ 3.854.020,24 serdo pagos no
dia 29/12/2.021 mediante depdsito na conta corrente de titularidade da vendedora n. 32.534-9, mantida por ela na
agéncia n. 0241, do Banco ltad S/A, dos quais a vendedora, apGs a compensagfio positiva do valor na conta indicada
outorga a compradora a mais ampla, geral e irrevogavel quitagéo, para nada mais reclamar a qualquer titulo ou pretexto
("Entrada do Prego"), e R$ 13.660.979,76 serdo pagos em 36 parcelas mensais, iguais e sucessivas de R$ 379.471,66
cada, devendo a primeira delas ser paga em 29/06/2.022, e as demais no mesmo dia, dos meses subsequentes ("Saldo
do Prega"). Limeira, 03 de maio de 2.022. A escrevente, < OMNQINL de. Boregios m (Dayane
de Barros Hatanabe).- Selo digital: 1 12672331000000039956&.—

( Continua na ficha n. 002 )
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Protocolo n. 301.788, de 27 de julho de 2.022.-
Av.9-78.778 - CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA — Conforme Termo de Quitagéo de Divida, datada de 14
de fevereiro de 2.022, procede-se a presente averbagdo para constar que fica cancelada a clausula resolutiva, objeto da
as?de calculo R$ 141.000,00. Limeira, 10 de agosto de 2.022. O escrevente,
e~

Av. 8, em virtude da quntagao da divida.

, (Wellington Silva de Lima).-

723310000000426935224J .-

Protocolo n. 353.266, de 16 de outubro de 2025.-

R.10-78778 - COMPRA E VENDA - Conforme instrumento particular, com forga de escritura publica, datado de 13 de
agosto de 2025, a proprietaria ANAGRO AGROPECUARIA LTDA., j& qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula para POWER IMPLEMENTOS RODOVIARIOS E AGRICOLAS LTDA., inscrita no CNPJ scb n°
25.328.454/0001-31, com sede na Rodovia Luis Ometto - SP 306, s/n, complemento Km 33, Prédio 01, Bairro do Porto,
nesta cidade; pelo valor de R$ 410.000,00. Emitida a DOI conforme IN/RFB/1239/12. Limeira, 27 de outubro de 2025. A
Escrevente Autorizada, ‘77%¢y e/ Keom {Mayara Dion).-

Selo digital: 11267232100@608683512&.-

Protocolo n. 353.266, de 16 de outubro de 2025.-

R.11-78778 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme instrumento particular, com forca de escritura publica, datado de 13
de agosto de 2025, com base na Lei n. 9.514/97, a adquirente POWER IMPLEMENTOS RODOVIARIOS E AGRICOLAS
LTDA,, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula, # ANAGRO AGROPECUARIA LTDA.,
com sede em Americana-SP, na Avenida Brasil n. 1.500, bloco 01, 6° andar, sala 608, Vila Frezzarim, inscrita no CNP.
sob n. 52.940.657/0001-32, para garantia da divida no valor de R$ 595.907,60, resultado da soma do valor da entrada
(R$ 41.000,00, a ser paga por meio de 04 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 01/08/2025 e as demais em
01/09/2025, 01/10/2025 e 01/11/2025, no valor de R$ 10.250,00 cada uma), mais o valor do saldo devedor (R$
554.907,60, a ser pago por meio de 180 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15/12/2025, no valor da primeira
parcela de R$ 3.082,82), cujas parcelas serdo acrescidas dos juros e reajustes, mais multa calculados na forma
pactuada no instrumento. Avaliagdo do imével para pablico leildo: R$ 410.000,00. A alienagdo fiduciaria em garantia
vigorara pelo prazo necessario ao integral cumprimento do crédito fiduciario, sujeitando-se as disposicoes do referido
contrato. As demais clausulas e condigbes constam do titulo. A propriedade & transferida & credora em caréter
RESOLUVEL. Limeira, 27 de outubro de 2025. A Escrevente Autorizada, “77%teteeor Heeor (Mayara Dion).-
Selo digital: 112672321000000086835225H .-

Protocolo n. 356.663, de 23 de dezembro de 2025.-

R.12-78778 - TRANSPORTE - (Clausulas Estatutarias - Obrigacdo de Pagamento) - Nos termos da averbagio n® 9
da matricula 74268 - Loteamento Parque Industrial Souza Queiroz - consta a seguinte averbagao: Procede-se & presente
averbagéo, nos termos do requerimento firmado em 14 de novembro de 2025, para constar: (1) a constituigio da
Associag8io Parque Industrial Souza Queiroz, cujo estatuto social encontra-se registrado sob n° 3.489, Livro “A”, no
Registro Civil das Pessoas Juridicas de Americana/SP; e (2) a obrigagdo estatutaria de pagamento das taxas
associativas e das despesas indispensaveis ao regular funcionamento da associagsio, nos termos dos artigos 6°, § 2°, e
§ 3% artigo 12, inciso llIl; artigos 13, 16 e 17, abaixo transcritos;

Artigo 6°. O quadra social sera constituido por ASSOCIADOS FUNDADORES e ASSOCIADOS TITULARES, doravante

Continua no verso
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denominado, quando conjuntamente considerados, apenas como "ASSOCIADOS".

(--.)

Paragrafo sequndo: Sdo denominados ASSOCIADOS TITULARES todas as pessoas, fisicas ou juridicas, que vieram a
se tornar proprietarias ou detentoras de direitos oriundos de promessa de compra e venda de lote de terreno, escritura
publica de compra e venda de lotes de terreno, cesséo de direitos, permuta, dagdo em pagamento ou que, sob qualquer
outra forma, exceto locagdo, detenham a posse ou o dominio de lote de terreno do Loteamento, e, se o caso, da
respectiva edificagéo, sendo esta condigdo de associado automaticamente assumida pela simples situacgo fatica se
amoldar aquelas hipéteses, independendo, portanto, da forma de opgéo.

Paragrafo terceiro: A transmissdo da posse ou da propriedade do lote de terreno do Loteamento, e, se o caso, -da
respectiva_ edificagédo, sob qualquer modalidade, fundamento ou natureza juridica do fato, ato ou negécio juridico havido,
importa na transmiss&o de todos os direitos e todas as obrigacdes do ASSOCIADO TITULAR ao novo detentor da posse
ou da propriedade do lote de terreno do Loteamento, e, se o caso, da respectiva edificacédo, 0 qual, automaticamente e
independentemente de formal opgdo, assumird a condigdo de ASSOCIADO TITULAR, respondendo, inclusive, se o
caso, perante a ASSOCIAGCAO, por débitos pretéritos do ASSOCIADO que realizou a transmisséo, garantido, entre eles,
o direito de regresso.

()

Artigo 12.‘ Sdo deveres dos ASSOCIADOS:

() :

Ill - pagar & ASSOCIACAO, nos prazos fixados, as taxas de manutengdo, ordinarias ou extraordinarias, e valores
suplementares;

(..r)

Artigo 13. Os ASSOCIADOS obrigam-se a concorrer com todas as despesas necessarias ao bom funcionamento da
ASSOCIAGAO. Os valores devidos & ASSOCIAGAQ serdo sempre a titulo de taxas de manutengdo, ordinarias ou
extraornidarias, e abranger&o todas as despesas incorridas pela ASSOCIAGAO em sua area de atuagao.

(...)

Artigo 16. As taxas ndo pagas no vencimento serdo acrescidas de juros moratérios de 1,0% (um por cento) ao més,
corregdo monetaria e multa moratéria de 10% (dez por cento).

Paragrafo Unico: A corregdo monetéria sera aferida através da variagdo do IGP-M/FGV. A sua contagem dar-se-&
sempre pro reta die, desde o vencimento até o do efetivo pagamento e quitagéo. Caso, por ocasido do pagamento da
taxa em atraso, aquele indice ainda n&o tenha sido divulgado para o més vigente, sera utilizado o indice do més
imediatamente anterior.

(-..))

Artigo 17. As taxas devidas pelos ASSOCIADOS a ASSOCIAGAO sdo revestidas de certeza, liquidez e exigibilidade,
caracterizando-se como titulo executivo extrajudicial, de sorte que o seu nido pagamento no venciomento importara,

dentre outras consequéncias/na cobranga pela via executiva judicial. Limeira, SP, 10 de fevereiro de 2026. A Escrevente
Autorizada, (Jessica Priscila Rossi Gois).-

Selo Digital: 1 ‘36723%00000089581 1266.-

Protocolo n. 369.272, de 02 de margo de 2026.-
Av.13-78778 - INSERCAO DE CEP - O imével desta matricula esta localizado no CEP n° 13489-599. Limeira, 04 de

agosto de 2026. A Escrevente Autorizada, m L Lt & Fe-=<2—(]assica Priscila Rossi Gois).-
Selo digital: 112672331000000094157526B.-

Continua na ficha 03
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Protocolo n. 359.272, de 02 de margo de 2026.-

Av.14-78778 - CONSOLIDACAO - Conforme requerimento datado de 06 de julho de 2.026, nos termos do art. 26, § 7°
da Lei n. 9.514/97, fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em nome da credora fiduciéria,
ANAGRO AGROPECUARIA LTDA., ja qualificada, tendo em vista que foi procedida a intimag&o da devedoraffiduciante
POWER IMPLEMENTOS RODOVIARIOS E AGRiCOLAS LTDA., e transcorreu o prazo previsto no art. 26, § 1° da Lei n.
9.514/97, sem que houvesse a purgacdo da mora. A presente averbacédo é feita a vista da prova do pagamento pela

credora, do Imposto de Transmiss@o de Bens Iméveis — ITBI. Valor da consolidagéo de R$410.000,00. Foi emitida a DOI,
conforme IN/RFB/1239/12. Fica cancelada a alienagdo fiduciaria, objeto do R.12-78.778, em virtude da presente

consglidagie, da propriedade para a credora. Limeira, 04 de agosto de 2026. A Escrevente Autorizada,
/ essica Priscila Rossi Gois).-

S‘é-l%mgital: 1126723310000000941569264..-

Certifico que a presente certiddo (Protocolo n°® 359272) é reproducéo auténtica da matricula n°
112672.2.0078778-09, extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificacéo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2
de 24/08/2001, cuja validade depende da sua conservagéo exclusivamente em meio eletrénico,
bem como comprovada sua autoria e integridade na Central Registradores de Imoéveis. Certifico
ainda, que ela se refere aos atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissao, nao
existindo quaisquer outros registros, averbag¢des ou 6nus, além do que dela consta. .. Nada
mais. Dou fé. Selo Dlgital: 1126723C3000000094157426T.

Certidao expedida no dia 04/08/2026
359272 Protocolo

Emolumentos R$45,88 Estado R$13,04 Sec.Faz. R$8,92 359272
Sinoreg R$2,41 Trib.Just. R$3,15 Municipio R$2,29 04/08/2026
M.P. R$2,20 Total: R$ 77,89 Ultimo Ato: 14




