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Solicitante: Glaucia Moraes Buri Sardinha CNPJ/CPF: 170.993.548-09

Endereco: Rua Artur Ferreira de Abreu N°: 106

Complemento: Condominio: - CEP: 05547-150

Bairro: Butanta Construtora: -

Cidade: Sao Paulo UF: SP

VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imdvel Possui Habitabilidade?
RS 800.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM

Qual o tipo de imovel avaliado: CASA ISOLADA

A edificagdo principal é composta de quantas matriculas: 1

Cartério de registro da matricula: 182 CRI de S&o Paulo/SP

Atengdo para o langamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 200,00 m? Zoneamento da érea: -

Testada total do(s) terreno(s): 10,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 184,00 m Area de construcdo n3o averbada: 146,00

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagdo: REGULAR

Valor do IPTU Anual N&o apresentado pelo consultor Valor venal do Imdvel na prefeitura N&o apresentado pelo consultor]

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentagdo, observagdes sobre eventuais)
Garagem, 3 salas, lavabo, cozinha, drea de servigo, banheiro social, 2 dormitérios e 2 depositos.

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imovel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servigos do Condominio:
Estado de conservagdo areas comuns:

Valor mensal taxa de condominio N&o possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e segurancga oferecidos:
Trata-se de imével isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL
Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
RESPONSAVEL TECNICO E METODOLOGIA
Metodologia: MCDDM Precisdo: Il Fundamentaco: I
Nome: Tales R. S. Galache . ,ff
1(]
CREA: 5060563873-D /( ‘\A‘j] A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante Ivone Queroz - Sdo Paulo/SP /

Data: segunda-feira, 18 de setembro de 2023 J




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatorio

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigao simplificada

Valor

115.673

CASA ISOLADA

R$800.000,00

Total

R$800.000,00




MAPA COM A LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Gmcznzq

Rarque das
Horténsias

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

im0

FOTO DA FRENTE DO IMOVEL

IDENTIFICAGAO

FOTO RUA VISAO A ESQUERDA

FOTO RUA VISAO A DIREITA




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICAGOES DIVERSAS.

icdo: Logr: re
Descrigdo: gradouro Descrigdo: Logradouro

icdo: Fachada ificaca &ri
Descrigdo: Descrigdo: Identificagdo numérica

Descrigdo: Medidores

Descricgo: Area externa —
£20) Descriggo: Sala de estar




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICAGOES DIVERSAS.

Sala de jantar n
! Descrigdo: Cozinha

Descrigdo:

Descrigdo: Lavabo —
¢ Descrigdo: Dormitdrio

Descrigdo: Dormitério = —
& Descrigdo: Dormitério

Descrigdo: Banheiro social — = -
Descrigdo: Area de servigco




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERNAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDO EDIFICAGOES DIVERSAS.

Area externa

Descrigdo: Depposito

Descrigdo:

Descricdo: Area externa




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDEREGO DO IMOVEL INFORMAGOES PREGO iNDICE CONSTRUGAO TERRENO DATA
VIA No COMPL. FONTE FONE (R$) FISCAL | IDADE APAR. | VIDA | Conserv | RESIDUAL | PADRAO AREA (M?) FRENTE (M) AREA (M2)

1 |Rua Zélia Tanaka Vidal s/n Paulo Roberto Leardi (11) 3284-7000 550.000,00 1,00 40 60 3,50 20% 0,734 200,00 12,00 280,00 18/09/23
2 |Rua Dezesseis de Dezembro s/n Diagonal Imoveis (11) 97543-9477 | 679.000,00 1,00 25 60 3,00 20% 0,844 181,00 10,00 250,00 18/09/23
3 |Rua Jodo Vieira Filho s/n A.F. Imobili (11) 94736-3169 | 900.002,00 1,00 15 70 2,50 20% 1,374 159,00 10,00 253,00 18/09/23
4 |Rua Zélia Tanaka Vidal s/n AF. Imol (11) 94736-3169 | 425.000,00 1,00 25 70 3,00 20% 1,070 100,00 5,00 126,00 18/09/23
5 |Rua José Casas Garcia s/n Gregorio Iméveis Butanta (11) 3782-4933 485.000,00 1,00 25 70 2,50 20% 1,070 116,00 5,00 127,00 18/09/23
6 |Rua Nicolau Filizola s/n 4Thorres Imoveis (11) 94765-5657 | 604.200,00 1,00 30 60 3,00 20% 0,734 180,00 10,00 250,00 18/09/23

LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

1 |https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-rosa-maria-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-200m2-venda-RS550000-id-26426 30269/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-rosa-maria-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-181mz2-venda-RS679000-id-2622684131/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-rosa-maria-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-159mz2-venda-RS900002-id-2647 122166/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-jardim-rosa-maria-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-100m2-venda-RS425002-id-2647122971/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-2-quartos-jardim-rosa-maria-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-116m2-venda-RS485000-id-2625330776/

o |lo|s|w N

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-rosa-maria-zona-oeste-sao-paulo-com-garagem-180m2-venda-RS604200-id-2588200366/




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

PARAMETROS GERAIS Averbad Nao Averbado
ZONA 2 R8N 1.957,54 Setor Ac 38,00 Ac 146,00 Coef. Frente 1,00000000
Fr. 10,00 f 0,20 Quadra idade 20 idade 20 Coef. Profund. 0,89442719
Pmi 25,00 P 050 indice fiscal 1,00 vida dtil 70 vida atil 70 Coef. Area 1,000
Pma 40,00 ca 0,00 Frente 10,00 Conserv. 2,50 Conserv. 2,50 Coef. Esquina 1
At 200,00 residual 20% residual 20% topogr. 1,00
Prof. Equiv. 20,00 padrio 1,52 padrio 1,52
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA
Homogeneizagéo do indice fiscal Homogeneizagéo do fator topografia Homogeneizagéo da frente
Valor E Fonte Valor Valor Frente Prof. Area vu INDICE Topo cf Fator
Oferta Construgao Terreno equiv. Terreno Terreno FISCAL FI (Vux FI)-Vu Vu homog. Amostra Ft (Vux FI)-Vu Vu Homog. Frente (Vu x Fl)-Vu Vu homog.
1 550.000,00 090 125.726,20 371.748,80 12,00 2333 280,00 1.327,67 1,00 1,00 0,00 1.327,67 1,0000 1,0000 0,00 1.327,67 1,03713729 | 09642 47,54 1.280,13
2 679.000,00 0,90 197.913,23 416.242,27 10,00 25,00 250,00 1.664,97 1,00 1,00 0,00 1.664,97 1,0000 1,0000 0,00 1.664,97 1,00000000 1,0000 0,00 1.664,97
3 900.002,00 0,90 359.067,86 454.983,94 10,00 25,30 253,00 1.798,36 1,00 1,00 0,00 1.798,36 1,0000 1,0000 0,00 1.798,36 1,00000000 1,0000 0,00 1.798,36
4 425.000,00 090 145.868,69 238.543,81 5,00 25,20 126,00 1.893,20 1,00 1,00 0,00 1.893,20 1,0000 1,0000 0,00 1.893,20 087055056 | 1,1487 281,52 217472
5 485.000,00 0,90 183.949,36 254.733,14 5,00 25,40 127,00 2.005,77 1,00 1,00 0,00 2.005,77 1,0000 1,0000 0,00 2.005,77 0,87055056 1,1487 298,26 2.304,03
6 604.200,00 0,90 157.635,10 388.863,80 10,00 25,00 250,00 1.555,46 1,00 1,00 0,00 1.555,46 1,0000 1,0000 0,00 1.555,46 1,00000000 1,0000 0,00 1.555,46
Média 1.707,57 Média 1.707,57 Média 1.707,57 Média 1.796,28
L. Inf. 1.195,30 L. Inf. 1.195,30 L. Inf. 1.195,30 L. Inf. 1.257,39
L. Sup. 221984 L. Sup. 221984 L. Sup. 221984 L. Sup. 2.335,16
Desvio 245,32 Desvio 245,32 Desvio 245,32 Desvio 385,40
CV 0,144 CV 0,144 CV 0,144 CV 0,215
sim sim sim
Homogeneizagao da profundidade Homogeneizagéo do fator area SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
cp Fator Area SLLLETACED Vu total Averbado Nao Averbado
FATORES
Profund. (Vu x Fl)-Vu Vu homog. ‘amostra fg (Vux Fl)-Vu Vu homog. 1 2 3 Area construida 38,00 | Area construida 146,00
0,96609178 0,9258 -98,49 1.229,19 280,00 1,04 57,03 1.384,71 1,01 1.337,17 1.337,17 1.337,17 1.337,17 [Vu construgéo 2.965,67 Vu construgdo 2.965,67
1,00000000 0,8944 -175,78 1.489,19 250,00 1,06 95,562 1.760,49 1,06 1.760,49 1.760,49 1.760,49 1.760,49 Depreciagido 80,02% [Depreciagao 80,02%
1,00000000 08944 -189,86 1.608,50 253,00 1,06 108,85 1.907,21 1,06 1.907.21 1.907,21 1.907.21 1.907.21 Vu depreciado 237322 Vu depreciado 237322
1,00000000 0,894 199,87 169333 126,00 094 106,24 1.786,96 1,09 2.068,48 2.068,48 2.068,48 2.068,48 Valor total 90.182,22 Valor total 346.489,59
1,00000000 0,8944 -211,76 1.794,02 127,00 0,94 -110,69 1.895,08 1,09 2.193,34 2.193,34 2.193,34 2.193,34
1,00000000 0,8944 -164,21 1.391,24 250,00 1,06 89,24 1.644,69 1,06 1.644,69 1.644,69 1.644,69 1.644,69 Terreno VALOR TOTAL DO IMOVEL
Média 1.534,25 1.729,86 1.818,56 1.818,56 1.818,56 1.818,56 Area de terreno 200,00 Valor Terreno 363.712,49
L. Inf. 1.073.97 1.21090 1272,99 1272,99 1272,99 1272,99 Vu terreno 1.818,56 Valor Construgéo 436.671,81
L. Sup. 1.994,52 2.248,81 2364,13 2364,13 2364,13 2364,13 Valor total 363.712,49 Valor total 800.000,00
Desvio 206,81 194,59
CV 0,135 CV 0,112
NAO Sim




Ross & Heideck

Condigodes Fisicas Classificagdo |Est. Coef.
Nao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1,5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2,520%
INTERMEDIO 2,5 8,090%
Requer reparacées simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparagdes importantes MAU 4 52,600%
MUITO MAU 4,5 75,200%
Valor de demoligéo (residual) Dm_<_O_._O>O 5 100,00%| RS8N 1.957,54
s| 3| & s T g .
Benfeitoria m\ ,m\ m ”m .{m\ coef Unitario (R$) [Valor Novo (R$) .m Valor _UAMM_V.on_mao
83 ¢ 3
Averbado 20 70| 2,50 20% 38,00 1,52 2.965,67 112.695,58| 80,0% 90.182,22
Nao Averbado 20 70| 2,50 20% 146,00 1,52 2.965,67 432.988,27| 80,0% 346.489,59
Comp 1| 40 60| 3,5 20% 200,00 0,73 1.436,83 287.366,87| 43,8% 125.726,20
Comp2| 25 60| 3,0 20% 181,00 0,84 1.652,16 299.041,64| 66,2% 197.913,23
Comp3| 15 70| 2,5 20% 159,00 1,37 2.689,66 427.655,93| 84,0% 359.067,86
Comp4| 25 70| 3,0 20% 100,00 1,07 2.094,57 209.456,78| 69,6% 145.868,69
Comp 5| 25 70| 2,5 20% 116,00 1,07 2.094,57 242.969,86| 75,7% 183.949,36
Comp 6| 30 60| 3,0 20% 180,00 0,73 1.436,83 258.630,18] 61,0% 157.635,10




