LAUDO DE AVALIACAO - EDIFICACOES DIVERSAS [ Galache
Cn I ennaria
Solicitante: L cnpy/cer: I
Endereco: Rua Frutuoso Coelho N°: 131
Complemento: Lote 08 - Quadra "C" Condominio: - CEP: 05583-110
Bairro: Jardim Boa Vista (Zona Oeste) Construtora: -
Cidade: Sdo Paulo UF: SP
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?
RS 585.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM
DETALHAMENTO COMPOSICAQ DO IMOVEL

Qual o tipo de imével avaliado: CASA ISOLADA
A edificacdo principal é composta de gquantas matriculas: 1
Cartdrio de registro da matricula: 189 CRI de Sdo Paulo/SP

Atengdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 160,00 m? Zoneamento da drea: o

Testada total do(s) terreno(s): 8,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 190,00 m Area de construcio nio averbada: 0,00

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura Nao apresentado pelo consultor|

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)
Sala, cozinha, drea gourmet, 4rea de servigo, banheiros e 6 dormitdrios (1 suite).

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:
Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precisdo: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache | A

CREA: 5060563873-D ‘ J A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante  Leticia Flavia R. Parra :.'I'J [ )

Data: terga-feira, 21 de margo de 2023 \




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

76.595

CASA ISOLADA

R$585.055,74

Total

R$585.000,00




TMAPA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL

oo @ 9 g
——— _o O
&% @ el
Q | oli
4N Raposs Tavares Q -9 |
Q ?nbﬂ#ﬂp Fars e Alomin @
L v \ : .

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

FOTO DA FREMTE DO (MOVEL

IDENTIFICACRD

FOTO RUA WISAO & ESOUERDA

EOTO RL WISAD & DIREMA




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

I

Diescrigio: GARAGEM

Diescrigio: BANHEIRD py—— T

Desorigda: QUINTAL

Descrigio: ACESSD ENTRE O5 PAVIMENTOS




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

DORMITORID Desonicda: BARHEIRD

Descrigio: OUINTAL Descrigia: ACESSD ENTRE 05 PAVIMENTOS

Descrigio: SLITE

Desorigio: BANHEIRD SUITE

Descrigin:  DORMITERIC Descrigic; || DORMITGRIO




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

Diescrigio: DORMITORID De=xorigio: BARHEIRD




QUADRD DE ELEMENTOS DOMPARATIVOS

L] ENDEREGD DO IMOVEL INFORMAGOES PREGO INDICE CONSTRUCAD TERRENO DATA
WIA Ho COMPL. FONTE FONE (R3] FISCAL IDADE AFAR, VIDA | Consary RESIDUAL FPADRAD AREA (M) FRENTE (M) AREA (MW7)

1 |Jardim Boa Vista Sn" Gormatar (11) 3185-2525 S50.000.00 1.00 10 T 250 20% 1374 12000 8,00 160,00 210037E3
2 |ardim Boa Vista Sin? Corratar 11y B7783-TREE TOLO00 100 20 0 300 20% 1,135 21700 10,00 206,00 21003723
3 |Jardim Epa Vista Sin? Cormator 11} §7793-T765 ES0.000,00 1.00 20 0 300 20% 1.251 18000 10,00 200,00 2103723
4 |Jardim Boa Vista Sin? Corratar (17) 3505-BE5E E75.000,00 1.00 0 1] 000 0% 0000 0,00 10,00 254,00 2100353
5 |ardim Boa Vista Sin? Corratar $11) 3505-BE58 E10.000,0) 100 a 5] 040 0% 0,000 0,00 10,00 280,00 21003723
6 |Jardim Boa Vista Sn" Cormator (11) 31952525 SA0.000,0] 1.00 20 n 250 20% 1251 14000 10,00 200,00 210323
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 8,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAL 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,003 R8N 1.912,53
g g E E -% I% Valor Depreciado
Benfeitoria > % g % E—' coef Unitario (R§) |Valor Novo (R§) E (RS)
H I I ;
Averbado| 20| 70| 2,50 20% 190,000 1,27 2.425,09 460.766,73| 80,0% 368.718,70
Nao Averbado 0 0{ 0,00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Compi| 10| 70| 2,5 20% 120,00 1,37 2.627 62 315.337,95| &75% 276.001,79
Comp2| 20| 70| 3.0 20% 217,00 1,14 2.170,72 471.046,58| 73,5% 346.151,94
Comp3| 20| 70| 3.0 20% 180,00 1.25 2.392,58 430.663.51] 73,5% 316.476,15
Comp 4 0 0] 00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Comp 5 0 0] 00 0% 0,00 0,00 0,00 0,00] #DIV/0! 0,00
Comp6| 20| 70| 25 20% 140,00 1,25 2.392,58 334.960,50] 80,0% 268.044,97




