LAUDO DE AVALIACAO - Unidades com fragdo ideal E Galache

Solicitante: Chiara Michelle Ramos Moura da Silva CPF: 046.717.904-24
Endereco: Rua Professor J. F. de Melo N°: 770
Complemento: Apto. 301 Condominio: Barauna CEP:(*) 51020-231
Bairro: Boa Viagem Construtora: Casa Forte (*) CEP é campo obrigatério
Cidade: Recife N2 Matricula: 18.423 UF: PE

VALOR AVALIADO: R$/mZ Uso do Imdvel Mercado | Possui Habitabilidade?

RS 420.000,00 RS 3.387,10 Residencial |Mediano SIM
Padrdo Construg¢do: [Normal Metragens Descri¢do da Vaga: 1 vg Coberta
Tipo de Imével: Apartamento Area Conf. Matricula (m?)
Tipologia: 3 Qtos sendo 1 Suite 124,00 DCE/WC Servigo: Nada
a soma das areas coberta padrio mais eventuais drea Area Ponderada(*) (m?) ed oco e usar o coeficiente e ero de
ponderadas como terracos e varanda 124,00 ex: 0,50
Infraestrutura do Bairro Area Coberta Padrio Comercio e Servigos
Agua Sim Pavimentag Sim 124,00 Metrd Comercio Até 500m
Esgoto Sim do Area de Varanda**  |Onibus Até500m  Pracas e Até 1000m
Luz Sim Guiase Sim i | (== Bancos Até1000m  Parques
llum. Pub. Sim Sarjetas Area de quintal ou terraco** Hospital Mais de 1000m  Entretenim Até 500m
Telefonia Sim Col. Lixo Sim T | (e Escola Até 1000m  ento
Gs sim *
Informagées Complementares Condominio Amostragem
Fragdo Ideal 0,0739 Porteiro 24hs Sim Tipologia m?2 RS RS/m2
Valor da Taxa de Condominio Amostra 1 |3 quartos 1 Suite 120,00 470.000,00 3.916,67
Registro da(s) Vaga(s) Consta na matricula Amostra 2 |3 quartos 1 Suite 124,00 450.000,00 3.629,03
Conservac¢do Condominio Bom Elevador? N3o Amostra 3 |4 quartos 1 suite 124,00 400.000,00 3.225,81
Amostra 4 s quartos 1 suite 124,00 400.000,00 3.225,81
Vicios Construtivos? N3ao Conservagio: Bom Amostra 5 3 quartos 1 suite 120,00 450.000,00 3.750,00
Area n3o averbada (m?) 0,00 Atesta a garantia? Sim Média RS 3.549,46
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] Ukredecdelr S My @b ) Ji 0 imdvel avaliando esté localizado no

) OJO bairro Boa Viagem, regido
yx predominantemente residencial. No
local constatamos edificios de
apartamentos residenciais de médio
9 i Eeaniica Foderd padrdo construtivo e idade aparente
) Brasl em torno de 20 anos. Nas vias
principais constatamos comércio de
ambito local e alguns prestadores de
servigos. As principais vias de acesso
sdo: R. Prof. Jodo Medeiros e Av. Eng.

Domingos Ferreira.

Shopaing R

Loja adidas

Responsavel Técnico

Metodologia: MMDC Precisdo: |l Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. Sdnchez Galache e
CREA: 5060563873/D ~
Empresa:  Galache Engenharia Ltda Agencia Solicitante Tiago Santos/Recife

Data: sexta-feira, 9 de novembro de 2018 (Digitar apenasidssannssteceanpp))
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Descrigdo da Compartimentacdo do Imével e Area de lazer do Condominio
Sala de estar/ jantar, cozinha, area de servico, dormitério de servigo, banheiro de servigo, 03 dormitdrios (01 sendo suite) e

banheiro social.
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Identificacdo do imovel
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Cozinha

Comentario:

Comentario:

Dormitdrio de servigo
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Banheiro de servigo

Comentario:

Comentario:

Dormitorio

Dormitodrio (suite)

Comentdrio:

Comentdrio:
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Banheiro suite

Dormitério

Comentario:

Comentario:

Comentario:

Comentario:
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QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

N ENDERECO DO IMOVEL INFORMAGOES PRECO iNDICE PADRAO IDADE APAR. 'AHEA VAGAS DATA
VIA No | COMPL. FONTE FONE CONTATO (RS$) FISCAL | ACABAM. (ANOS) UTIL (M?)

1 [Rua Francisco Cunha 936 | 6°Andar Corretor (81) 99927-9000 | Sr. Henrique | 470.000,00 1,00 1,926 20 120,00 1 09/11/18
2 |Rua Fausto Pérto 384 | 7°Andar Corretor (81) 98208-1503 | Sr.Helson | 450.000,00 1,00 1,926 20 124,00 1 09/11/18
3 _|Rua Felix de Brito e Melo 728 | 42 Andar Corretor (81) 98601-6905 | _ Sr. Fabio 400.000,00 1,00 1,926 20 124,00 3 09/11/18
4 |Rua Felix de Brito e Melo 728 | 5°Andar Corretor (81) 98601-6905 | _ Sr. Fabio 400.000,00 1,00 1,926 20 124,00 3 09/11/18
5 |Rua 418 | 62 Andar True (81)3227-6633 |  Sr. Lucas 450.000,00 1,00 1,926 20 120,00 2 09/11/18
6 |Rua 418 | 8 Andar Corretor (81) 98208-1503 | Sr.Helson | 500.000,00 1,00 1,926 20 120,00 2 09/11/18




|

PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO 250
Setor padrio 204 indicevagas | 007
Quadra idade 20
indice fiscal 1,00 AU 124,00
vagas 1 0
andar 3 1,020
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA Homogeneizagdo do fator indice fiscal Homogeneizagdo do fator vagas Homogeneizacdo do fator idade
N Valor ronte Area wu INDICE coe.
Oferta andar atil FISCAL il (VuxFi}Vu | Vuhomog. vagas Fv (VuxFl)-Vu | VuHomog. idade idade Fi (VuxF)-Vu | vy homog.
1| 47000000 090 6 120,00 352500 100 100 000 352500 1 10000 000 352500 20 0,603 1,000 0,00 3.525,00
2 450.000,00 0,90 7 124,00 3.266,13 1,00 1,00 0,00 3.266.13 1 1,0000 0,00 3.266.13 20 0,603 1,0000 0,00 3.266.13
3 400.000,00 0,90 4 124,00 2.903,23 1,00 1,00 0,00 2.903,23 3 0,8600 -406,45 249677 20 0,603 1,0000 0,00 2.903,23
4 400.000,00 0,90 5 124,00 2.903.23 1,00 1,00 0,00 2.903.23 3 0,8600 -406.45 249677 20 0,603 1,0000 0,00 2.903.23
5 | 45000000 090 6 120,00 337500 100 100 000 337500 2 09300 236,25 313875 20 0603 10000 000 337500
6 | s00.00000 030 8 120,00 3.750.00 1,00 1,00 0,00 3.750.00 2 0,9300 262,50 3.48750 20 0,603 1,0000 0,00 3.750.00
Média 3287,10 Média 3287,10 Média 306849 Média 3287,10
Lot 230097 Lot 230097 Lot 214794 Lot 230097
LS 427323 Lswp 427323 Lswp 3.989.08 LS 427323
Desvio 33875 Desvio 33875 Desvio 46512 Desvio 33875
ov. 0103 ov. 0103 ov. 0152 ov. 0103
sim NAO sim
Homogeneizagao do fator padrao Homogeneizagao do fator andar SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
coe. oS FATOREs| Vu'otal | saneamento | saneamento | saneamento Apartamento
padrio cp (VuxF)-Vu | vy homog. andar andar ca (VuxF)-Vu | vy homog. 1 2 3 [au 124,00
193 10607 214,14 373914 6 1,050 09714 -100.71 342429 103 363842 363842 363842 363842 vu 339017
193 10607 198,41 346454 7 1,060 0,9623 123,25 314288 102 334129 334129 334129 334129 Valor total 42000000
193 10607 176,36 307959 4 1,030 09903 2819 287504 105 305140 3.051.40 3.051.40 3.051.40
193 10607 176,36 307959 5 1,040 0,9808 5583 284739 104 302376 302376 302376 302376
193 10607 20502 358002 6 1,050 09714 96,43 327857 108 348359 3.48359 3.48350 3.48359
193 10607 22780 3.977,.80 8 1,070 0,9533 17523 357477 101 380257 380257 380257 380257
3.486,78 Médi 3.19049 3.390,17 3.390,17 3.390,17 3.390,17
244075 Lot 223334 237312 237312 237312 237312
453281 LS 4.14764 4.40722 4.40722 4.40722 4.40722
359.33 Desvio 293,11
0103 ov. o002
sim sim




