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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

A unidade autonoma com duas vagas de garagens simples ou 01
vaga dupla, designado apartamento n° 64, situada no 6°
Pavimento, do empreendimento denominado Edificio Lamara
Lifetime Home, no bairro Jardim Santa Helena, no municipio de
Suzano, com drea util de 100,08m?2.

Determinac¢@o do valor de mercado do imdvel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$ 657.525,60 ( Seiscentos e cinquenta e sete mil e quinhentos e
vinte e cinco reais e sessenta centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogcodz@hotmail.com / 11 99944-2053

07 de Marco de 2023

iﬁ»s/&«g\»; N\\lx &{0&7 NML, W

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE SANT ANNA FILHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2023 as 16:19 , sob o nimero WSZN23700341598

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005346-08.2021.8.26.0606 e codigo 6A54DpF8.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R5/m2
https:/fwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-guartos RS 700.000,00 0,9 RS £30.000,00 100 RS 5.300,00
-com-piscina-iardim-santa-helens-suzano-sp-100m2-id-2432813573/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-3-guartos
P : RS 740.000,00 0,9 RS 666.000,00 [ 100 | RS  6.660,00
ht‘tgs:-j-,fww\?.za-gimoveis.com.br{imove|{'.renda-agalrtamento-ﬂ-guartos RS 750.000,00 09 RS £75.000,00 100 RS 6.750,00
média de venda do m* RS  6.570,00

Area Privativa 100,08 m2 x R$ 6.570,00/m2 = R$ 657.525,60
Valor de avaliacao: R$ 657.525.60

@ visualizado

RS 700.000 ©

condominio R$ 800
APARTAMENTO ALTO PADRAO COM 2 DORMITORIOS SENDO 1 SUITE COM..  mais

Jardim Santa Helena, Suzano

Telefone Mensagem
D o B2 2 [*3

RS 740.000 2

condominio R$ 900 + IPTURS 338

Apartamento a venda no Lamara Lifetime House em Suzano. Lindo imoével e.. mais

Rua Nove de Julho, Jardim Santa Helena

Telefone Mensagem
0O 1wom B3 G2 [

RS 750.000 ©
condominio R$ 900* + IPTU RS 1.200

Apartamento para Venda, Lamara no bairro Jardim Santa Helena, localizado n... mais

Rua Nove de Julho, Jardim Santa Helena

Telef Mensagem
D 1wom B3 G2 [*s3 o,
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03/03/2023, 08:30 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

"’g""“t?q Servigo Publico Federal
%;&éﬁ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
s ‘Lf') ’ Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 610F39B3FE
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h30m47s
Valida até: 8h30m47s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 72.294 do Registro de Iméveis da Comarca
de Suzano- Estado de S3o Paulo, sendo um apartamento localizado na Rua Nove de
Julho, 1.277, unidade n? 64- Bairro Jardim Santa Helena, Suzano/SP- CEP 08674-265.

Area:

Area privativa = 100,08m?>.
Area comum = 66,16m?2.
Area total = 186,94m?2.

Fragdo Ideal do Terreno = 0,013889%.

Imovel:

Imovel cabendo-lhe o direito a guarda de 02 Veiculos em 02 Vagas de garagem simples

ou 01 vaga dupla.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociagao, o valor de avaliacdao do imdvel é de

RS 680.000,00( Seiscentos e oitenta mil reais).

Sao Paulo, 03 de Margo de 2023.

Atenciosamente,

~

André Ferreira Goncalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207

Paginalde 4
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(Anexo) - Fotos do Condom
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

&
. VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Celiani

IMOVEIS

[B] 29 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos 3 venda em Suzano / Jardim Santa Helena

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 100 m? por R$ 690.000 oo«

Jardim Santa Helena, Suzano - SP VER NO MAPA

O 100m? 3 quartos % 1banheiro 2vagas
= q v 8

1 suite

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

4 |

[ 29 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Suzano / Jardim Santa Helena / Rua Nove de Julho

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 100 m2 por R$ 695.000 oo womne

Condorninio Edificio Lamara Lifetime Home o Rua Nove de Julho, 1277 - Jardim Santa Helena, Suzano - SP
VER NO MAPA

O 100m? 3 quartos ® 3 banheiros 2 vagas
(m q " 2

VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

Inicio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Suzano / Jardim Santa Helena

Apartamento com 2 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 100 m2 por R$ 700.000 oo =

Jardim Santa Helena, Suzano - SP VER NO MAPA

O 100me 2 quartos % 3banheiros 2vagas
=

1 suite

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

N

COMPRA

R$ 690.000

Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 306

ANUNCIANTE

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 695.000

Condominio R$ 1.000
IPTU R$ 350

ANUNCIANTE m
L et

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 700.000

Condominio RS 800
IPTU SOLICITAR
ANUNCIANTE m

Pagina 4 de 4
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CRECI - 2* REGIAO

2

Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 8B91CFEF90
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h28m45s
Valida até: 8h28m45s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade autébnoma.

Endereco: Rua Nove de Julho, numero 1277, unidade n° 64.
Distrito: Jardim Santa Helena.

Cidade: Suzano.

Estado: S&o Paulo.

Area privativa: 100m?2.

Observacgodes gerais:

JMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA constituida pelo APARTAMENTO n°
64, situado no 6° Pavimento do Condominio denominado
EDIFICIO LAMARA LIFETIME HOME, situado na Rua Nove de Julho,
1.277, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de
Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Area privativa de
100, 08m2, &rea real comum de divisd3o ndo proporcional de
20,7Cm2, Area real comum de divis3o proporcional de 66,16m2,
area total de 186,24m2 e fracgdo ideal no solo de 0,013889.
Dito apartamento tem o direito a guarda de 02 veiculos em 02
vagas de garagem simples ou (1l vaga dupla.

IMAGEM:

% ®R3NOve defJulho, 1272 -~ Jardim Santa Helena
/’/,f R <3 R

‘ ;
Colegio Crist:
" B~Kairos'Suzan:
Rl ~

stSabesp ZDiv
Regionalde'Suzano
E e

> . 2 ’0‘ x\"\\ /
i V{~
‘/

»

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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CRECI - 2* REGIAO
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 51F1282D83
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h28m20s
Valida até: 8h28m20s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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