AVALIACAO

Avaliagdo de imével para venda.

Segue avaliagdo para o imdvel de matricula 52.659 do 42 Cartério de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo - SP, sendo um apartamento n? 836, localizado no 82 andar,
integrante do “Edificio Doutor Armando Arruda Pereira”, situado na Rua Japura, n2 55 -
Bairro Bela Vista - Sdo Paulo/ SP - CEP 01319-030.

Area:

Area privativa = 81,14m?
Area comum = 35,40m?

Area total = 116,54m?

Imovel:

Imével com area privativa de 81,14m? e caracteriza-se como duplex.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacao, o valor de avaliacdo do imdvel é de
R$410.000,00 (quatrocentos e dez mil reais).

S3do Paulo, 16 de Novembro de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos da entrada do Condominio Doutor Armando Arruda Pereira.



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.
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Condominio R$ 535

Pagina3de3

do original, assinado digitalmente por MARCELO LUIZ TONIOLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060709-43.2021.8.26.0100 e codigo qHeUObZ1.



07/11/2023, 11:27

k.
P
b3
Bl
5 S0 o
CRECI - 2* REGIAD

£

Creci-SP - Certiddo de Regularidade
9 fls. 246

Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o

registro de inscrigbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situagdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: AC9EF32DA0
Data/hora de emissdo: 7 de novembro de 2023 as 11h27m13s
Valida até: 11h27m13s de 7 de dezembro de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LUIZ TONIOLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023 as 20:15 , sob o nimero WIMJ23424657140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060709-43.2021.8.26.0100 e cédigo yuHIfahM.



LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Distrito: Bela Vista.
Cidade: Sao Paulo.
Estado: Sao Paulo.
Area privativa: 81m2.

Observacoes gerais:

Tipo: Unidade autébnoma n° 836.

Endereco: Av. Japura, 55 e 109.

——— e 7 ™

—_——————————————— _—

IMOVEL .~ APATAMENTO N® 836, tipo duplex, localizado no BF an
dar do EDIFICIO DOUTOR ARMANDO ARRUDA PEREIRA, situsdo & rua
Japurd, nfs. 55 e 109, no 179 subdistritc = Bela Vista, com
a ares total construfda de 116,54m2., sendo, Bl,l4m2. de - -
drea dtil e 35,40m2, de drea comum, cabendo-lhe 20,4ém2. de
drea ildeal de terrenc.-

IMAGEM:

',-“.ﬂ\‘

At

PO
dr
.

- N .

juca@diagonalimoveis.com.br

Tel.: (11) 3782-6060
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o

registro de inscrigbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situagdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Caddigo de autenticidade: 748817A427
Data/hora de emissdo: 7 de novembro de 2023 as 11h26m37s
Valida até: 11h26m37s de 7 de dezembro de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LUIZ TONIOLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023 as 20:15 , sob o nimero WIMJ23424657140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060709-43.2021.8.26.0100 e cddigo ppBKsH9C.
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Apartamento n° 836 do “EDIFICIO DOUTOR ARMANDO
ARRUDA PEREIRA” localizado em Sao Paulo, no bairro Bela
Vista, no municipio de Sao Paulo, com area util de 81,14m?.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$434.581,30 (quatrocentos e trinta e quatro mil e quinhentos e
oitenta e um reais e trinta centavos)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

18 de Novembro de 2023

[WARAVANTI

Caio Godoy Moreira

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LUIZ TONIOLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023 as 20:15 , sob 0 nimero WIMJ23424657140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060709-43.2021.8.26.0100 e codigo 5InBhCYa.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https:/fwww.zapimoveis.com.brfimovel/venda-cobertura-2-qu
artos-com-ar-condicionado-bela-vista-centro-sao-paulo-sp-130 | RS 850.000,00 0,9 RS 765.000,00 130 RS 5.884,62
m2-id-2662119957/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-cobertura-3-qu
artos-com-cozinha-bela-vista-centro-sag-paulo-sp-110m2-id-26 | RS 590.000,00 0,9 RS 531.000,00 110 RS 4.827,27
48135590/
meédia de venda de m* RS 5.355,94
7
Area Privativa 81,14 m? x 5.355,94R$/m? = R$434.581,30
Valor de avaliacao: R$434.581.30

Bela Vista, Sao Paulo o

Rua Herculano de Freitas

imovel amplo a venda com 2 guartos, sendo 1 suite, e 2 banheiros no total. Apto

duplex sendo sala ampla, cozinha, lavabo e varanda com teto retratil e

O1om &2 [*2 &

R$ 850.000

Telefo Mensagem

Cond.R$ 1.100 | IPTURS 80 ¢ ne —

Bela Vista, Sao Paulo o

Avenida Nove de Julho

Esta é uma linda cobertura duplex em uma das regides mais agitadas da cidade.

A alguns metros do Shopping Frei, o imovel surpreende pela disposi¢ao de seu

O1om &3 [®2

R$ 590.000

Cond. RS 900 | IPTURS O Telefone Mensagem

{ WJIMJ23424657140
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do original, assinado digitalmente por MARCELO LUIZ TONIOLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023
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Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060709-43.2021.8.26.0100 e cddigo 5InBhCYa.
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de S&o Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regiao de suspender ou cancelar o

registro de inscrigbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situagdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 98CA306BBF
Data/hora de emissdo: 7 de novembro de 2023 as 11h25m21s
Valida até: 11h25m21s de 7 de dezembro de 2023

Certiddo expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCELO LUIZ TONIOLO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/11/2023 as 20:15 , sob o nimero WIMJ23424657140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1060709-43.2021.8.26.0100 e coédigo fEccFlla.



