data zAp

Avenida Engenheiro Eurico Viana, 1/2 - Alto da Gléria, Goiania

Proposta 004511807, estimativa realizada em: 30/04/2025




Quanto vale este imdvel?

Caracteristicas do seu imovel

F=r=1 1 Quarto £) 3 Banheiros 1 Vaga 95.07m?
=Zsuites a E L (area atil)

- Ano aproximado da construgao: 2007

- Tipo do Imével: Apartamento

- Tipo de Implantagao: Condominio

- Estado de Conservagao do Imével: Bom

- Padrao de Acabamento: Normal

- Estado de Conservagao do Condominio: Bom

Valores estimados

Considerando todas as caracteristicas do imével analisado, informacgdes e
caracteristicas de iméveis semelhantes na mesma regido comparados no
relatério, seguem abaixo os valores estimados para seu imovel:

— Valores

Venda: F

Valor por m2:. 1§ 6.2

— Venda Forgada

Valor de venda: RS 476.°

— Detalhes dos Valores
Valor do imével: RS 547.400,00
Quantidade de vagas autonomas: 1
Descri¢ao da vaga: Vaga de Garagem

Valor da vaga autonoma: RS 4
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Quanto vale este imovel?

Imoveis comparaveis

Valor de Valorpor  Area Idade

Endereco CEP Dorms Suites Vagas

venda (RS) m2 (RS) (m?) imdvel

avenida engenheiro

. . 74815-725 595.000,00 6.258,55 95.07 1 2 1 18 anos
eurico viana, 1/2

avenida engenheiro
eurico viana

74815-725 690.000,00 7.263,16 95 1 2 2 -
rua fortaleza 74815-710 580.000,00 6.516,85 89 0 3 1 -
rua sao luis 74815-755 560.000,00 6.292,13 89 2 1 1 -

avenida sdo jodo 74815-700 690.000,00 7.752,81 89 1 2 1 -

avenida sdo jodo 74815-700 724.000,00 8.044,44 90 1 2 1 -
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Quanto vale este imovel?

DISCLAIMER - LAUDO DATAZAP

A presente andlise, apresentada em forma de Laudo, é de uso restrito do contratante dos
servigos prestados pela DataZAP, e foi realizada estritamente de acordo com os termos
e condi¢des contratados, legislagdo e normas técnicas aplicaveis.

A DataZAP, bem como qualquer uma de suas afiliadas ou profissionais signatarios do
presente Laudo, ndo assume qualquer responsabilidade por: (i) agées que possam advir
das e relagdes e/ou transagdes realizadas com base nos resultados e informagdes
contidos neste Laudo; e (ii) uso indevido das informagdes apresentadas neste Laudo.

A validade dos resultados apresentados no presente Laudo é de 6 (seis) meses.
Contudo, é importante que fique claro que apesar de um resultado ainda estar dentro do
prazo de validade, caso ocorram circunstancias e/ou surjam novos indicadores no
mercado imobiliario que invalidem o resultado previamente apresentado de qualquer
forma, é essencial e imprescindivel a realizagado da reavaliagao do imoével e a
apresentagao de um novo Laudo.

Ainda, uma vez que a andlise apresentada neste Laudo é baseada em calculos
estatisticos e em estimativas de valores, os seus resultados estao sujeitos a variagoes, a
DataZAP, por si, seus representantes legais, funciondrios e empresas do mesmo grupo
empresarial, declara que: (i) ndo se responsabiliza pela obtengao dos resultados
pretendidos pelos contratantes e nem pela expectativa de retorno dos mesmos; (ii) ndo
presta qualquer declaragdo quanto a exatidao dos resultados das estimativas realizadas;
(iii) ndo serd, em qualquer hipétese, responsavel pela destinagdo dada pelos
contratantes aos resultados das estimativas e tampouco por qualquer eventual
negociagao realizada pelos contratantes com base nestas; e (iv) as estimativas
realizadas pela DataZAP nao configuram aconselhamento de transagao, solicitagao,
oferta e/ou recomendacgao estratégica para compra, venda, aluguel de iméveis e/ou de
quaisquer outros investimentos relacionados aos segmentos imobilidrio, financeiro e
qualquer outro similar.

Antes que os contratantes realizem qualquer negociagao com base na analise provida
pela DataZAP, é importante que examinem a conveniéncia da transagao, analisem seus
riscos e, se necessario, busquem orientagao profissional qualificada antes de qualquer
tomada de deciséao.

A DataZAP também nédo se responsabiliza pelas obriga¢des tributarias que recaiam nas
transagdes realizadas pelos contratantes com base nas informagdes e resultados
apresentados neste Laudo.
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Quanto vale este imodvel?

E importante que fique claro, ainda, que os seguintes pontos ndo foram objeto da
analise:

(a) Investigagbes acerca de questdes relacionadas a hipotecas, penhores, arrestos e
usufrutos, de forma que se pressupds a boa-fé das informagdes apresentadas para a
realizagdo da anadlise, podendo essas ter sido apresentadas de forma verbal, escrita ou
por qualquer outro meio;

(b) A regularidade formal e legal das informagdes e documentos apresentados para a
realizagdo da analise;

(c) Aferigao fisica de dimensGes, medidas e areas, assumindo-se que aquelas
apresentadas por meio de informagdes e/ou documento sdo verdadeiras e precisas;

(d) Inventario, andlise e valoragdao em separado de bens de contetido, como méveis e
utensilios, bem como instalagées e objetos e estruturas de decorag@o em geral;

(e) InvestigagGes acerca das caracteristicas e qualidades geoldgicas do solo e do
subsolo do imovel;

(f) Investigagdes técnicas periciais, instrumentadas ou néo, acerca de questoes
relacionadas a estabilidade e seguranga do imével;

(g) Elaboragéo de estudos e andlises de carater ambiental relacionadas ao imével, mais
especificamente acerca da possibilidade de existéncia de materiais prejudiciais a satde
no solo. Ademais, ressalta-se que as condi¢des do imével e do condominio serao
avaliadas pelos engenheiros responsaveis sem visita presencial, sendo certo que a
eventual realizagao de visitas para averiguagao das condi¢des pode levar a conclusdes
diferentes.

E importante ressaltar que de acordo com opgéo do contratante néo realizamos a
vistoria interna do imével em estudo e desta forma, o padrao e estado de conservagao
foi estimado de acordo com aspectos externos do imével. Considerando os aspectos
gerais do empreendimento e com base nas informag6es adicionais obtidas em banco de
dados, consideramos tecnicamente que o imdvel apresenta condi¢ges de habitabilidade.

Finalmente, é expressamente vedada a utilizagdo das informagées e resultados
apresentados por meio do presente Laudo para outras finalidades e/ou interesses
diversos dos contratados. Da mesma forma, é vedada a sua reprodugao, integral ou
parcial, bem como a sua divulgacao publica para quaisquer fins sem a autorizagao prévia
por escrito da DataZAP.
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FOTO EXTERNA DO IMOVEL ANALISADO

LINK GOOGLE STREET VIEW (LOCALIZACAO DO IMOVEL)

Edificio Morada do Sol

Avenida Barbacena, 1219 - Santo Agostinho, Belo Horizonte - MG
CEP 30.190-131


https://www.google.com/maps/place/Edif%C3%ADcio+Morada+do+Sol/@-16.7148548,-49.2404457,3a,90y,81.26h,114.5t/data=!3m7!1e1!3m5!1sIBNCMaCgc_Rf4ChHuGHfjA!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-24.500135415371034%26panoid%3DIBNCMaCgc_Rf4ChHuGHfjA%26yaw%3D81.25509709549874!7i16384!8i8192!4m14!1m7!3m6!1s0x935ef056edbc717f:0x4df01a6a10e3ae8a!2sEdif%C3%ADcio+Morada+do+Sol!8m2!3d-16.7147199!4d-49.240248!16s%2Fg%2F1ptwd2b83!3m5!1s0x935ef056edbc717f:0x4df01a6a10e3ae8a!8m2!3d-16.7147199!4d-49.240248!16s%2Fg%2F1ptwd2b83?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQyNy4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

