Laudo Avaliacao -

LA

N° Solicitacdo de servico:
2021WIZWPJ159085

Status:
Aprovado

Versao:

1. IDENTIFICACAO

NuUmero do sinistro:
2021WI1ZWPJ159085

Numero IRB

Solicitante:
Wimo PJ

CPF / CNPJ do cliente:

Grupo:

Nome do cliente:

LOTE EMPREENDIMENTOS

Cota:

Endereco do Imovel:

Rua Chicé Conrado, 3500 - Residencial Bella Cosipi — Lote 4 - Santa Rosa, Teresina - Pl, CEP:64012-590

2. OBJETO:
Modalidade: Finalidade
Home Equity Garantia

3. CARACTERIZACAO

Usos Predominantes

Residencial unifamiliar

Infra-estrutura Urbana

Agua, Energia Elétrica,
Pavimentacao, lluminacgdo Publica,
Esgoto Pluvial

Servigos Publicos e Comunitarios

Saude, Seguranca, Rede Bancéria,
Comércio, Coleta de Lixo

Imoével Pertence a Condominio?

Sim

Nome Sindico:

Telefone da Portaria:

Telefone do Sindico:

Telefone ADM Condominio:

Email Administradora do Condominio




4. Terreno

Forma: Topografia: Situagéo: Superficie: Fracao Ideal:
Irregular Plano Meio de quadra Seco 0,00483
Area: Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
193,51 m? 10,00 m e s 10,00 m

Terreno murado?

Néo

Caso afirmativo:

Observacgoes

Terreno sem benfeitorias

5.EDIFICACAOQ:

Tipo: Uso: Posigao: N° Pavimentos: | N° Unids/Forro: | N° Elevadores:
Area real privativa: Area real total: Area (outras): Ne de vagas:

Unidade:

Estacionamento:

Divisdo Interna:

Terreno sem benfeitorias, plano com vegetacéo rasteira.

Padrao de Acabamento:

Estado de Conservacéo:

Fechamento das Paredes:

Idade aparente do Imével:




6. Avaliacdo

Valor Total R$ 60.495,21 Valor de Avaliacao: R$ 54.000,00

Extenso:

Cinquenta e Quatro Mil Reais

Nivel de Rigor: Metodologia

Grau de Fundamentacéo 2 Metodo Comparativo Direto de Dados do Mercado

Diagnostico de mercado:

Desempenho do mercado: |Absorcéo pelo mercado:  |[N°mero de ofertas: Nivel da demanda:

Recessivo Demorada IAlto Média

7. INFORMACOES

O imovel, como um todo, aparenta condi¢des de estabilidade e solidez?

O imovel apresenta indicios de recalque de fundagédo? N&ao

Caso afirmativo, descrever:

O imovel, como um todo, apresenta vicios de construcao aparentes? N&ao

Caso afirmativo, relacionar:

O imovel apresenta defeitos aparentes em fungéo do uso e desgaste e/ou N&o
falta de conservacéo?

Caso afirmativo, relacionar:

O imé6vel encontra-se em area de risco? Nao

Caso afirmativo, préximo a:

Descrever:
O imovel esta construido acima do greide da rua? Sim
O imovel aparenta condi¢des de habitabilidade? Sim

Em caso negativo, justificar:




A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por | Nenhum
fatores significativamente
Em caso de valorizante e desvalorizantes, explicar:
O imovel apresenta indices de contaminacao no solo? N&o
Descrever:
O imovel esta legalmente localizado em Area de Preservacdo? N&o
Em caso afirmativo, informar qual:
8. MANIFESTA(;AO SOBRE A GARANTIA
Mantidas as condi¢des de conservacao e de mercado observadas nesta Sim
data e com base nas informagfes acima, o imovel pode ser aceito como
garantia?
9. DOCUMENTACAO
Matricula no RGI: Oficio Comarca
158.903 2°RI Teresina - Pl
Outros documentos:
As areas constantes da documentacao apresentada, aparenta conformidade |Sim

com a area do imovel vistoriado?

Em caso negativo, citar a divergéncia aparente:




10. OBSERVACOES

Nome da empresa
WIZ BPO Servigos de Teleatendimento Ltda

CNPJ Data
19/07/2021

Ricardo Nakano — Engenheiyo Civil
CREA (-SP)

Nao foi possivel coletar a assinatura do
Proponente devido a falha de conectividade.

(LOTE EMPREENDIMENTOS)



Imagens Anexadas

Lote 04 - Vista 1 Logradouro - vista 1

Visao geral dos lotes Lote 04 - Vista 2




Logradouro - vista 2 Area de lazer - vista 1

Area de lazer - vista 2 Area de lazer - vista 3



Portaria - vista interna Estacionamento para visitantes

Identificacdo do condominio - vista 1 Identificacdo do condominio - vista 2



Logradouro de acesso ao condominio



ELEMENTOS COMPARATIVOS COM FOTOS - "INSERIR QUANTOS ELEMENTOS FOREM NECESSARIOS DE ACORDO COM A

NORMA "
Amostra n.° 1 QCc’)digo 2523620664 iData Julho 2021
Referencia:
Enderego: Avenida Doutor Josué de Moura Santos
Bairro: Pedra mole [Cidade: |Terezina UF: Pl
Fonte/ telefone: IMOBILIARIA EVALDO MATOS/(86) 99985-0018 I
Tipo: Terreno Topografia Plano |Consistencia Seco

Acessibilidade E Esquina Néo

Area Terreno () 225,00 Area comum(n¥) Area total(rm?)
N.° dormitorio N.° suite Testada (m)E
Prego de venda ] R$ 65.000,00 {R$/ nv’ construgéo R$ 288,89 Status I A venda

Obs.:

https://www.zapimoweis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-pedra-mole-teresina-pi-225m2-

Amostra n.° 2 ﬂC()digo 2490247763 iData Julho 2021
Referencia:

Endereco: Avenida Doutor Josué de Moura Santos

Bairro: Pedra mole [Cidade: ITerezina UF: Pl
Fonte/ telefone: GLAUCO CASTRO BEZERRA/(86) 99911-41 IO

Tipo: Terreno Topografia Plano |Consistencia Seco
0 Acessibilidade E Esquina Né&o
Area Terreno (1) 200,00 Area comum(n®) Area total(rm?)

N.° dormitorio N.° suite Testada (m)E

Preco de venda 1 R$ 53.400,00 iR$/ m2 construcéo R$ 267,00 Status | A venda

Obs.:

https://www.zapimoweis.com.br/imowvel/venda-terreno-lote-condominio-aroeiras-teresina-pi-id-249024%

Amostra n.° 3 ECédigo 2525085804 iData Julho 2021
Referencia:
Endereco: Avenida Jodo XXIll, 1907
Bairro: Uruguai iCidade: !Terezina UF: Pl
Fonte/ telefone: VICENTE RESENDE/(86) 99973-0076 !0

; Tipo: Terreno Topografia Plano lOonsistencia Seco
0 Acessibilidade E Esquina N&o
Area Terreno () 250,00 Area comum(m?) Area total(r?)
N.° dormitério N.° sufte Testada (m)E
Preco de venda ] R$ 58.000,00 ;{R$/ m2 construgdo R$ 232,00 Status | A venda

Obs.:  https://www.zapimoweis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-uruguai-teresina-pi-250mz2-id-2
Amostra n.° 4 |Codigo 2523620664 ‘Data Julho 2021
Referencia:
Endereco: Avenida Doutor Josué de Moura Santos

# Bairro: Pedra mole |Cidade: |Terezina UF: Pl
Fonte/ telefone: IMOBILIARIA EVALDO MATOS/(86) 99985-0018 IO

| Tipo: Terreno Topografia Plano |C0nsistencia Seco
0 Acessibilidade E Esquina Né&o
Area Terreno () 225,00 Area comum(e) Area total(r?)
N.° dormitério N.° sufte Testada (m)E
Preco de venda I R$ 65.000,00 {R$/ m2 construcéo R$ 288,89 Status I A venda

Obs.:

https://www.zapimoweis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-pedra-mole-teresina-pi-225m2-

Amostra n.° 5 ﬁCédigo 2496867267 iData Julho 2021
Referencia:
Enderego: Avenida Doutor Nicanor Barreto, 2536
Bairro: Verde Lar ICidade: ITerezina UF: Pl
Fonte/ telefone: Lucas Castelo Branco de Deus/(86) 98804-840 IO

_ | Tipo: Terreno Topografia E Plano IOonsistencia Seco
0 Acessibilidad Esquina N&o

~ | Area Terreno (ne) 283,00 Area comum(n¥) Area total(rm?)
N.° dormitério N.° suite Testada (m)E
Preco de venda ] R$ 105.000,00 {R$/ m2 construcéo R$ 371,02 Status I A venda

Obs.:

https://www.zapimoweis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-piscina-verde-lar-teresina:




PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZAGAO

Amostra V. Unit. F. Oferta Fator Area Fator Testada |Fator esquina|Fator Topografia |Fator Acesso |Fator Consistencia V.U.Final
1 R$ 288,89 0,90 1,02 1,00 1,00 1,05 1,15 1,000 R$ 319,92
2 R$ 267,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,05 1,20 1,000 R$ 304,03
3 R$ 232,00 0,90 1,03 1,00 1,00 1,05 1,25 1,000 R$ 282,97
4 R$ 288,89 0,90 1,02 1,00 1,00 1,05 1,10 1,000 R$ 306,01
5 R$ 371,02 0,90 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 350,17
6
7
8
9
10
11
Valor Imowel Média = R$ 312,62
Valor Terreno R$ 54.000,00 limite superior =+ 30% R$ 406,41
Valor Terreno R$ - limite inferior = - 30% R$ 218,83
Area Terreno 193,51 R$/me R$ - amostra fora da média N&o ha
Area Terreno 193,51 R$/n? R$ 312,62 Desvio Padrdo 24,80046932
Coef. Variancia 0,079330896
DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO CV% 8%
Numero de dados 6,00
Area Terreno 193,51 Grau de Liberdade (n-1) 5,00
Area R$/m? R$ 312,62 Intervalo de confianga 0,80
Valor total R$ 60.495,21 70200 Nivel de Confianga 0,20
Valor adotado R$ 60.000,00 Distribuicéo t 1,48
Coeficiente de liquidez (Lig. Imediata) 0,90
Valor total R$ 54.000,00 t*S/Raiz(n-1) 16,369188
Valor adotado R$ 54.000,00




