all.

Seguradora
Bari

Tipo de Inspec¢ao
Terceirizagéo

Valor do Risco

Data da vistoria
22/05/2021

Local da vistoria

Data da solicitacao
19/05/2021 18:29:19

N° da Proposta

Prestadora
CM CURY

0.0.7.1

Produto
Horizontal (CM)

N° do Pedido
59545

Inspetor
Catia Maria Cury

Avenida das Palmeiras, 995 - LT 03A QD V - Verdes Mares - Rio das Ostras - RJ - 28897106

O enderec¢o do local do risco divergiu do endere¢o da proposta?

Nao
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RESUMO

RESUMO
01 - Valor Final de Avaliagao (arredondamento)

R$ 902.000,00

03 - Tipo de imoével

@ Casa Averbada

04 - Terreno

Area (m?)

1.441,74

05 - Area Construida Averbada

02 - Liquidez

@® Normal

Valor Unitario (R$/m?)

206,50

Area (m?) Valor Unitario (R$/m?)
527,43 1.145,42
06 - Somatério de Valores
Valor Terreno Valor de Area Construida

297.719,00 604.130,88

07 - O imével pode ser aceito como garantia?

@® Sim

RELATORIO DE VISTORIA

IMPLANTAGAO
01 - Vocacgao de uso

@ Residencial

03 - Tipo de via

@ Terciaria (baixo fluxo/residencial)

05 - Implantagao

@ Centralizado

Valor de Area nio Averbada

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA2100

HORIZONAL

Valor Parcial (R$)

297.719,00

Valor Parcial (R$)

604.130,88

Valor Total de Avaliagao

901.850,00

08 - Assinatura do avaliador (com n° de CREA)

Catia Maria Cury - Crea 10.681/D PR - Creci 12.556 PR

02 - Tipo de Implantagao

@ Isolado

04 - Numeragao predial constatada no local

995

06 - Medida estimada de frente de testada (m)

43.32

0.0.7.1
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07 - Area do terreno (m?)

1441.74

REGIAO

01 - Selecione os servigos contidos em um raio
aproximado de 500m

@ Coleta de lixo

03 - Padrao predominante dos iméveis na regiao

@® Médio

05 - Densidade habitacional

@ Baixa

MODULAQAO
01 - Sala de Estar

02

03 - Lavabo

01

05 - Area de Servigo

01

07 - Banheiro social

01

09 - Banheiro Suite

08 - Ocupacédo

@ Ocupado pelo proprietario

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA2100

HORIZONAL

02 - Selecione a infraestrutura da rua do imoével

(w] Rede de agua
(W] Rede de energia
(@) Rede de telefone

() lluminagao

04 - Disponibilidade de estacionamento

@® Alta

06 - Perspectiva de valorizagao

@® Média

02 - Sala de Jantar

01

04 - Cozinha

01

06 - Dormitorio

01

08 - Suite

03

10 - Varanda/Sacada

03 02
11 - Dependéncia de empregada 12 - Closet
@ Nao ® Sim
0.0.7.1 powered by 2|8
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13 -Copa

@ Nao

BENFEITORIAS
01 - Tipo de Forro

@ Laje acabada

03 - Tipo de Fachada

@ Pintura lisa

05 - Padrao de acabamento interno

@ Médio

07 - Constatou-se alguma aparente patologia na
edificagao?

@ Nao

09 - Vagas de garagem descobertas

01

11 - Observacgoes relevantes sobre o imoével

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA2100

HORIZONAL

02 - Tipo de Esquadria (janela)

@® Madeira

04 - Tipo de Piso (interno/area seca)

@® Ceramico/Porcelanato

06 - Estado de conservagao interna

@® Regular

08 - Vagas de garagem cobertas

02

10 - Equipamentos de lazer

() Churrasqueira

Imével com area de terreno e area construida acima da média da regido. Construgdo em péssimo estado de

conservagao por fora. Pintura com necessidade de reparos significativos. Parte interna da casa em bom estado,
enquanto a edicula esta precisando de manutencao externa e interna. Cidade litoranea, com ocupacgao sazonal, com
160.000,00 habitantes. A 160 km do Rio de janeiro - capital.

DOCUMENTAGAO

DOCUMENTA(}AO
01 - Matricula do imovel

17.268
03 - IPTU (Indicagao fiscal ou inscrigdo imobiliaria)

01.4.013.0485.001

05 - Constatou-se aparente area nao averbada na
edificagao?

02 - Especificagao do Cartoério

Servico Notarial e Registral de Rio das Ostras - RJ

04 - Percebeu-se risco socio-ambiental no terreno do

imovel?

@® Nao

06 - Qual a idade aparente da edificagao?

25

0.0.7.1
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HORIZONAL
@ 100% Averbado
07 - O imével apresenta condi¢des plenas de habitabilidade?
@® Sim
AMOSTRAS DE MERCADO
AMOSTRA 1
01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Verdes Mares R$ 490.000,00
03 - Area construida (m?) 04 - Fator de corre¢ao de area construida
160 0.7
05 - Valor unitario de construido (R$/m?) 06 - Area de terreno (m?)
2.143,75 480
07 - Valor unitario de terreno (R$/m?) 08 - Padrao de acabamento
306,25 @® Médio
09 - Estado de conservagao 10 - Vagas de garagem
@ Bom 5

11 - Link do antincio

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-verdes-mares-bairros-rio-das-ostras-com-garagem-160m2-venda-
RS490000-id-2490991065/?__vt=Inv:c

AMOSTRA 2

01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Verdes Mares R$ 450.000,00

03 - Area construida (m?) 04 - Fator de corregao de area construida
116 0.7

05 - Valor unitario construido (R$/m?) 06 - Area de terreno (m?)

0.0.7.1 powered by 4|8
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HORIZONAL
2.715,52 480
07 - Valor unitario de terreno (R$/m?) 08 - Padrao de acabamento
281,25 ® Médio
09 - Estado de conservagao 10 - Vagas de garagem
@® Bom 2

11 - Link do anuincio

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-verdes-mares-bairros-rio-das-ostras-com-garagem-116mz2-venda-
RS450000-id-2494106576/?__ vt=Inv:c

AMOSTRA 3

01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Verdes Mares R$ 450.000,00

03 - Area construida (m?) 04 - Fator de corregao de area constuida
150 0.7

05 - Valor unitario construido (R$/m?) 06 - Area de terreno (m?)
2.100,00 480

07 - Valor unitario de terreno (R$/m?) 08 - Padrao de acabamento
281,25 ® Médio

09 - Estado de conservagao 10 - Vagas de garagem
@® Bom 2

11 - Link do anuincio

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-verdes-mares-bairros-rio-das-ostras-com-garagem-150m2-venda-
RS450000-id-2494104748/?__ vt=Inv:c

AMOSTRA 4
01 - Bairro 02 - Valor anunciado
Verdes Mares R$ 450.000,00

0.0.7.1 powered by 58
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03 - Area construida (m?)

240

05 - Valor unitario construido (R$/m?)

1.312,50

07 - Valor unitario de terreno (R$/m?)

281,25

09 - Estado de conservagao

@ Bom

11 - Link do anuincio

LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA2100
HORIZONAL

04 - Fator de corragao de area construida

0.7

06 - Area de terreno (m?)

480

08 - Padrdao de acabamento

® Médio

10 - Vagas de garagem

2

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-verdes-mares-bairros-rio-das-ostras-com-garagem-240m2-venda-

RS450000-id-2451634858/?__ vt=Inv:c

AMOSTRA 5
01 - Bairro

Verdes Mares

03 - Area construida (m?)

170

05 - Valor unitario construido (R$/m?)

2.141,18

07 - Valor unitario de terreno (R$/m?)

325,00

09 - Estado de conservagao

@ Bom

11 - Link do antincio

02 - Valor anunciado

R$ 520.000,00

04 - Fator de corregao de area construida

0.7

06 - Area de terreno (m?)

480

08 - Padrao de acabamento

@® Médio

10 - Vagas de garagem

2

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-5-quartos-verdes-mares-bairros-rio-das-ostras-170m2-venda-RS580000-id-

2518677685/?__ vt=Inv:c

0.0.7.1
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OBSERVACAO

01 - Observagoes

HORIZONAL

O imdével tem area de terreno diferenciada, com 03 lotes juntos, e area construida totalmente averbada. Encontrei
amostras de igual padrado mas areas menores, portanto os valores de terreno e construgdo foram homogeneizados,
levando em conta a conservacao. A localizagdo é muito proxima a praia, cerca de 200 m. Mas existem poucas

construgdes ao redor.
Calculo do terreno:

AM M?2 HOMOG. VALOR
Terrenos
1 306,25 0,7 214,38
2 281,25 0,7 196,88
3 281,25 0,7 196,88
4 281,25 0,7 196,88
5 325,00 0,7 227,50
TOTAL 1.032,50
MEDIA 206,50
AVALIACAO
METODOLOGIA APLICADA

01 - Tipo de metodologia empregada

@ Comparativa direta

MEMORIAL DE CALCULO
01 - F1 - Amostra 1

0.55

03 - F3 - Amostra 3

0.55
05 - F5 - Amostra 5
0.55
07 - Area aplicada (construida averbada)

527.43

09 - Fator de correcao de valor unitario de terreno

2.36

02 - O laudo se enquadra nas normas de orientagao do
IBAPE, NBR 14653-2 e resolugao do Bacen 40887

® Sim

02 - F2- Amostra 2

0.55

04 - F4 - Amostra 4

0.55

06 - Algoritmo de calculo - Valor unitario construido
homogeneizado (R$/m?)

1.145,42

08 - Valor de Construgao (benfeitorias averbadas)

604.130,88

10 - Algoritimo de calculo - Valor unitario de terreno
(R$/m?)

0.0.7.1
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: HORIZONAL
11 - Valor de Terreno
0,00
VALOR DE MERCADO
01 - Valor de Mercado do Imével (R$)
604.130,88
0.0.7.1 powered by 8 |8
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Logradouro Logradouro
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Fachada Fachada




LAUDO DE INSPEGAO DE RISCO | INSPEGAO #IAA2100

barl' HORIZONAL

GALERIA

N,

[y

Fachada Fachada
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Identificagdo do imovel Fachada
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barl' HORIZONAL

GALERIA

e
il l!llli mu

,‘"ﬂ"—_.

Portéo de acesso Fachada
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Varanda inferior Entrada lateral
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Sala de jantar Sala de estar
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: HORIZONAL
GALERIA
ey

Lavabo Cozinha
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HORIZONAL

bari.

GALERIA

Cozinha Area de servico
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Area de servico Area de servico
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Area nos fundos do imével Area nos fundos do imével
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Deposito Area lateral
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bari.

GALERIA

Area nos fundos do imével Area nos fundos do imével
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Area nos fundos do imével Acesso ao piso superior
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bari.

GALERIA

Banheiro privativo |
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Qutro acesso ao piso superior Corredor
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Suite Il Closet da suite Il
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Banheiro privativo Il Suite IlI
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Banheiro privativo IlI

powered by
Inspectos



LAUDO DE INSPEGCAO DE RISCO | INSPECAO #IAA2100

barl' HORIZONAL

GALERIA

Sala superior Sala superior
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Banheiro social Banheiro social
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Varanda superior Vista lateral
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Vista frontal Telhado da varanda
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Detalhe da varanda Fachada Lateral
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Fachada lateral Quintal
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Fundo da casa Fundo da casa
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Quintal Quintal
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Dois quartos externos Edicula
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Edicula Edicula
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Edicula Edicula
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Cozinha da edicula Edicula
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Edicula Edicula
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Edicula Edicula
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barl' HORIZONAL

GALERIA

Fachada lateral Fachada lateral
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