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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §
1°, da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de agbes reais ou pessoais
reipersecutdrias que recaiam sobre o imével; Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se refere
até a data de ontem; O referido é verdade e dou fé. Eu, Gabriel de Aimeida Mosa, Matricula 94/23729, assino eletronicamente. Niterdi,
03 de novembro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFAF 06653 LCH

Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1" CIRCUNSCRICAO DE NITEROT
MATRICULA N° 8.621 FICHA N°01

REGISTRO GERAL
CONTINUAGCAO DA MATRICULA 8.621, VINDA DE FLS. 190, LIVRO 2-AC.

IMOVEL: Apartamento n. 504, do bloco "B", situado na Rua Aradjo Pimenta n® 402, e
respectiva fragao ideal de 0,8128/M100 da drea do terreno designada pela letra B, no 2 subdistrito
do 1° distrito deste municipic, gue no seu tade mede: com frente para rua Fagundes Varela com
40,00m, de extensdo; uma linha guebrada com dois segmentos com 40,75m. & 23.25m. nos
fundos, confrontando a de 40,75m, com a rua Aradjo Pimenta e a de 23,26m. com herdeiros &
sucessores de Abel Sauerbron de Azevedo Magalhies, tendo ainda 51,75m. pelo lado direite
confrontande com a drea "C" de Luiz Fogel e outros e 80,00m, do lado esquerdo, de frente para

rua Jomalista Moacir Padilha; sendo as vagss na garagem vincyladas as sondominio; inscrito na
PMM sob o n® 154.524 - PROPRIETARIOS: NIVALDO RIBEIRC DA FONSECA, militar, & sua
mulher JUPIARA VANELLE FOMSECA, ra, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de , domicillados nes ., CPF n% 314 418.707-00 e 422 854 B17-
04 .- A Escrevants: i sy - O Offcial: {Bruno Mangini de Paula
MACREAO). = o mmmm o = e e o ey

AV. N° 06 - MAT, 8.621 — 18/03/2020 - INSCRICAD MUNICIPAL — Por requeriments assinado
em 19/02/2020, com firma recenhecida, procede-se a presente averbagiio para constar o nimero
da inscrigio municipal do imdvel objeto desta matricula, gual sej; 24-3, conforme fez
prova com documentos comprobaténios queficam arquivados neste siro.- Prenotagdio n®.
110180, em 19/02/2020.- A Escrevente: iEE = O Oficial:

JEINILL ORNEGEL § PEEHICH
op tinkIsaNg
uossog supmjy obupoy

Selo Bleartnco Normm. EDJY 48263 QDP

AV, N° OF - MAT. 8.621 — 18/03/2020.- REGIME DE BENS - Por certiddo expedida em
08/01/2020, pelo RCPN do 1° Distrito de Cachoeiras de MacacwR., livro B-15, folhas 54v, tarmo
3048, procede-se a presente averbagBo para constar que MIVALDO RIBEIRD DA FOMSECA,
filhe de José Melo da Fonseca e Sildezinha Maria Ribeiro da Fonseca e JUPIARA VANELLE
FONSECA, filha de Eva Vanelle, s8c casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, na

vigéncia da Lei n® 651577, em 20/06/1981.- A p verbagao fora feita de acordo com o
requanmento assinado em 1 22020, com firma jda.- Prenotagdo n®. 110,180, em
19/0272020 .- A Escrevents: i .~ O Oficial: {Bruno Mangini

de Paula Machadg). - -~ === == =S m - o m s m o m oo = e e85 mmm o m

Selo Eletrinios Namans EDWJY 49411 JOG

AV. N° 08 - MAT. B.621 - 1B/03/2020.- IDENTIDADE - Por requermento assinade em
19/02/2020, com firma reconhecida, procede-se a presente averbaclio para constar que
NIVALDO R O DA FONSECA & portador da identidade n®, 2450958, expadida pela Marinha

do Brasil, em 2/2004, conforme fez prova com cépla autenticada da mesma,.que fica
arquivada m ﬁi tro.- Prenotagio n® 110180, em 19/02/2020.- A Escrevente: JL =0
Oficial: (Bruna Mangini de Paula Machada).-.-.-.- -.- === === ==,

S#lo Elstrdnica Momero: EDJY 49412 DHO

AV, N°. D09 - MAT. 8.621 - 18/03/2020.- IDENTIDADE - Por requerimento assinado em
19002/2020, com firma reconhecida, procede-se a presente averbaclo para constar que
JUPIARA VAMELLE FOMSECA é portadora da identidade n® 08280218-0, expedida pala

IFP/RY, & 1884, conforme fez prova com cépia autenticada da mesma,. gue fica
arquivada )r?i'rstrﬂ - Prenotacao n®. 110,180, em 19/02/2020.- 4 Escreventa; [ ’1 ;=0
Oficial: e {Bruno Mangini de Paula Machado).-.- -~ ——=-.~.-,

Selo Eletrénico Mamerg. EDUJY 49413 HSD
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AV. N°. 10 - MAT. 8.621 — 18/03/2020.- OBITO - Por certidio expedida em 19/02/2020, pelo
RCPM da 3" Zona Judiciaria de Niterdi/RRJ, livro C-00153, folhas 192, termo 64225, procede-sa a
present® agerbaglo para constar que JUPIARA VANELLE FONSECA falggeu em 02/07/2010.-
Prew /9" 108.611, em 04/12/2018- A Escrevente: &gi - O Oficial;

“f) (Bruno Mangini de Paula Machado).-==.-- -~ «.- - - -~ ==, =

Salo Elsirdnicn Nomero: EDJY 48414 PJY

AV, N9, 11 - MAT. B.621 — 18/03/2020.- OBITO — Por certidao axpedida em 17/01/2020, pelo
RCF‘R\Mj Distritc de Cachoeiras de MacacwRJ, livro C-00028, folhas 271, termo 6763,

procede esante averbacio para constar que NIVALDO RIBEIRC DA FQNSECA faleceu
am 30/05 5.- Frenotagac n®. 108.611, em 04/12/2019.- A Escrevente; __| I:[;# = O Oficial;
i /’l (Bruno Mangini de Paula Machado).-.-.-.- 3 - - o mecm o m

Sals Eletrdnics Momeso: EDJY 49415 ¥YTT

R. N° 12 - MAT. 8.621 — 18/03/2020 - INVENTARIO E PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO
DE JUPIARA VANELLE FONSECA, falecida em 02/07/2010 .- ADQUIRENTES: 1) ESPALIO DE
NIVALDO RIBEIRC DA FONSECA, falecido em 30/05/2012, na proporgiio de 1/2 do imével: e,
2) LIS VANELLE FONSECA, brasileira, solteira, maior, doula, nascida em 14/05/1985, portadora
da identidade n®. 5T94838 da MB/R.J, & do CPF n®. 115.543 347-56_ nimeros esses inseridos na

BL § TN
lsang
Supogy obupay

_
CNH/DETRAN/RJ reg. n°. 03305502500 de 13/10/2011, filna de Nivaldo Ribeiro da Fonseca o da | & 5
Jupiara Vanelle Fonseca, residente e domiciliada na Rua Dr. Araujo Pimenta, n®. 402, blaca 01, -
apta. 504, Inga, nesta Cidade, na proporgdio de 1/2 do imével.- TITULD: Escritura de Inventario e E E
Partilha lavrada em 13/02/2014, no Cartéric do 9° Oficio de Justice de MiterdifRJ, livro 819, £ 5

folhas 0B2, ato n® 023.- Valor: R$52.736,00. Valor Atribuldo pela SEFAZ: R$79.104,00. Valor

Base de Calcule: R$39.552,00- Fol realizada a consulta de informac8c n®

01068.20,03.17.27.401, em_13/03/2020 do Poder Judicidrio do Estado do Rio de Janeiro, e

cédigo HASH n° eB887. G8cS b84% e259 8547 BfE4 83ed. ai82.f789, em 17/03/2020, da

Cenfral Macional de Indrsﬁwa ~ Pranotagdo n® 109.611, em 0412/2019.- A Escrevenie:
i i = O Official: :

{Bruno Mangini de Paula Machado).-.-.-.-
R. N° 13 - MAT. 8.621 - 18/03/2020.- INVENTARIO E PARTILHA DE 1/2 DO IMOVEL —

Sol ERtrénizs Nomess: EDJY 49418 WGN
TRANSMITENTE: ESPOLIO DE NIVALDOD RIBEEIRC DA FONSECA, falecido em 3052012 -
ADQUIRENTE: LIS VANELLE FOMNSECA, retra gualificada no registro R, N®. 11.- TITULO:
Escritura de Inventario & Partilha lavrada em 13/02/2014, no Cartdrio de 9° Oficio de Justica de
Miterci/R.J, livro 819, folhas 082, ato n® 023.- Valor: R$26.367.50. Valor Afribuide pela SEFAZ:
R$79.104,00. Valor Base de Calculo: R$39.552,00 - Fol realizada a consulta de informagiio n®,
01068.20.03.17.01 406, em 1 /2020 do Poder Judiclario do Estado do Rio de Janeiro, &
codigo HASH n®. 7656.13B68.8 S98a 37f8.3a13.cedf BEE3. Of20.dab8, em 17/03/2020, da
Cenital Nacional de Indisponibi e+ Prenotagio n®. 109.611, em 04/12/2019.- A Escrevente;

s - O Offcial: {(Bruno Mangini de Paula Machado).-.-.«.-

Gele Bertrcs Nomen: EDJY 45417 EBG
AV, N®. 14 - MAT. 8.621 — 14/08/2020.- RETIFICACAD DE NOME - Por requeriments assinade em 26052020,
com firma reconhec companhads da ceridda expedida em 07072015, pelo RCPN da 5* Zona Judicidria de
MiteralFLd, matbricula 081%40 01 55 1985 00007 127 0003610 00, procede-se a presente averbaglo para constar
a retificagio do so o da proprietdria Lig Vanele Fonseca, sendo correlo LIS VANELLI FONSECA, & nao
stou nos r R.on® 12 e4 13 paci P agdo n®. 110490, em 28/05/2030,- 4 Escrovenie:
-= O Oficial; (Breno Mangini da Faula Machado).-.= = -«

it Mimern: EDNM 83635 BRX

CONTINUA MA FICHA SEGUINTE
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AV, N° 15 - MAT. B.621 — 18/04/2023 .- IDENTIDADE - Por Instumento Particular assinado

sletronicamente em 27/02/2023, procede-se a presente averbacio para constar gue LIS
VAMELLI FONSECA & portadora da CNH n® 03305502500, expedida pelo DETRAN/RJ, em

0702019, onde consta a identidade n®. 0620540820176 — SESP/MA, conforme fez prova com
copia autenticada da moes fica arquivada neste registro.- Prenotacdo n® 119854, em "f
15/0342 . screvents: (Amabile Petline da Rocha — Matricula 94/13861).- O Oficial: F 5

:& i @@;ﬂi\_jﬁ uno Mangini de Paula Machado — Matricula S#318).-cccammmms T

Saln Elstrinion Mamers: EELY B4823 578 Eg =
d

R. N° 16 - MAT. 8.621 — 18/04/2023 - ALIENACAO FIDUCIARLA — Por Contrato de Abertura £’
Linha de Crédito e Outras Avengas assinado eletronicamente em 27/02/2023, M. 504258-5 / g
Série: 2023, a proprietdria LIS WVANELLI FONSECA, nascida em 14/05/19835, brasileira, solteira,

ndo mantém unifo estavel, maior, pensionista, portadora da CNH n®, 03305502500, expedida
pelo DETRAM/R, em 072018, @ CPF n® 115.543.347-56, filha de Nivaldo Ribeiro da
Fonseca & de Jupiara Vanelli Fonseca, residente e domiciliada na Rua Cajan, 3, Quintas de
Calhau, Sao Luis, MA, na qualidade de alienante fiduciante, ALIENQLU FIDUCIARIAMENTE o
imével objeto desta matricula ao ereder fiduciaric BANCO BAR|I DE INVESTIMENTOS E
FINANCIAMENTOS S/A., com sede na Avenida Sete de Setembro, n® 4781, Cj. 02, Agua
Verde, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ sob o n® 00.556.603/0001-T4, nos termos e pelas
condigBes constantes do citado instruments, a saber: Valor maximo da operagfio de crédito:
RS$00.000.00. Limite para utilizagio via desembolso: até 100% do valor mencionado acima.
Limite para utilzacio para parcelamento de saldo de cartdo de crédito: maximo de 90% do valor
mencionado acima. Data maxima de ulilizagio: 270272028, Prazo Maximo de vencimento final:
27/02/2053. Jures remuneratorios - taxa minima mensal (nominal): 0,60%. Juros remuneratdrios

- taxa méxima mensal (nominal) 299%%. Forma de Computo dos Juros Remuneratdrios:
Capitalizacdc mensal. Detalhamento das tarifas administrativas & despesas acessarias: Tarifa de
Cadastro: R$1.500,00. Tarifa de Avaliagio de Imdvel: R$3.500,00. Despesas de Registro de
Contrato & Emissfo de certidfes: R$4.350,00. Despesas de Despachante: R$928 98. Forma de
pagamento das tarifas administrativas e despesas acessorias: acréscimo no valor total liberado
quandeo da formalizac8o do primeiro instrumento denvado desembolso emitido de acordo com &8
disposighes deste instruments. Forma de cobranga da tarifa de administrage mensal: uma vez
ao més, a conlar do vencimento da primeira parcela mensal. Aliguotas dos seguros: Seguro de
Morte e Invalidez Permarente (MIP): 0,0270%. Seguro de Danos Fisicos do Imovel (DFI):
00,0135% do valor de avaliagiio atribulde ao imével objeto desta matricula, Forma de cobranga do
segura de MIP & DFE acréscimo no valor total das parcelas mensais de amortizag8o, juros a
demais encargos decorentes do salde devedor. Prazo de cardncia para infcio da execugio
extrajudicial da garantia: Inicio do processo de intimagdo para pagamento das prestagies em
atraso: 30 dias. Contrate firmade no dmbito do Sistema de Financlamento Imobilidrio (SF1). ‘-.Falurg
de avaliagio alribuldo ao imdvel para fins de leilfo, nesta dara: R$223.000,00.- DEE-'S,
condighes no instrumento.- Prenotagio n® 119854, em 1%3&&:@\&&:@ rite: ! 3
{Amabile Pettine da Rocha — Matricula 84/13861).- O Oficial: wila iz {Bruna
Mangini de Paula Machado — Matricula S00318) - mmmimimmmimm - o m e

Gimin Ewdrdnics Mimen: EELY B4824 EMA

-

apen bt 10 waluey eweor)

AV. N°. 1T = 01/04/2025 — INTIMACAD - Por requerimenta assinado aletronicaments am 10/01/2024,
procede-se & presante averbacio para constar gue, am cumpriments ao disposto no artigo 26,
paragrafos 1% e 3° da Lel 9.514/97, o credor fiducidrio BANCO BARI DE INVESTIMENTOS E
FINANCIAMENTOS S/A ., com sede na Avenida Sete de Setembro, n®. 4781, Cj. 02, Agua Verde,
Curitiba/PR, inscrita no CHPJ sob o n®. 00.556.603/0001-74, requereu junto a este Oficial de Registro

TONTINUA NGO VERSO
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de Imévels @ inlmagho pessoal da devedora fiduciant® LIS WANELLI FONSECA, refro qualificads,
para pagemento do débito ro valor de R$3.972.10, atualizade em 10/01/2024, das parcelss em atrasa
do Insirumente Particular assinado eletronicamente em 2T/02/2023, N° 504258-5 / Seriec 2023,
chjeto do R. N°, 16 desta maltricula, sendo que, haja vista ter sido positiva a notificacio exirajudicial,
conforme CertidSio do 12° Oficio de Justica de NitertiRJ, expedida em Q8/01/2025, e, uma vaz
transcorride o praze legal para pagamento do débito, ndo foi efetuada a purgaghc da mora pela
devedora fiduclante junio a este Oficial do Reglstro de Imoveis- Prenotaglo n®. 122.881, em
141/01/2024.- & Escrevente, Amdabile Petine da Rocha — Matricula 84/13861.- O Oficial, Brung Mangini
da Paula Machada — Matricula 00/319 - Selo Eletrdnico Numero: EEWS 26692 ONE

AV. WN®. 18 - 23/07/2025.- CONSOLIDAGAC DA FROFRIEDADE FIDUCIARIA - Por
requarimento firmado pela credora fiduciadria abaixo gualificada,
asainado eletronicamente em 15/04/2025, nosg termos do artigo 26,
paragrafo 77, da Lei 9.51479%7, procede-se a presente averbacio para
constar a consolidagdo da propriedade fiduciaria do imdvel objeto desta
mabtricula em favor do credor Cidouciario BANGO BART DE INVESTIMENTOS E
FINANCIAMENTOS B/A., com sede na Avenida Sete de Setembro, n®. 4781, Cj.
0z, Agqua verds, curitiba/FR, inacrita no CHPJ sok s} n®.
00.55%6.603/0001-74, imdvel este dado em garantia na alienagdo fiduciaria
pela devedora fiduciante LIS VANELLI FONSECA, retro gualificada, uma wvez
qua; devidamente intimada; btranscorrea o prazo legal sem a purgacio da
respactiva mora. Valor da Consolidacio: R$5191.2132,23. O ITBEBI ol pago no
valor e BR53.824,26, atraveas da Gula e Becolhimento .
SMFPS15%092681 /2025, Ccodigo de Arrecadacio: 2841351%. Valor de Avaliacio:
R§191.213,23.- Prenotagao n®. 127.68%, em 05/05/2025.- Selo Eletrdnico
Nimero: EEYJ 78476 Uvs.- A Escrevente, Amabile pPettine da Hocha -
Matricula 94/13861.- Ato assinado eletronicamente por Giovanna Mangini
de Paula Machado, Oficial Substituta, matricula n®: 94/22462.- - -

AV. H®. 1% = 23/07/2025.- CANCELAMENTC DA FROFRIEDADE FIDUCIARIA - For
requerinento firmado pela ecredora fiducliria abalxe gqualificada,
asainado eletronicamente em 30/06/2025%, firmade pelo proprietaric BANCO
BARI DE INVESTIMENTOS E FINAMCIAMENTOS S5/A., retro gualificado, em razic
da conaclidagic de propriedade cbjekto da averbagic AV. N®. 18 acima, @
nos termos do artige 1.488; 4do Codige de Normas da Corregedoria Geral da

Justiga do Estado do Rio de Janeiro — PFarte Extrajudicial; procede-sz a
presente averbagio para caongtar o cancelamento da alienagio Fiducliaria
reglstrada =sob o n®. 16 acima, gue gravava e onerava o imdvel objeto
desta matricula.- Prenotacdo n”. 128H.362, em 01/0F/2025. - Selo
Eletrfénico MNimeroc: EEYJ 78477 ¥YPO.= A Escrevente, Amibile Pettine da
Rocha - Matrieula 94/13861.- Ato asainado eletronicamente por Gilowvanna

Mangini de Paula Machade, 0Oficial Substituta, matricula n™: 94/22462.-

AV. H®. 20 - 30/10/2025.- PRIMEIRO PUBLICO LEILAO - PFPor reguerimentc
asgsinado eletronlcamente em I.'.I'.I.-"IIII.-"ZII]?.‘:-, acompanhado do Auto de Primeliro
Leilio Megative, procede-ae a prezente averbagao rara congtar e,
promovido o PRIMEIRD POBLICO LEILAD para allenagdic ddo imdwvel ocbjeto
deata matricula, ccnscante artigeo 27, da Lei n®. 9.514/9%7, realizado em
15/08/2025, conforme editais publicadocs no Jornal “Meia Hora,® dias
21/08/2025, 22/0B52025 8 2370872025, restou-se o mesmo HNEGATIVO, ndoc
Lendo havido & ocomparecido liczi Lanbes interaessados.— PrenolLagido n*.
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2° Oficio de Justi¢a de Niteréi-RJ
Registro de Iméweis da 12 Circunscrigao

RUA MIGUEL DE FRIAS 169, LOJA 01, ICARAI, Niteroi / RJ
E-mail: cartorio@Z2oficioniteroi.com.br
Telefone: (21) 9930-5128

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 8621 / CNM: 089052.2.0008621-63 / Recibo: 119265 / Data da Certiddo: 03/11/2025.

2° OFICI10 DE JUSTICA DE NITEROI

Registro de Imaveis da 1° Circunsarigiao

[ sle21 | [ 2 ][ "03" ] [ewesrsecssen]

129.611, em 0671052025, Selc Eletrbnico Namero: EFAF 06456 JOH.- O
Ezcrevente, Leonardo Glannini Araujo - Matricula 94/22666.- Ato assinado
eletronicamente por Gilovanna Mangini de Paula Machado, ©Oficial Subatituta,
matricula n": 94522462.- == m m m = m m m Em o m m o m m om = = = m = ==

AV. N®. 21 - 30/10/2025.- SEGUND¢ PUBLICO LEILAD - Por reguerimento assinado
elotronlcamente em 01/105202%, acompanhado do Auto de Sagundo Lei 180 Hegativo,
procede-ze a presente averbagfio para constar gue, promovido o SEGUNDO PUBLICO
LEILAD para alienagdo do imdwvel objeto deata matricula, conscante artigo 27, da
Lei n®. 9.514597, realizado em 22/09/2025, conforme editais publicados no
Jornal “Meia Hora® dias 21/08B/2025%, 2270872025 e 23/08/2025; restou—-se o mesmo
HEGATIVG, nao Lendo havido o comparecido licitanbes intersasados, permanecendo

0 devedor obrigado ao pagamento do saldo devedor remanescente.— Prenobacio n®.
129.611, em O&/l10/2025.— Belo Eletrdnlico Himero: EFAFP 06457 FOX.-= O Escrevente,
Leonardo Giannini Araujo - Mabricula 34/22666.- Ahlo assinado elebronicamenle

Por Glovanna I-'I.ull.;ill.] e Faula Machado, Orficial Substituta, matricula n*:
G4/22462.- = = = = = = & = - - - - - - s s s s s s s s s s s s s s s s s ==
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