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ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ ] Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ 1 Rural [ ] CasaGeminada [ ] SalaComercial
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chéacara [ 1 Galpao

[ X ] Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ ] Vagade Garagem

% INFORMAQOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA:
NOME:
EMAIL: TELEFONE:

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME:

CPF/CNPJ:

TELEFONE:

% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

MATRICULA: 103.361 CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Brusque
ENDERECO: Rua Guilherme Tachini N°: 60

COMPLEMENTO: -

BAIRRO: Centro

CIDADE: Botuvera UF: SC CEP: 88370-000

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 419.942,26 (quatrocentos e dezenove mil e novecentos e quarenta e dois reais e vinte e seis

centavos)
TERRENO: AREA REF. (m2): 305,250 R$/m2: 690,00
EDIFICACAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 130,000 R$/m2: 1.610,16

VALOR JUSTO: 335.953,81 (trezentos e trinta e cinco mil e novecentos e cinquenta e trés reais e oitentae um
centavos)

VALOR LIQUIDACAO FORCADA: 251.965,36 (duzentos e cinquenta e um mil e novecentos e sessenta e cinco reais e
trinta e seis centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 20,0%

REL. LIQ. FORCADA/MERCADO: 40,0%

VALIDADE DO LAUDO: 6 MESES

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer é solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliacdo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagcdo compulséria ou venda forcada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideracdo varias tendéncias e flutuacdes no Mercado Imobilidrio, geralmente diferentes das flutuacdes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imével em avaliagdo € apurado por comparagdo com outros imoveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padrao.

imodveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializacdo imobilidria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Iméveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracéao.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Imoéveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construcdo (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitacdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfei¢cdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagéo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restrigdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excecdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinacéo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho estd em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regidao-SC, que estabelece
normas para a emissdo da Avaliagdo de Imdéveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emisséo e a competéncia do
corretor de iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legisla¢Bes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 103.361

OBS.: Para efeito de avaliagédo, o imovel foi considerado livre de gravames, execugdes hipotecarias, hipotecas, contaminagéo do solo ou quaisquer

gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.
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Registro de iméveis
Comarca de Brusque - SC

LIVRO N* 02 _Reglstro Geral CNM n® 107862.2.010336187

Matricula n® 103,361 ' Brusque, 30 de janeiro de 2024 \
%‘nwm.mﬁwgmmvm.masy
mebros da esquina Presidente Kennedy, n® 60, Centro, Boluverd/SC, !
[uw.mummdduaoomm. il

|
Ponto Medida Linear {m) Confrontante
foVi-v2 16,50 Rua Gultherme Tachini
V2-v3 18,50 Mavicuta n® 103.362
V3 -v4 16.50 Matncula n® 101.382
Va - V1 18,50 i Matricuta n® 103.350
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Rus Guiherme Tachini

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.01.09.0271; CADASTRO MUNICIPAL: 19154,
PROPRIETARIOS: MARCOS LUIZ TACHINI, brasileiro, CPF n® 309,674.22949, casado pelo regime 1D
da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Loi n° 6,515/77, com VITORIA JOLIA TACHINI T
" brasieia, CPF n° 818.515.299-34, residenies o domicikados na Rua Presidents Kenedy, n* 110, B
i Centro, Botuverd/SC, ( proprieténo da fragao ides! do 81,5510% do imovel da matricula); & | S
coorfmngA DE g:sgwo E INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA DO VALE 4+
' EUROPEU - CRESOL EUROPEU, CNPJ n* 07.612.780/0001-06, com sede na Avenida Coronel |
4  Antdnio Lehmkuhl, n* 230, Centro, Aguas Momnas/SC, { - e %
x«udl nte matriculs).
IATRICULA ANTERIOR: J 2 do Oficio de Registro de Imdvers de ©
rusque/SC o o

Emoclumantos: RS 10,69; Selo de 0. GZN
OAB, Perllos & Assistncia: 24,42%; FENRMPSC: 4, 88%,
Cuslo: 26,73%; TJSC: 19,55%). I1SS: RS 0,53. Valor total

> (Cantinua na verso)
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. Continuago da Matricula n* 103.381 CNM n® 107862.2.0103361-67
‘ Av.1-103.361, em 30 de janeiro de 2024,

% Prot. 241.089, datado de 21/12/2023.
‘% TRANSPORTE DE ATO: rocedo a esia averbagso pera transpor a Hipotece Cedular de Primeiro Grau,

' registrada sob o n* R.9 na Matricula n® 24,989, nos saguintes termos: *Hipoteca Ceduler de Primeiro
' Grau (ConstituigBo de Garantin Hipolecdria). Emitente/Devedor: MARCOS LUIZ TACHINI,
) supraqualificado. Credora Hipotecdria: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO com
INTERAGAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL VALE EUROPEU, supragquakficada. |
Anvente: VITORIA JOLIA TACHINI, supraquslificade. Avalistas: ADRIANO TACHINI, brasileiro.
i nescido em 30/12/1983, solteiro, comerciante, residents ® domiciliado & Rua Presidente Kensdy, n*
| 110, Bakro Centro, na cidede de Botuverd, SC, inscrita(a) do CPF n® 043.058.039-84, portador(a) na
' CJ. s0b n® 4,328.504-3/SSP-SC. PAMELLA MARA GIANESINI, brasileirs, solteira, residente o
! ]msem« na Rua Paulc Hozimosky, na cidade de Botuvers, SC. Inscrito(a) do CPF n®.
| 073.428.429-23; @ GRACIANE TACHINI, brasSaira, solleira, residente & domickiada & Rus Presidents |
| Kenedy, n* 110, na cidade de Sotuvera, SC, inscrito(s) do CPF n* 041.387,119-37, portador(a) na C.1. |
| sob n* 35.300.191/SSP-SC. Thulo: Céduls dé Crédiio Bancério - Renegocisclo de Divida. n' |
| 10000-117-2012-14, emitida na cidade de Botuvera/SC, em 26 de Dezembro de 2012. Valor do Crédito |
B | Concedido: RS 436.581,74 (quatrocentos e trints & seis mil, quinhientos & oitenta @ um reals s salenta @ I
| | quatro centavos). Candicbes ds Operagao: Valor da Parcola: RS 4.873,31. Pedodicidade da Parcela: 30
40 dias, Quantidade de Parcelas: 120, Vencimenio da Primeirs Parcsla: 21/01/2013, Vencimento Final.
- | 20112/2022. Forma de Amortizaglio: SBC-Sistema de Prestagio. Juros Remunaratodos: Mensal: 0,55%;
| Anual: 06,6%. Mults Moraséra: 2.000%. Juros Moratorios: Mensal: 1,000%; Anual: 12,683%. Garantia: |
3 Em Hipoleca de Primairo Grau, @ sem concorréncia de jercairos, o Emitents dé a Cradora, uma fracdo |
D |deal de sua propriedade, correspondente a drea de 3.978,309m’ ds presente matricula. Demais
Condicbes: As demais cldusulas e condigdes s30 as constantes da Céduls, de qual uma via fica |
srquivada neste Oficio. O FRJ n* 0000 [0874.1253, no valor de RS 490,00, fot recoihido em data |
de 07/01/2013, junto 8 agéncia da CRE .

', Estrevents.
Emolumentos: Sem incGiddncia de emol 0 da Maticuia n* 24.989. Selo de

L | Prot. 241.089, datado de 21/12/2023,
. | TRANSPORTE DE ATO: Procedo a esto sverbacdo para transpor a Hipoteca Cedular de Segundo
| om.mmubommomumvu.m.mmmmwmu
A Segundo Grau (Constiuichio de Garantie Hipotecéna). Emdtente/Devedor: ADRIANO TACHINI,
supraqualificado. Credora Hipotecéria: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM
INTERAGAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL VALE EUROPEU, supraqualificada.
Intervenientes Hipotecantes/Avafistas: MARCOS LUIZ TACHINI, suprequalificado. Avalistas:
PAMELLA MARA GIANESINI, brasiaira, solieira, residents e domiciiada na Rua Paulo Hozimesky, na
cidade de Botuverd, SC, Inscrto(a) do CPF n* 073.428.429-23; 0 GRACIANE TACHINI, brasitera,
soltelra, residente e domicliada & Rua Presidente Xenedy, n* 110, ne cidade de Botuvers, SC,
inscrito{a) do CPF n® 041,387.118-37, portador(e) na C.l. sob n® 35.300,191/SSP-SC, Tiulo: Cédula de
Crédito Bancério - Renegociagso do Divids, n* 10000-117-2012-13, emitida na cidade de Botuverd/SC, |
om 26 de Dazembro de 2012, Valor do Crédito Concedido: R$ 247.605.60 (duzentos & quarenta e sate
‘mwmocmomucum“nm).unmmw:vmupm:m
| 125.812,39. Periodicidade da Parcela: 8 meses. Quantidade de Parcelas: 2. Vencimento da Primeira |
| Parcela: 26/06/2013. Vencimento Finak 26/12/2013, Forme de Amortizaglo: SPC-Sistema de
Prestagdo. Juros Remuneratdrics: Mensal: 0,55%; Anual: 06,6%. Multa Moratdria: 2,000%. Juros
Moratorios: Mensal; 1,000%; Anual: 12,883%, Gorantia: Em Hipoleca de Segundo Grau, e sem
concorréncia de tercelros, os Intervenientes Hipotecanies ddo a Credors, uma fraco Ideal de sua '\
| propriedade, correspondente & drea de 3.978.309m* da presents matricula, Demais Condigdes: As  ©

{Continua na ficha 02)
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Oficio. O FRJ n* 0000.50020.0874.1239, de RS , for recolhido em dats ge 07/01/2013,
junto & agéncia da CRESOL Botuvara®.
Averbado por Rafael Riffel Porto, LA , Escrevents.
Emolumenios: Sem Incidéncia de e ., yincukado R.10 ¢a Matricula n* 24.989. Selo deo

fscalizacho: GZNGS8S0-RMHC: FRJ: Néo mciog;'!gs- Néo >
Av.3-103.381, em 30 de jansiro de 2024,
- Prot, 241.089, datado de 21/12/2023. |
- TRANSPORTE DE ATO: Procedo a ssis svorbagio para transpor 8 Mipotaca Cedudar de Terceiro ,
Grau, registrada sob o n* R.11 na Malriculs n® 24.989, nos seguintes lermos: “(Hipoteca Cedutar de |
Terceiro Grau (Constituicao de Garantia Hipotecdria), Emitenty: OLGA JULIA BROGNI, brasileira,
vilva, agropecuarista, fesidente & domiciliada na Rua Presidents Kannedy, 9/n*, na cidade de Botuvers, |
SC, inscrito(a) do CPF n® 309.725.909-00, portador(a) na C.. sob n* 3190412/SSP-SC. Crecora |
Hipotecdria: MTNAMMDWEMWMOWMMKOMRMDO
VALE EUROPEU - CRESOL VALE EUROPEU, supraqualificada, lnm Hipotecantes:

do Crédito: Implantacio ce eucaiiplo em uma Area da 25Hn, no valor 1otal de RS 112.687.00.
ﬂMPMM&W:M.W“PM:?.me
Inicial: 15/01/2017. Vencimento Final: 15/01/2023. Parcsla Varidvel Decrescants: Taxa de Juros:
Mensal: 0,1667%: Anual: 2%. Multa Moratéria: 2%. Juros Moratdrios Anuais: 12%. Periodo Agricota:
Safra 2012/2013, Mu:mwmrame.omquM.a i
lWMMOCMmMﬁaMI«mmMm«.Wa

as constantes da Cédula, da gqual uma via fica arquivads neste Oficio. O FRJ n* |
0000.50020.0883.6108, no valor do RS 09. foi

comespondente do Banco Bradesco S A"
Averbado por Rafael Riffel Porto,
Emolumentos: Sem incidéncia de
fiscalizacdo: GZNG8861-HIKQ: FRJ. N80 incide; { NBo incide.
Av.4-103.361, em 30 de janeiro de 2024.

Prol. 241.089, datado de 21/12/2023.

YRANSPORTE DE ATO: Procedo a esta averbagdo para ranspor a Penhora, registrada sob o n® R.12 i
na Matricula n® 24.889. nos seguintes termos: *Exequente: COOPERATIVA DE CREDITO E
INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL VALE EUROPEU, !
nscrita no CNPJ sob n® 07.512,780/0001-08. Executado: ADRIANO TACHINI, insceito no CPF sob n®
043.058.035-84; VITORIA JULIA TACHINY, inscrita no CPF s0b n® B18.515.260-34; PAMELA MARA
GIANESINI, inscrita no CPF sob n° 073.428.429-23: GRACIANE TACHINI, inscrita no CPF sob n®
' D41.387,119.37. Ex : MARCOS LUIZ TACHINI, Inscrito no CPF sob n®
- 309.674.229-49. Objetivo: Conforme TERMO DE PENHORA, expedido em dats de 08 de Margo de |
2018, nos Autos n® 0308250.75.2015.8.24.0011 - ExecugBo de Titulo Extrajudicial. movide na Vara

:‘3 (Continua no verso)
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lcm«mcmdaamqwsc pororﬂund-MM'JuludoDlmlo Dra. Clmm

Lanzarinl, fice PENHORADO & fragdo 3.978, imével da presente matricula, Vailor da
Causa: RS 363.888,72, om 03/11/2015°,
Averbado por Rafsel Riffel P
Emolumentos: Sem Incidéncla de em

fiscalizagfo: GZNGRESE2-LMFR: FRJ: N&o

Av.5-103.361, em 30 de janeiro de 2024,
Prot. 241.089, datado de 21/12/2023.

DE ATO: Procedo # esta averbacdo para transpor 8 Penhors, registrada sob o n® R.13
na Malricula n® 24.889. nos seguintes tarmos: "PENHORA: Conforme TERMO DE PENHORA
oxpedido om data de 12/02/2019, por ordem da MM*, Juiza, Dra, Clarice Ana Lanzarini, nos autos
n.0307204.24.2015.8.24.0011, da Vara Comercial da Comarca de Brusque-SC, onde consts como
exaquenie COOPERATIVA DE. E INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA DO
VALE EUROPEVU - CRESOL VALE EUROPEVU, Inscria no CNPJ sob n° 07.512,760/0001-06, @ como
exacutado MARCOS LUIZ TACHINI, mnscrito no CPF .sob.n. 308.874.229-43, ADRIANO TACHINI,
inscrito no CPF sob o n. 043,058.039-84, PAMELLA MARA GIANESINI, inscrita no CPF sob o n.
073.428.429-23 & GRACIANE TACHINI, inscrita no CPF sob o 1. 041.387.119-37, fica PENHORADO,

Escreventa.
vinculado a0 R.12 ¢a Matricula n* 24.883. Selo de

maricuta
executado MARCOS LUIZ TACHINL. Depositirio: MARCOS LUIZ TACHINI, 78 qualificado, Valor ca

Causa: RS 405.364,62, em 1412/2015. FRJ: Fol omammovahrdpﬁs110000m
| 08701/20186, conforme ) A\t 3016019-78 A\ ~autenticagio
CEFO3F8ETFABBFETS1 741124E1882846

Averbado por Rafael Riffel Port

Emolumentos: Sem incidéndia de emolimships

0 B9 Rﬂdammhh'u.ﬂﬂ Selo da

S

' Continuagdo da Matricula n* 103,361 CNM n‘ 1073!2.2.0‘103301-57 Ficha 02 - verso

nos termos do Art. 844 da Lai h. 13,105/15, panie idoal do imével ca presents pertencente 80 |
1

FINAL DE MATRicULA;-}
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% SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITAGOES DO IMOVEL:

Image ® 2024 Airbus
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% DATA DA VISTORIA:

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 05/02/2024 as 10:00

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Condominio Fechado

Galpéo

IndUstria

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento
[ 1 Rural [ ] CasaGeminada
[ 1 Residencial [ ] Sitio/Chécara
[ X ] Terreno [ 1 Sobrado
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

[ ]
[ 1 SalaComercial
[ ]
[ ]

Matricula: 103.361

Inscr. Munic: 01.01.09.0271

Georref. () Sim

( X ) Nao

CRI: Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Brusque

Endereco: Rua Guilherme Tachini N°: 60
Complem.: -
Bairro: Centro Cidade: Botuvera UF: SC

CEP: 88370-000

Coordenadas: -27.198878940649635, -49.07500915079345

IMOVEL URBANO (TERRENO/EDIFICAGCAO)

Area Total Terreno (m2): 305,250

Testada (m): 16,50

Area Total Construida (m2): 100,000

Area Averbada (m2): 0,000

Edificacdo Averbada: ( ) Sim ( X )N&o ( ) Parcial

Area N&o Averbada (m2): 100,000

CARACTERISTICAS DO TERRENO

Quadrado Retangular Triangular
Irregular X | Limpo Esquina

X | Plano Aclive Declive
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado

Vegetagao baixa

APP’s / Mata Nativa

Reserva Legal

CARACTERISTICAS
EXTERNAS

Asfalto

Calgcamento

Meio Fio

Calcadas

Murado

Lajotas

X | Sem pavimentagéo

Palanques madeira

Taipa de pedras

Britado

Paver

Cercado

Aterrado

Grades de Seguranca

Mourdes Cimento

Telhas de barro

Telhas Fibrocimento

Arame fios

Telhas aluzinco

Telhas de zinco

Estrutura metalica
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’ Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
y Alvenaria Madeira Misto
TIPO DE CONSTRUCAO
Pré-moldado Blocos Metélico
Suites Copa Lareira
Dormitérios Cozinha Dependéncia Servico
; BWC Area de Servigo Despensa
CARACTERISTICAS
INTERNAS Lavabo Varanda Garagem
Sala Estar Churrasqueira Escritorio
Sala Jantar Sacada Piscina
Gaveta Paralela Descoberta
TIPO GARAGEM
Avulsa Rotativo Coberta
Ceramico Porcelanato Madeira
PISO Laminado Marmore Bruto
Cimento Queimado Vinilico
Granito Massa Corrida Divisérias
REVESTIMENTO
PAREDE Tijolos A Vista Madeira PvC
Rebocada Dry Wall Grafiato/Pastilhas
Massa Corrida PVC Madeira
TETO
Gesso Laje Sancas
Madeira Vidro Aluminio
ABERTURAS
Ferro PVC Metdlica
PADRAO ACABAMENTO Baixo Médio Alto
PADRAO CONSTRUTIVO Baixo Médio Alto
PADRAO REGIONAL Baixo Médio Alto
- Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado QOutros
- Residencial Comercial Industrial
VOCAGAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES Lado Direito Lado Esquerdo Fundos
TEM CONDICOES PARA HABITABILIDADE? Sim N&o

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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RODOVIAS DE ACESSO: BR 486

CIDADES VIZINHAS: Vidal Ramos, SC | Brusque, SC

REGISTRO DE VICIOS APARENTES: -

ABSORCAO DE MERCADO

Curto Prazo

Médio Prazo

X | Longo Prazo

RISCO DE ALAGAMENTO:

Baixo

Médio

Alto

RISCO DESLIZ. DE TERRA: X

Baixo

Médio

Alto

INFRAESTRUTURA DA REGIAO

Rede Abast. Agua

Rede de Energia

lluminagao Publicas

Transporte Publico

Rede de Esgoto

Rede Telefénica

Postos de Combust.

Centro Comercial

X | Coleta de Lixo X

Escolas

Pracas de Esportes

Shopping Center

Agéncias Bancérias X

Agencias Correios

X | Supermercados X | Comércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERAGOES FINAIS

Imovel de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizacdo e infraestrutura. Localizado numa
rua ndo pavimentada em boas condi¢cdes de conservacdo e uso, em uma regido de padrdo construtivo Médio, proximo ao
acesso da Rodovia BR 486 (aproximadamente 230m) e aproximadamente 650m até o centro comercial, administrativo e

de servigos da cidade de Botuvera - SC.

IMOVEL URBANO

Trata-se de um TERRENO URBANO com area total de 305,250 m?, localizado na Rua Guilherme Tachini , 60, Bairro
Centro, na cidade de Botuverd - SC, com testada de 16,50m , posicionado em meio de quadra, terreno plano,

limpo, seco e em area suscetivel a inundacoes.

OBSERVAGCOES

e Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetard diretamente no valor da avaliacao, valorizando ou

depreciando o bem.
e EdificagOes ndo averbadas possuem dimensfes aproximadas.
e Para fins de avaliagdo, ndo sédo considerados méveis planejados e avulsos, instalagdo elétrica e qualquer

equipamento eletroeletrénico.

IMOVEL NAO AVERBADO

ITEM DIMENSAO (m?2)

1 Edificagdo de Alvenaria em bom estado de conservacgao geral. 130,000

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL

ATIVIDADE SIM

o

INCONCLUSIVO

Ha indicios de contaminagdo no imével?

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineragéo no imével?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos?

Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos?

H& armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes téxicos?

X | X | X[ X[ X[X|X|X|X|X>>

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas
descritas acima?

x

ATIVIDADE

PASSADO

PRESENTE

IndUstria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixao, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigco de saude

Comércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observacgoes:

- O presente relatorio é resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco

para a realizacé@o de Diagnodsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagéo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um

diagnostico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagao dos eventos ambientais.

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL
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% MEMORIAL DE CALCULO

EDIFICACAO NAO AVERBADA 1

CUB REFERENCIAL ABNT NBR 12.721-2006
2.571,68 02/2024
METRAGEM EDIFICACAO FATOR DE CORRECAO (NBR 14.653-1)
130,000 1,10
TOTAL CUSTO EDIFICAGCAO R$ 367.750,24
FATORES DE CORRECAO
VALOR DE MERCADO (M?) R$ 1.610,16 0,569
CUB + 10% R$ 2.828,85
VALOR DA EDIFICACAO
R$ 209.319,76
TOTAL EDIFICACOES
R$ 209.319,76
19
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TERRENO URBANO

Tipo Area Ref. (m2)  Valor (R$/m2) Valor Total R$
1 Terreno 305,250 R$ 690,00 R$210.622,50
TOTAIS 305,250 R$210.622,50
EDIFICACAO NAO AVERBADA
Tipo Area Ref. (m?) Valor (R$/m?2) Valor Total R$
1 Edificac&o de Alvenaria 130,000 1.610,16 209.319,76
TOTAIS 100,000 R$ 209.319,76

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 419.942,26 (quatrocentos e dezenove mil e novecentos e quarenta e dois reais e vinte e seis centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados
comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizacéo
padronizadas que permitem a determinacdo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobiliario, geralmente
divergentes das flutuagdes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer

Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$)

419.942,26 (quatrocentos e dezenove mil e novecentos e quarenta e dois
reais e vinte e seis centavos)

Variagéo (%)

5,00

Valor Minimo (R$)

398.945,15 (trezentos e noventa e oito mil e novecentos e quarenta e cinco
reais e quinze centavos)

Valor Maximo (R$)

440.939,37 (quatrocentos e quarenta mil e novecentos e trinta e nove reais e
trinta e sete centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

20,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

335.953,81 (trezentos e trinta e cinco mil e novecentos e cinquenta e trés
reais e oitenta e um centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%)

40,0

Valor P/ Venda Forcada (R$)

251.965,36 (duzentos e cinquenta e um mil e novecentos e sessenta e cinco

reais e trinta e seis centavos)

20

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

)

% INFORMAGOES DO AVALIADOR

ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

%%INFORMAQOES[N\EMPRESA

Razéo Social: ZAHAV SERVICOS LTDA
CNPJ: 29.636.152/0001-67
Inscricao Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO

CEP: 89204-250
Municipio: JOINVILLE
Estado: SC

DOUGLAS BATISTA o0 et e aaieon

MARIA:056674429  MARIA:05667442957

57 Dados: 2024.02.07 09:05:13
-0300

DOUGLAS BATISTA MARIA
CREA-SC n°: 158636-0

Joinville, 6 de Fevereiro de 2.024

FI LI PE Assinado de forma

digital por FILIPE

MARIANQO: O MmaARIANO:07821205982
Dados: 2024.02.07
7821205 Py

FILIPE MARIANO
CNAI n°: 37436
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