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ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.015/73

Pag: 00001/ 00011

2°RI 00525746
Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa interessada que,
revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de Imdéveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

LIVRO N.° 2 - REGISTRO PO 9 QFICIAL
. - r] DFE REGISTR
REGIST 7112482.2.0057383-75 2 Be kEeRg

matricula fFicha BEL. JERSE RODRIGUES DA SILVA
‘ 0
57.383 [ 1 Sdo Paulo, 27 de Tfevereiro de 188%

IMVEL = APARTAMENTD n2 61, no 62 andar ou 7¢ pavimento do =/
» epIFfcIo SAD RAFAEL %  8ite na rua Aureliano Coutinho, n® /
142, no 11% Subdistrito Santa Cecflia, com a area de 174,56m2
e uma parte ideal de B8,92% no tarryno e nas partes comuns do/
imovel.

CONTRIBUINTE:= 007,024.0088=2

PROPRIETARIA:= IRENA ZOFIA AFRIKIAN DE MORGENSZTERN, brasilei
ra, viuva, do lar, RG, n? 1,139.700=SP e CIC/MF. sab nimerc /
003.810,558=~68, domiciliada nesta Capital, na rua Aurgliano//
Coutinho, N2 142, apto. 68l.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n2.48,564, deste Cartorio.

0 Oficial Maiors~- ‘\\‘d{f%ffjji:fff>
e

Re 1 er 27 de fevereiro de 1926

poacko

Pela escritura de 17 de fevereiro de 1.986, {lv.l.587,fls,
066) do 20 Cartdrio de Notas desta Capital, a propristaria, /
scima qualificada, doou o imovel objeto desta matricula, pelo
valor de & 119.342,000, para efeitos fiscais, a seu filho VI~
TOR INACIO MORGENSZTERN, esngenhgiro gletricista, casado sob o
regime da separagac de bans, antes da Lei n® 6,515/77, confor
me escritura de pacto antenupcial registrada scb nk 924, no /
58 Cartorio de Registro de Imoveis desta Capital, com CLAUDIA
ESTEVES DE MORGENSZTERN, psicdloga, brasileiros, portadores /
das CIl.RGs. nfs 3.203,780=5P & 3.,971.995=5P, ¢ dos CIC/MF.nBs
369,662,408~00 » 854,476,768=00, respectivamente, domicilia-/

continua no versgo
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matricula ficha
[;7.383 )[ 91]

[dos nesta Capital, ma rua Itambe, n® 96, apto. B2,

' 0 Escrevents Autoriza e
) RUl OLEGARIO SILVEIRA SANTOS

Escrevente Autcrizado

Av. 2 em 01 de marco de 2007
ALTERACAO DE ESTADO CIVIL - (Separacio Consensual)

Pela petic3o datada de 23 de fevereiro de 2007, fod

iquerida a presente averbagdo, para constar qgue, por
sentenca proferida pelo Dr. Israel Gbes dos Anjos, M. Juiz
de Direito da 2° Vara da Familia e das SucessSes do Foro
Regional XI, Pinheiros, desta Capital, datada de' 28~ de
setembro de 1989, transitada em julgado, foi homologada a
separagdo consensual de VITOR INACIO MORGENSZTERN e CLAUDIA
ESTEVES DE MORGENSZTERN, voltando a separanda a usar seu
nome de solteira, ou seja, CLAUDIA TORRE ESTEVES, conforme
prova a Certid3o de Casamento (Termo n°® 1040, L° B-004 fls.
1 1493, expedida em 04 de outubro de 1999, pelo Oficial de

Registro Civil das Pessoas  Naturais do 9° Subdistrito -

-] Vila Mariana, desta Capital.

e

0O escrevente autorizddo: o —

celo Camailo olozzi A
/ < atori
R. 3 em 25 de ju%zow

VENDA E COMPRA 7
Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2007, VITOR.
INACIO MORGENSZTERN, separado judicialmente, residente e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIM6A

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEl 6.015/73

domiciliado nesta Capital, na Rua Girassol n° 1048,
>| apartamento 43, J& gqualificado, vendeu o 1imovel  desta
matricula, pelc prego de R$-293.000,09, a MANOEL'  CARLOS

continua na ficha 02
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57.383 02 AR TR
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continuagcdo da ficha C1.

REBELLO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior,
administrador de empresas, RG. n°® 4.621.661-SSP/SP, CPF/MF.
n® 001.229.178-12, residente e domiciliado nesta Capital,

BEL. JERSE RODRIGUES DA SILVA

na Rua -Aureliano Coutinho n°® 142, apartamento 31. Foi
declarado tratar de primeira aquisicéao de imével
residencial financiado dentro das normas do Sistema
Financeiro da Habitacgdo - SFH.

'O escrevente autorizado:

R. 4 em 25 de junho de 2007

ALIENACAQ FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Pelo instrumento particular de 29 de maio de 2007,
MANQEL CARLCS REBELLO DA SILVA, solteiro, maior, ja
qualificado, TRANSFERIu A POSSE INDIRETA do imdbvel desta
matricula, EM ALIENACAO FIDUCIARIA, ao credor RANCO ABN
AMRO REAL S/A., inscrito no CNPJ/MF sob n® 33.066.408/0001-
15, com sede nesta Capital, na avenida Paulista n® 1374, 3°

andar, para garantia do financiamento concedido dentro das
normas do Sistema de Financiamento da Habitagdc - SFH, no
valor de R$-234.400,00, pagédvel através de 108 prestagées
mensals e consecutivas, calculadas de acordo com o Sistema
de Amortizagdo Constante - SAC, a taxa anual de Jjuros
nominal de 11,3866% e efetiva de 12,0000%, correspondente a

taxa mensal de Jjuros de 0,9489%, vencendo-se o primeiro

Valide este docgmento _cIicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TJM6A

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.015/73

encargo mensal, no valor total de R$-4.545,28, no dia 29 de
Junho de 2007, os guais ser&o atualizados mensalmente, nas
datas dos seus respectivos vencilimentos, pelo indice
derivade da taxa de remuneragdo Dbasica aplicavel aos

continua no verso
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depdsitos em caderneta de poupanga livre/pessoa fisica, com

data de aniversario no dia de assinatura do instrumento, na

forma e demais estipulac¢des constantes do titulo.

0O escrevente autorizado: Sg;;;;;gégézL;;ﬁl::;;;;gzL_
Jairo gues PHIto

Av. 5 em 14 de junho de 2016
Prenotagao 408.250 - 09/06/2016
INCORPORACAO DE SOCIEDADE
Pela petigdo datada de 01 de Fjunho de 2016, o Banco

Santander (Brasil) S/A., requereu a presente averbacido para
constar que, o BANCO ABN AMRO REAL S/A., foi incorporado por
ele requerente, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., inscrito no
CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®°s 2041 e 2235,

Vila Olimpia, conforme provam cépias autenticadas da Ata da
Assembléia Geral Extraordinaria do incorporade, realizada em
30/04/2009, registrada sob n° 550.768/12-9, em 27/12/2012,
bem como da Ata da Assembléia Geral Extraordinaria do
incorporador, realizada em 30/04/2009, registrada sob n°
550.767/12-5, em 27/12/2012, ambas na Junta Comercial do
Estado de sdo Paulo - JUCESP.

O Escrevente Autorizado:

airo Rodrigues Pinto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A

Av. 6 em 14 de junho de 2016
Prenoctacgdo 408.231 - 08/06/2016

QUITAGAO DE DIVIDA - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo instrumento particular de 01 de junhe de 2016, o

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.015/73

continua na ficha 03
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continuagio da ficha 02.
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., 3j& qualificado, tendo

recebido a totalidade de seu crédito, no valor original de

R$-234.400,00, autcrizou, de acordo com o estabelecide no
artigo 25 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, o
cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada sob n° 4,
nesta matricula, na qual figura comc devedor MANOEL CARLOS
REBELLO DA SILVA, solteiro, maior, também cualificado.

O Escrevente Autorizado:
gucs Pint

R. 7 em 10 de agosto de 2022

Prenotagio 504.798 - 28/07/2022

ALIENACEO FIDUCIARTA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL

Pelo instrumento particular de 22 de julho de 2022,
MANOEL CARLOS REBELLO DA SILVA, solteiro, maior, RG n°
4.621.661-3-8SP/SP, Jjai qualificado, mna qualidade de
fiduciante, TRANSFERIU O DOMINIO INDIRETO do imdvel. objeto
desta matricula, em ALIENAQiO FIDUCIARIA, a credora,
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 18.282.093/0001-50, com sede mna Cidade de Porto

Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévio

Colombo n°® 2.955, cenjunto 501, Bairro Floresta, para
garantia da divida decorrente do financiamento no valor de

R$-905.182,75, pagavel por meio de 138 parcelas mensais,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A

vencendo-se a primeira delas no dia 22/10/2022, cujo valor

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI

-

total inicial & o de R$-14.345,91, a taxa de juros de 1,15%
ac més, e taxa efetiva de Juros de 14,71% ao ano,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagdo
Tabela Price, e Custo Efetivo Total (CET) de 16,51% ao ano,

“continua no verso”
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sendo que os valores de pagamento das prestagdes mensais

assim como do saldo devedor serio atualizados

indice IPCA/IBGE,
Av. B em 10 de agosto de 2022

%a!ﬁo Fil6como
Prenotagdo 504.798 - 28/07/2022

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARTO

Pelo instrumento particular de emissdo de Cé&dula de

monetariamente pela variagdo acumula

na forma e demais condig¢des esti

O Escrevente Autorizado:

T

Crédito Imobilidrio de 22 de julho de 2022, a COMPANHTA
HIPOTECARIA PIRATINTI - CHP, j& qualificada, emitiu a Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, sob a forma escritural n°
9970, Série 2022, na Praga de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, tendo como instituigdo custodiante, VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°
2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/MF sob n°
22.610.500/0001-88; cédula de Crédito Imobiliidrio Integral
esta, representativa do crédito decorrente da garantia em
alienagdo fiducidria registrada sob n° 7, nesta matricula,
crédito este, que em data de 22/07/2022, importa no valor
de R$-905.182,75, pagdvel por meio de 138 parcelas mensais,
vencendo-se a primeira delas no dia 22/10/2022, cujo valor

-

total inicial € o de R$-14.345,91, & taxa de juros de 1,15%

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.015/73

ao més, e taxa efetiva de juros de 14,71% ao ano,

calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio

Tabela Price, e Custe Efetivo Total (CET) de 16,51% ao ano,
“continua na ficha 04~
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gsendo gque os valores de pagamento das presta¢des mensais
assim como do saldo devedor serdo atualizados

monetariamente pela variag¢io acumulada do Indice IPCA/IBGE,

T
%ﬂo Fil6como

Av. 9 em 20 de junho de 2023\\“-’/,

Prenotagdo 517.276 - 18/05/2023

CESSA0 DE CREDITO

Pela petigdo de 25 de maio de 2023, o FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA HOME EQUITY,
inscrito no CNPJ/MF sob n° 17.334.148/0001-65, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas

na forma e demais condig¢des estip o.

0O Escrevente Autorizado:

n° 3434, Bloco 7, Grupo 201, Barra da Tijuca, representado
por sua administradora OLIVEIRA TRUST DTVM S/A., inscrita
no CNPJ/MF sSob n° 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 3434,
Bloco 7, grupoc 201, PBarra da Tijuca, e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na
qualidade de custodiante, j& qualificado, nosg termos da
declaragdo de 15 de maio de 2023, requereu a presente

averbagdo para constar que, a atual credora e titular da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A

propriedade fiducidria, ™“Cédula de Crédito Imcbilidrio” n°

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.015

-

9970, série 2022, a que se refere a Av.8, retro, & o FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA HOME
EQUITY, representado por sua administradora OLIVEIRA TRUST
DTVM S/A., a gqual adquiriu o crédito através de cessdo,

“continua no verso”
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confirmada pela declarag¢do de 08 de maio de 2023, firmada
pela B3 S.A. BRASIL, BOLSA, BALCAO, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 09.346.601/0001-25, com sede nesta Capital, na Praga

o esta feita pelo

2 /
/ yaulo Filécomo
(
\\5::://
Av. 10 em 31 de agosto de 202:

Prenotacgdo 521.099 - 08/08/2023
ADITAMENTO

Antdénio Prado n° 48, Centro; ave
valor de R$-905.182,75.

0O Escrevente Autorizado:

Pelo instrumento particular de 06 de 3julho de 2023,
CLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A., administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA HOME EQUITY, na gqualidade
de credora; e, MANOEL CARLOS REBELLO DA SILVA, solteiro,
maior, na qualidade de devedor, jad qualificados, de mutuo e
comum acordo, resolveram aditar o instrumento particular de
22 de julho de 2022, gue originou a alienagdo fiducidria
registrada sob n° 7, averbadas sob n°s 8 e 9, nesta
matricula, que passara a vigorar com a8 seguintes
alteragdes, a partir da data de assinatura do aditamento:-
data de vencimento da dltima prestagao mengal -
22/05/2034, nimero de parcelas restantes - 130, o valor da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A

primeira parcela apds o aditamento de R$-14.276,30; ficando

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.015/73

ratificadas todas as demais clausulas e condigdes
estabelecidas no contrato ndo alteradas neste aditamento,
especialmente as relativas &s garantias conferidas, as

“continua na ficha 05”7
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continuagd@o da ficha 04...

quais permanecerio integras e em pleno vigor até final

cumprimento das obrigag¢fes assumida elo devedor, tudo na

forma e demais condig¢des esti tulo.

}éﬂﬂ({ Filécomo
s —
Av. 11  em 03 de junho de\Eﬁii’//

Prenotagdo 525.746 — 21/11/2023

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Pela petigdo datada de 03 de maio de 2024, o FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA HOME EQUITY,
representado por sua administradora OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS . ja
qualificado, na gqualidade de credor fiduciaric, tendo

providenciade a intimagdo de MANOEL CARLOS REBELLO DA

O Escrevente Autorizad

SILVA, solteiro, maior, também ja gqualificado, devedor
fiduciante, para saldar o débito relativo as prestagdes
mensais vencidas e em atraso e as eventualmente venciveis
até a data do efetivo pagamento da divida a que se refere o
registro feito sob n% 7, e averbagdes feitas sob n®s 8, 9 e
10, nesta matricula, e nido tendo sido, pelo referido
devedor, purgada a mora dentro dc prazo que lhe foi
concedido, ficou a propriedade do imdével objeto desta
matricula, CONSOLIDADA EM NOME do credor FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA HOME EQUITY,
representado por sua administradora OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALCORES MOBILIARIOS ’ ja

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A

ESSA CERTIDAO REPROGRAFICA DE MATRICULA E EXPEDIDA DE ACORDO COM A LEI 14.282/22 QUE ALTEROU O ART. 19 DA LEI 6.

qualificado, Yex wvi” do que dispSe a lei n2 9514, de

“econtinua no verso”
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20/11/1997, artigo 26, § 72, com a redacido dada pela Medida

Proviséria no

imposto de transmissdo “inter vivos” conforme determina a

lei, sendo que, conforme declarado pelo credor, o valor da

divida para
1.500.000,00.

O Escrevente Autorizado:

2.223, de 04/09/2001, wuma vez recolhido o

consolidagéo de propriedade é de R§~-

( \Wlﬂo Filécomo
g

*** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MA TRICULA **

**VIDE COTA NA PROXIVIA PAGINA ™
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Nada mais consta do que o ja relatado nesta matricula. Os SUBDISTRITOS DE PERDIZES
E SANTA CECILIA, pertenceram e pertencem a este OFICIAL DE REGISTRO pelos periodos
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, quando passou para o 5° RI
no periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em 02/03/1932
até a presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, quando passou para o 5°
RI no periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia em 15/05/1939
até a presente data. Se esta certidio for utilizada para a lavratura de escritura,
ela é vdlida por 30 dias, a partir da data abaixo mencionada quando de sua
expedisé’o, nos termos do item 15, letra "C" do Capitulo 14, das Normas de Servigo
da E.Corregedoria Geral da Justiga, ndo se confundindo este prazo com o de 30 dias
para a validade da prenotagdo previsto no art.205, da Lei 6015, de 31/12/1973.
Certifica ainda mais, que a presente certiddo reproduz alienagdes e ©&nus reais
integralmente noticiados até a presente data, servindo a presente como certiddo de
FILIAGAO VINTENARIA no caso de a matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos. A
presente é extraida em forma reprogrdfica/digital nos termos do Art. 19 pardagrafo
1l° da Lei n° 6015 de 31 de dezembro de 1973.

S3o0 Paulo, 03 de Junho de 2024

Daiane Cabral da Silva
Auxiliar Preposta

Emolumentos da presente certiddo incluidos nos do registro do titulo.

O prazo de validade desta certiddo é de 30 (trinta) dias, contados da data
de sua expedigdo ( item 12 , letra "D" do provimento 58/89 - normas da
Corregedoria Geral de Justiga).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8483-WGTW5-2LNGK-TIJM6A
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