DATA: 20 de julho de 2023

LAUDO DE AVALIAGAO - OPERACAO 2310 Ob crediblue

DADOS IMOVEL

Area Total do Terreno (m?) [2.958,69 |

Area Privativa ou Construida (m?) |1.000,00 |

AVENIDA TANNER DE MELO, ESQUINA COM AVENIDA JATAI, S/N, QUADRA 10, LOTE 01,
PARQUE INDUSTRIAL APARECIDA VICE-PRESIDENTE JOSE DE ALENCAR

Endereco Completo

Cidade/UF |Aparecida de Goiania - GO |
CEP |74993-500 |
Descrigao:

LOTE 01 da QUADRA 10 do loteamento PARQUE INDUSTRIAL APARECIDA VICE-PRESIDENTE JOSE DE ALENCAR, na comarca, municipio e distrito da cidade de Aparecida de
Goiania/GO, com a area de 2.958,69 metros quadrados; sendo 99,42 metros de frente para a Avenida Jatai; pelos fundos 61,38 metros com a Avenida Tanner de Melo; pela
direita 38,35 metros mais 36,00 metros mais 26,68 metros com os lotes 02 e 03; e pelo chanfro 10,45 metros em curva. Tais informacdes estdo perfeitamente descritas e

caracterizadas na matricula 282.548 do Servico do Cartério de Registro de Imdveis e Tabelionato 1° de Notas de Aparecida de Goiania/GO.

Taxa Mensal Condominio (se houver) | NAO SE APLICA |
Valor Anual IPTU (se houver) | R$ 5.198,70 |
AVALIACAO

PRESENTE NO ANEXO | DESTE
DOCUMENTO

MACROLOCALIZACAO
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PONTOS DE ATENGCAO E OBSERVACOES

N VERDE: paraagarantia
/A Pontos de Atengao R vz o ecends
VERMELHA: = i ntia.

Area construidz considerada
1.000,00m*

Area construida obtida via

Estimada via Google Maps de acordo com delineado do telhado das benfeitorias edificadas sobre o lote

OBSERVACOES:

= Deacorde com delimitacdes do terrenc ocupado pela garantia, € possivel constatarmos que existem dois tipos de benfeitorias sobre 0 mesmo: um prédio comercial de alvenaria na porcao mais frontal do lote, e nos fundos uma edificacao que mais se assemelhaa
um galp3o. Devido a peculiaridade de estarmas diante de um imdvel com dois tipos diferentes de benfeitorias sobre um grande terrenc, & inviavel avaliar sua totalidade &todo Comparativo Direto de Dados do Mercado devido a impossibilidade de
encontrarmos amostras nesta mesma regio industrial com caracterfsticas similares em termos de benfeitorias e propriedades do lote. Com isso, optamos por avaliar a garantia pelo Método Evolutivo, tomando o cuidado de avaliar separadamente cada uma das
benfeitorias existentes sobre o terreno, aplicando diferentes valores de m* para cada uma dessas construgdes, levando em conta suas respectivas tipologias e padro construtive.

o Documento de IPTU do imovel n3o identifica de maneira detalhada 2 srea construida de cada benfeitoria existente sobre o trTeno, apenas informa que sobre o terreno existe uma srea edificada total de 1.065,51m?. Diante disso, OpEaMOs POF prosseguir
com nossa anslise estimando a 4rea construida de cada edificaco com auxilic da ferramenta de medic3o de drea do Google Maps, conforme delimitacdes dos telhados de cada uma dessas construcdes. Estimamos, portante, que o prédio em alvenaria situado
naparte frontal do lote possui uma drea construida de aproximadamente 700.00m" (233,23m’ para cada um das trés pavimentos que compdem a es galpdo na parte traseira do lote possui aproximadamente 300,00m”.

Dentro da concepcao do Método Evolutivo, vale informar que ndo encontramos amostras de terrenos 3 venda em todo o Parque Industrial Aparecida Vice-Presidente José de Alencar, e por esse motivo recorremos a busca de amostras de lotes de tamanho
similar ao do imavel avaliado no polo industrial vizinho (Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goiania), o que & permitido levando em conta que as duas regides sao literalmente uma do lado da outra e respeitam, portanto, o raio limite (1.500m) de busca
por amostras dessa tipologia, de acordo com nossos critérios de anslise. Ainda assim, consegUimos encontrar 3 amostras de Lrmenos, e no ¢a50 & UM nmEro considerada insatisFatorio de acordo com nossos critérios de anslise, mas que podemos
considerar come sendo aceitaveis para conclus3o da nossa avaliacao tendo em vista gue tais amostras possuem valores de m* muito homogéneos entre si, garantinde certa seguranca para a valoracao feita do lote.
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ANEXO |

IMGOVEL AVALIADO - GALPAO E PREDIO COMERCIAL SITUADOS A AVENIDA TANNER DE MELO, ESQUINA COM AVENIDA JATAI, S/N, QUADRA 10, LOTE 01, PARQUE INDUSTRIAL APARECIDA VICE-PRESIDENTE JOSE DE ALENCAR, EM APARECIDA DE GOIANIA/GO

Anilise de Garantia

Método de Avaliagdo: Evolutivo

12 ETAPA - Valor de Avaliagdo do Terreno

Link Aniincio

https://go.olx.com.br/grand
https://www.62imoveis.co

9 8 n’|https:

Valor Médio R$  317,61/m?

Valor Mediano

Identificagio Amostra Localizagdo Prego Anunciado Metragem Fator Oferta
AL Terreno Rua Nao Informada - Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goiania RS 1.800.000,00 4.952,87 m? 0,90
A02 Terreno Rua Paracanas - Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goiania R$ 1.500.000,00 4.035,00 m?
A3 Terreno Via Primaria Dois - Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goiania R$ 1.100.000,00 3.400,00 m?

'www.vivareal.com.b!

Fator de Homogeneizagdo:  30,00%
Limite Superior:
Limite Inferior:

|Amostra Homogeneizada:
Identificagio Amostra Localizagso Preco Anunciado

Metragem Fator Oferta Link Andincio

Terreno Rua Nao Informada - Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goiania R$ 1.800.000,00 4.952,87 m? 0,90 https://go.olx.com.br/grand
A02 Terreno Rua Paracanas - Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goidnia R$ 1.500.000,00 4.035,00 m? https://www.62imoveis.co
Ao03 Terreno Via Primaria Dois - Distrito Agroindustrial de Aparecida de Goiania R$ 1.100.000,00 3.400,00 m* n’|https://www.vivareal.com.b|

Valor Médio
Valor Mediano

Valor m? Considerado: R$ 317,61
Terreno (m?): 2.958,69 m?
Valor do Terreno R$ 939.711,55
22 ETAPA - Valor de Avaliago da Construgio (PREDIO COMERCIAL DE ALVENARIA)
Tipo da Construgdo Considerado Padréio da Construgdo Considerado
CAL Normal
Fonte CUB. Referéncia (Més/Ano)
Sinduscon/GO jun/23
Valor m? CUB: R$2.093,18
BDI: 18,00%
Valor m? Considerado: R$ 2.469,95
Construida (m 700,00 m?
Valor da Construgio (PREDIO COMERCIAL DE ALVENARIA) RS 1.728.966,68
31 ETAPA - Valor de Avaliagio da Construgio (GALPAO COMERCIA
Tipo da Construgdo Considerado Padréio da Construgdo Considerado
Gl Indiferente
Fonte CUB. Referéncia (Més/Ano)
Sinduscon/GO jun/23
Valor m? CUB: R$ 1.032,08
BDI: 18,00%
Valor m? Considerado: R$ 1.217,85
Construida (m?): 300,00 m?
Valor da Construgio (GALPAO COMERCIAL) RS 365.356,32
42 ETAPA - Valor de Mercado Final
Valor do Terreno R$ 939.711,55
Valor da Construgso (PREDIO COMERCIAL DE ALVENARIA) RS 1.728.966,68
Valor da Construgio (GALPAO COMERCIAL) RS 365.356,32
Fator de C: iali 1,00
Valor de Avaliagio de Mercado RS 3.034.034,55
52 ETAPA - Valor de Avaliagao Final da Garantia (Com Aplicagéo do Coeficiente de Liquidez)
Coeficiente de Liquidez 76,25%

Valor de Avaliagéo de Liquidagéo Forgada RS 2.313.451,34

Assinado de forma digital
CARLOS HENRIQUE por CARLOS HENRIQUE

AIRES DA AIRES DA

COSTA:908060771 COSTA:90806077115
15 Dados: 2023.07.20
/ 19:04:06 -03'00"
CARLOS HENRIQUE AIRES DA COSTA
CRECI-GO 19858
CNAI-11240
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