Laudo Avaliacao — LA

BPO

N° Solicitagéo de Status:
servico:
2020WIZHOM113910

Versao:

Prestador

Tipo da Vistoria

Ricardo Nakano Remota

1. IDENTIFICACAO

Numero IRB:

Solicitante:

Area solicitante:

CPF / CNPJ do cliente:

Nome do cliente:

Endereco do Imovel: Rua Vinte e Quatro, 37 - Rio Corrente, Petrolina/PE, CEP:56312-650

2. OBIJETO

CONSIDERACOES GERAIS

Modalidade:

Home Equity

Finalidade

Garantia




3. CARACTERIZAGCAO REGIAO

Usos Predominantes

Residencial unifamiliar, Comercial

Infra-estrutura Urbana

Agua, Energia Elétrica, Pavimentacéo,
Esgoto Sanitario, Esgoto Pluvial,
Telefone, lluminagdo Pudblica

Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranca, Saude, Rede Bancéria,
Lazer, Transporte Coletivo, Comércio,
Coleta de Lixo, Escola

Imével Pertence a Condominio?

Nao

Nome Sindico:

Telefone da Portaria:

Telefone do Sindico:

Telefone ADM Condominio:

Email Administradora do Condominio:

4. TERRENO
Forma: Topografia: Situagéo: Superficie: Fracéo Ideal:
Regular Plano Meio de quadra Seco 100,00%
Area: Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
7,00 m 20,00 m 20,00 m 7,00 m
140,00 m2

Terreno murado?

Sim

Caso afirmativo:

Muro de Divisa

Observacdes do engenheiro

Trata-se de um imével térreo misto, composta de parte comercial destinada a Saldo de cabeleireiro e estética e parte

residencial.

Em matricula do imével encontra-se averbado somente 20m?2 da edificacdo, porem durante a realizagéo da vistoria foi
contatada a area aproximada de 127,00m?, sendo 20m? de area averbada em matricula e aproximadamente 107,00 m2 de

area nao averbada.

De acordo com politica de Credito e Garantia da Wimo, para fins de avaliagdo sera considerado: Valor do terreno + Valor da
area averbada + 30% do valor da area néo averbada.

5. EDIFICACAO

Tipo: Uso:
Casa Residencial

Posicao:
Frente

1 Pavimento

N° Pavimentos: N° Unids/Forro: N° Elevadores:

Unidade:
127,00 m2

Estacionamento:

Area real privativa:

127,00 m?

Area real total:

Area (outras):

N° de vagas:




Descricéo da divisdo interna:

Residencial:

Sala de estar, dormitorio 1 e dormitério suite: Piso ceramico, paredes pintadas, teto em forro de gesso e esquadrias em
aluminio.

Cozinha, banheiro social e banheiro suite: Piso ceramico, paredes em revestimento ceramico, teto em forro de gesso e
esquadrias em aluminio.

Comercial

Salas: piso ceramico, paredes pintadas, teto em forro de gesso e esquadrias em aluminio e vidro.

Banheiro: piso ceramico, parede em revestimento ceramico, teto em forro de gesso e esquadrias em aluminio.

Padréo de Acabamento: Estado de Conservacéo:
Normal Bom

Fechamento das Paredes: Idade aparente do Imovel:
Alvenaria 20 anos

6. AVALIACAO

Valor Total R$ 181.387,11 Valor de Avaliacao: R$ 154.180,00

Extenso:

Cento e Cinquenta e Quatro Mil Reais

Nivel de Rigor: Metodologia

Grau de Fundamentacéo | Método Evolutivo

Diagndstico de mercado:

Desempenho do mercado: Absor¢éo pelo mercado: N°mero de ofertas: Nivel da demanda:
Normal Demorada Médio Média

7. INFORMACOES

O imovel, como um todo, aparenta condi¢des de estabilidade e solidez? Sim

O imovel apresenta indicios de recalque de fundagdo? N&o

Caso afirmativo, descrever:

O imovel, como um todo, apresenta vicios de construgdo aparentes? N&o

Caso afirmativo, relacionar:

O imovel apresenta defeitos aparentes em fung¢éo do uso e desgaste e/ou falta de | N&o
conservagao?

Caso afirmativo, relacionar:




O imé6vel encontra-se em area de risco? Nao

Caso afirmativo, préximo a:

Descrever:
O imével esta construido acima do greide da rua? Sim
O imével aparenta condi¢cBes de habitabilidade? Sim

Em caso negativo, justificar:

A liquidez e o valor do imdvel, no mercado imobiliario local, séo afetados por fatores| Nenhum
significativamente

Em caso de valorizante e desvalorizantes, explicar:

O imovel apresenta indices de contaminacao no solo? N&o
Descrever:
O imével esta legalmente localizado em Area de Preservacio? N&o

Em caso afirmativo, informar qual:

8. MANIFESTACAO SOBRE A GARANTIA

Mantidas as condi¢Bes de conservacao e de mercado observadas nesta data e Sim
com base nas informacdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

9. DOCUMENTACAO

Matricula no RGI: Oficio Comarca
31.360 1° RI Petrolina - PE

Outros documentos:

Acompanhante da vistoria: MANOEL MESSIAS DOS SANTOS

As areas constantes da documentacgéo apresentada, aparenta conformidade com a | Sim
area do imovel vistoriado?

Em caso negativo, citar a divergéncia aparente:

Em matricula do imével encontra-se averbado somente 20m2 da edificacdo, porem durante a realizagéo da vistoria foi
contatada a area aproximada de 127,00m2, sendo 20m2 de area averbada em matricula e aproximadamente 107,00 m2 de
area ndo averbada.




10. OBSERVACOES

Nome da empresa
WIZ BPO Servicos de Teleatendimento Ltda

CNPJ

Data
04/12/2020

Ricardo Nakano — Engenheiro Civi

68434111420
(MANOEL MESSIAS DOS SANTOS)
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Area de entrada - acesso ao imével
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Area de entrada - acesso ao imével
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Dormitério 1 - vista 2
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Saida lateral esquerda do imovel
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ELEMENTOS COMPARATIVOS COM FOTOS - "INSERIR QUANTOS ELEMENTOS FOREM NECESSARIOS DE ACORDO COM A

NORMA "
Amostra n.° 1 iCodigo 242042097 Data  Dezembro 2020
Referencia
Endereco: Rua Castro Alves
Bairro: Vila Marcela Cidade: !Petrolina UF: PE
Fonte/ telefone: Leo Campello/(87) 99637-9050
Tipo: ETerreno E Topografia Plano IConsisténcia Seco
Acessibilidade Boa I Esquina
&4 | Area Terreno (m?) 100,00 Area comum(e) Area total(m?)
N.° dormitério E N.° suite l Testada (m)[
Preco de venda ! R$ 44.900,00 ER$/ n? construgéo R$ 449,00 Status [ A venda
Obs.:  https://pe.mgfimoveis.com.br/terreno-10x20-loteamento-vila-sao-francisco-venda-pe-petrolina-242042
Amostra n.° 2 iCodigo 238400597 Data  Dezembro 2020
Referencia
Endereco: Avenida Presidente Tancredo Neve
Bairro: Centro Cidade: ] Petrolina UF: PE
Fonte/ telefone: RAIRES ROCHA IMOVEIS/(87) 98844-4637
Tipo: ETerreno ! Topografia Plano lConsisténcia Seco
Acessibilidade Boa l Esquina
Area Terreno (n?) 240,00 Area comum(ne) Area total(nm?)
N.° dormitério E N.° suite ] Testada (m)[

- Pre(;o de venda I R$ 120.000,00 ER$/ n12 construcdo R$ 500,00 Status [ A venda
Amostra n.° 3 iCédigo Data  Dezembro 2020
Referencia
Endereco:

Bairro: Henrigue Leite Cidade: IPetroIina UF: PE
Fonte/ telefone: Moacir Mesquita Lopes Filho/87-981113945
Tipo: ETerreno E Topografia Plano lOonsisténcia Seco
Acessibilidade Boa [ Esquina
.| Area Terreno (n?) 200,00 Area comum(ne) Area total(n?)
& | N.° dormitério E N.° suite I Testada (m)!
Preco de venda f R$  89.999,00 ER$/ n? construg&o R$ 450,00 Status [ A venda
Obs.:  https://www.campainha.com.br/imoveis/venda-terreno-henrique-leite-petrolina-pe-32a0d101-50e9-41¢
Amostra n.° 4 iCédigo 238400565 Data  Dezembro 2020
Referencia
Endereco:
Bairro: Centro Cidade: I Petrolina UF: PE
Fonte/ telefone: RAIRES ROCHA IMOVEIS/(87) 98844-4637
Tipo: ETerreno E Topografia Plano ]Consisténcia Seco
Acessibilidade Boa
Area Terreno (n?) 240,00 Area comum(ne) Area total(nm?)
N.° dormitério E N.° suite l Testada [
Preco de venda ! R$  96.120,00 ER$/ m? construgéo R$ 400,50 Status [ A venda
Obs.:  https://pe.mgfimoveis.com.br/loteamento-recife-3-venda-pe-petrolina-recife-lii-r-metragem-do-lote-con
Amostra n.° 5 iCédigo 817010244 Data  Dezembro 2020
Referencia
Endereco: Rua Doutor Jodo Pessoa
Bairro: Dom avelar Cidade: lPetroIina UF: PE
Fonte/ telefone: Samyr/(87) 98844-6150
Tipo: ETerreno Topografia ; Plano IConsisténcia Seco
5\cessibilidadé Boa [ Esquina
Area Terreno (ne) 400,00 Area comum(e) Area total(nm?)
N.° dormitério E N.° suite I Testada (m)[
Preco de venda I R$ 180.000,00 ER$/ m? construcéo R$ 450,00 Status ! A venda
Obs.:  https://pe.mgfimoveis.com.br/venda-excelente-terreno-venda-pe-petrolina-boa-\vista-estrada-das-pedri

[Amostra n.c 6 iCodigo 818197388 Data Dezembro 2020

Referencia
Endereco:

|| Bairro: QOuro Preto Cidade: IPetroIina UF: PE
Fonte/ telefone: Galeria Romana/(87) 99988-2031
Tipo: ETerreno i Topografia i Plano ]Consisténcia Seco

» \cessibilidad4 Boa [ Esquina
Area Terreno () 400,000 Area comum(m2) Area total(m2)

— I N.° dormitério E N.° suite ] Testada (m)!

Preco de venda ! R$ 160.000,00 ER$/ m? construgéo R$ 400,00 Status l A venda

Obs: https://pe.olx.com.br/regiao-de-petrolina-e-garanhuns/terrenos/terreno-barato-em-petrolina-81819738




PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZAGAO

Amostra V. Unit. F. Oferta Fator Area Fator Testada | Fator acesso | Fator Local | Fator Topograf | Fator Idade e Conservacédo |V.U.Final
1 R$ 449,00 1,00 0,96 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 430,51
2 R$ 500,00 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 534,85
3 R$ 450,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 470,51
4 R$ 400,50 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 428,41
5 R$ 450,00 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 513,10
6 R$ 400,00 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000 R$ 456,09
7
8
9
10
11
Valor Imovel Média = R$ 472,25
Valor Terreno R$ 66.114,38 limite superior =+ 30% R$ 613,92
Valor Benfeitoria R$ 115.272,72 limite inferior = - 30% R$ 330,57
Area Terreno 140,00 R$/n? 472,2455791 amostra fora da média N&o ha
Area Benfeitoria 20,00 R$/m? 5763,6362, Desvio Padréo 43,624972
Coef. Variancia 0,092377724]
DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO CV% 9%
Numero de dados 6,00
Area Construida 140,00 Grau de Liberdade (n-1) 5,00
Area R$/n? R$ 472,25 Intervalo de confianca 0,80
Valor total R$ 66.114,38 | 201221,4194 Nivel de Confianca 0,20
Valor adotado R$ 66.000,00 Distribuigéo t 1,48
Coeficiente de liquidez (Lig. Imediata) 1,00
Valor total R$ 66.000,00] t*S/Raiz(n-1) 28,794026
Valor adotado R$ 66.000,00
Area construida real (m?) 20,00
Area construida averbada (m?) 20,00
Area construida ndo averbada (m?) 127,00
30% da area construida néo averbada (m?) 38,10
AC Awerbada + 30% AC n&o averbada 58,10
Valor unitério area construida (R1-N) R$ 1.984,04
Valor total da benfeitoria R$ 115.272,72
Area do terreno (m2) 140,00
Valor unitario area terreno R$ 472,25
Valor total do terreno R$ 66.114,38
Valor total do imével R$ 181.387,11
Desconto deflator (15%) 0,85
Valor total do imdvel R$ 154.179,04
Valor de avaliacédo R$ 154.180,00




