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MATRICULA No =454= Oficial =l=
— - VE L

Lote n? 25 do loteamento denominado "Jardim das Perolas", em =~
Capivari, com a area de 1.260,00ma2 ( hum wil duzentos e sessen
ta metros quadrados) faz frente para a Rua Safira, onde mede -
43,70ms,do lado direitoc confronta com o lote n? 26, onde mede -~
40,00ms,do 1lado esquerdo confromta com o lote n¢ 24, onde mede=-
37, OOms e ncs fundos confina com uma viela onde mede 20,40ms: -
PRDngg TARICS:~-ESTEFAN CZERNORUCKI brasileirec, solteiro maior,
universitario e MYRON CZERNORUCKI,brasileiro sengenheiro,casado-|
com d. LUCIA VEIOSO CZFRNORUCKI, de prendas domesti.cas,resxden -l
tes ¢ douiciliados a RuaTucugpan "ne 133, apart® 102, na Capital-| :
de Sao Paulo:=TITUO AQUISIT?VO.—Transcrito sob o n? 9.508,& =
fls._28Bl1, do livro. 3~J, neste R Registro em area malor.—Campos 8o
Jordao, 23 de margode, 1.976e=

A 0f1c1a1-Subst1tuta.- . i ﬁfniﬁ___ : :

FUMI ¥ SHINTA %

AV=1-454:~Campo s do Jorddo, 2% de margo de 1.976:~DROMITENTE -|
RES: -ESTEFAN CZERNORUCKT brasjleiro,solteiro amario digof |
solteiro maior,universitario,inscrito no CPF 80b 0 n? 098.193.— °
128, e MYRON. CZERNORUCKI brasileiro,cashdo,engenheiro civil e =
sua mulher d.IUCIA VELOSO CZERNORUCKI bras1leira do lar,ingeri-| ;
.tos no CPF sob o n? 098,193,208, residentes e domiclliados a Rual g
Tucuman 133,apart? B82,na Cap1ta1 de Sao YauYo:~-PROMITENTE COM - |
PEADORA.-AHA‘MARIA NIOOLAU brasileira,solteira waior,secreta = |
ria,portadora da Cédula de Indentidade RG n? 2. 520.276 inseri -
ta no CPF sob o n? 23%2.819. 958,re51dente e domiciliada ‘2 Alame- !
da dos Apetubas, 166 na Capital %e Sac Paulo:=-FLTUIO: ~Comprowmis| '
so de compra e venda:<FORMA DO T TULQ.-Contrato particular de - ;
compromisso de compra_e venda,apresentado em duars vias,datdas ~ |
de Sao Paulo 20 de agosto de 1.974,assinadas por Boris Czerno - N
rucki, na qualidade de procurador de Estefan Czernorucki,por - |
Myron Czernorucki e sua wmulher,pela compradora, & por duas tes- |
temynhas com as firwas reconhecidas no 29 tabelify désta Cidade |
|

|

Comarca de Campos do Jordde
Estado de Sao Paulo

Ragistro Geral

VAIOR: <f8-35.000,00( trinta e cinco wil cruzeiros),sendo mo ato -
a quantia de 6-1.000 400, e o saldo por meio de 34 prestagfes o
mensais,iguais e eonsecutivas de #-1.000,00,cada uma sewm jurog- |
vencendo-se a primeira.po dia 30 de setembro de 1.974, e as de< ,
mais em igual dia dos meses subsequentes.-( Valor global 1nc1uiq i
do- ba imbveis matriculados sob os ns.453 e 455).— !

Averbado por:- v/;»b kﬁzwf S

AV=2- i=Campo s do Jordao, 23 de margo de L. 976'-CEDEHTE.-ANAﬁ

COLAU brasileira,solteira maior,secretaria,portadora
da Cédula de Indentidade RG ne 2.520. 2'[6 inserita no CPF gsob o
0 n® 232.819.958,regidente o domiciliada & Alameda dos Apetubag
166,na Capital de Sao Paulo:-CESSIONARIA:-SYLVIA PEREIRA GRAZIS
ANO brasileira,casada com PASCHOAL GRAZIANO,do lar,portajora -
da Ceduéa de Indentidade RG n? 1.392.012, 1nscr1ta no CPF sob -
0 n? 516.976.458,residente_e domiciliada & Rua Domingos Fernan-
.des, 65 pa Capital de S8o Paulo:-T{TUIO:-Promessa deg%essao e -
Transferencia de Direitos:-FORMA DO_TITULO.-Promessa de cessso
e transferencia de Direibs, ew duas v1as, datadas de Sao Pauylos
3 de setembro de 1.975,assinadas pela Cedente,pela Cessiondria-
e por duas testemunhas com as firmas recounhecidas no 20 tabeli
a0 désta Cidade:-VA VAIOR: ~{3-225.000,00(duzentos e vinte e cino -
mil cruzeiros),sendo no ato a quantia de @-23. 000,00 e o saldo-

r

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Licinio Roherto de Almeida Duarte
Oficial

1 b—
segue no verso
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(e o saldo) a ser pago da seguinte forma:-a)-§-22. 000,00 no_dia
10 de marco de 1.976;b)-{3=180.000,00 por meio de 30 preatagoes-—
mensais iguais e coangecutivas de 5-6.000 00 cada uma, Sem juros
Yencendo-se a primeira no dia 10 de outubro de 1975, e as de -
mais er jgual dia dos meses subsequentes. ~(valor global,incluin
do os imdveis matriculados sob 0s ns. 453 e 455).-

Averbadc pori- \A/wu_ Q%ja\_) =

w3/ 4 ~-Cuﬁoa ‘do J ordaoiﬂa de Maio de L979.-TRIISHITEITE8

CZERNORUCKL briai airo.aoltoiro ogado portador da i-
dentidede RG . n2 3. 053 i .resgien e 8~
dem ciliedo a Rug ?ncnn, ng apita a0 Paulo,

] ana mulher d. =

MYRON eira,
LUCIA %EZ%%W mﬁ%%b’ lar.RG ne 6.881.43 N raaileiraa
casados eob o raiiu ds culmnhgo de bonu.antee dalLei 6 77
:lnscritos comjun anenta no CPF sob n° 098,19 Dﬁlﬁi-xn ea o—
dun iciliados no endereco supra.-INTE m
KIGQIJU br uil ir aoltoin aier.ucretarin.RG n® 2.5

276 o ds C16 us 2 51*Ig ;ea deste’s Gowioilisa vflanoda y

otu s ng Ca a ao a -gﬂ.
dpotaban et g D te e e N % 19901 o 4o CI g 51§

.458,c sgud obor da conunh de bens com
9;1(6 4 hz"' S.r:s :nt:ggngonieilhda‘g Bna Duiﬁu Forna o

tal d 0 O T ompra
gs;ﬁh Kon&ﬁonee% " “-g.phgua.gul.anc:,& tada de 25 a.pr

tembro de l. lavrada @ ivro 59,das notes do 2
t:geliaoad%-ta éiaad...VAL -cxs-75 000 00 (setonts e cinco

mil crugeires).-
Uwu,w\ w . -

Reglstrado por:-

A s=P0, ritura acin r iatradn.fiua esmehdo ) lote
sv tﬁ ] -a}c‘rgzcnla pupra,do loteamento Jerdim das Perolaa.be
sarin cu:: 0 colpro-iaao go compra g';omi:bn;grgagg ::gr?culaﬁ

r ctiva promessa.de ceamssp sver s '
:npg:?-o-campoapdo Jordao,08 de Maio de 139

Averbado por:- - WM i
AV-5/454: '

AVERBACAC DE OFICIO. conforme o Plano do Loteamento
denominado "JARDIM DAS PEROLAS", procedo a presente averbagdo
de oficio, nos termos do paragrafo 1° do artigo 213 da lei
6.015/73, ra tornar ito NCoAC _ao ncel nto di
lote, procedida na "AV.4" da presente matricula, itendo em
vista gque o¢o lote exigte, e, o cancelamento mencionadc
refere-se ac compromisso de compra e venda celebrado
anteriormente, em virtude da outorga da escritura definitiva,
cbjetes do "R.3". Campos do Jordic-SP, 18 de fevereiro de
2005, O Oficial:

a1

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO

AV=-6/454:- Protocolo n° 45.922, em 26/01/2005,
“continua na ficha 2" ...

: —
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t e COMARCA DE CAMPOS Ficha
warRicuLAN: | 454 | DO JORDAO - §. P. - 02F -

INCLUSAO DE CONTRIBUINTE. Conforme a carta de sentenca
adiante mencionada e a vista do carné de IPTU, expedido pela
Municipalidade, procedo a presente averbagdo para constar que
¢ imével objeto da matricula, atualmente, acha-se inscrifo no
cadastro municipal scb o n° "02.057.0
Jordao~8SP, 18 de fevereiro de 2405,
(Ricardo Alexandre de Mcra 1

ALEXANDRE AUGUSTO ARC?.RO

AV-7/454:- Protocolo n°® 45.922, em 26/01/2005.

CORREGAO DA NUMERAGCAO DO RG E CPF. Conforme carta de
sentenga adiante mencicnada e a vista da g¢déplia autenticada
dos respectivos documentos, fago constar que a
co-proprietaria do imével objeto da matricula, qualificada no
"R.3", SYLVIA PEREIRA GRAZIANO, é portadora da cédula de
identidade com RG n°® "1.392.012-1-SSP/SP", e inscrita no
CPEF/MF sob N° 860.919.728-04, e n&oc erroneamente como ali
constou. Campe S 18 de fevereiro de 2005. ©
Escre rdo Alexandre de Moraes). O

ALEXANDRE AUGUSTO ARCAF}O

AV-~-8/454:- Protocolo n°® 45.922, em 26/01/2005.

REGIME DE BENS. Conforme se verifica da carta de sentenga
adiante mencionada e da certididc extraida do termo de
casamento n°® 4543 (livro B-061, f£fls. 059v), realizado em
21/12/1950 pelo Oficial do Registro Civil do 2°
Subdistrito-Liberdade, Sic Paule-SP, os proprietarios SYLVIA
PEREIRA GRAZIANO e seu marldo PASCHOAL GRAZIANO, sio

18 de fevereiro de 2005.
rdo Alexandre de Moraes). ©O

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARO

AV~-9/454:- Protocelo n® 45.922, em 26/01/2005.

FILIAGAO. cConforme carta de sentenga adiante mencionada, e a
vista da certidido extraida do termo de casamento n° 4543
(livro B-061, fls. 05%v) , realizado em 21/12/1950 pelo
Oficial de Registro Civil do 2° Subdistrito-Liberdade, S3o
Paulo-8P, fago constar que o co-proprietario do imdvel objeto
da matricula, PASCHOAL GRAZIANO & filho de Antonio

fevereiro de
Alexandre de Mcoraes). O Oficial:

Continua na Ficha n®° 02V
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ALEXANDRE AUGUSTO ARCAHD

R-10/454:- Protocolo n° 45.922, em 26/01/2005.
FORMAL DE PARTILHA. A vista da carta de sentenga passada
em 17/11/1995 pelo Juizo de Direito do 1° Oficic de Familia e
Sucessdes do Foro Central da Comarca de Siao Paulo-SP,
extraida dos autos n°® 157/84, na agdoc de Separacac Consensual
requerida pelos proprietirios, SYLVIA PERETRA GRAZIANO, e
seu marido PASCHOAIL GRAZIANO, supra gualificados, fag¢o
constar que, nos termos da sentenga proferida em 26/01/1984,
transitada em julgadao, foi decretada a SEPARACAO do referido
casal, voltando a mulher a usar o nome de solteira, "SYLVIA
MATSON PEREIRA", constande da partilha dos bens, gue o
imével matriculado, avaliade em Cr$ 5.588.000,00 (cinco
milhodes, guinhentos e oitenta e olito mil cruzeires)
conjuntamente com os imdvels objeto das matriculas 453 e 455,
foi atribuido a SYLVIA MATSON _E
Jordio-SP, 18 de fevereiro de 20057 O Escrevente:
(Ricardo Alexandre de Mcora icial:

[2AOW] - g 5N O4AIT

ALEXANDRE AUGUSTO ARCARP

AV-11/454: Protocolc n°® 53.808 de 06/10/2008.

OBITO. Nos termos da escritura adiante mencionada e da
certidioc de 6ébito extraida do termo n°® 7331 (livro C-9,
fls. 247), pelo Oficial de /Registro Civil do das Pessoas
Naurais de Porto Seguro-BA,/ procedo a presente averbagio
nto de SYL MATSON PEREIRA,
do Jordao, 28 de outubro de

(Elso Crealezi Junior). O
/i_/ o

\/
Rex?o/Sérgio Barbosa Freitzs

R-12/454: Protocolo n°® 53.808 de 06/10/2008.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de 15 de
maio de 2007, do Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos de Campos do Jordiao-SP (livro 270, fls. 039/044),
O ESPOLIO DE SYLVIA MATSON PEREIRA, (CPF/MF scb o n°
860.919.728-04), representado por ANTONIC CELSO GRAZIANO,
brasileiro, divorciado, técnico em administragdo, portador
do RG n° 4.266.646-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
018.012.442-00, residente e domiciliado na Arraijial D'ajuda,
Porto Seguro-BA, conforme Alvarid Judicial transcrito no
titule, vendeu a JOSE PEDRO NETTO, brasileiro, médico,
portador do RG n° 2.099.698-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
o n° 062.015.638-49, casado pelo regime da comunhao
universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, com

para constar o falecjiméen
ocorrido em 09/03/200F
2008. O Escrevente:
Oficial Designado: .

Continua na Ficha n°03F
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MATRICULA N2 454 DO JORDAO-S.P. -03F-

SANDRA PINOTTI PEDRO, brasileira, professora, portadora

do RG n° 3.418.895-2-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o© n°
117.667.498-60, residentes e domiciliados na Rua Corgie

Assad Abdallah, Sio Paulo/SP, o IMOVEL
MATRICULADO, 6 8.500,00 (oito mil e

quinhentos realis) ¢ She¥: 5rdioc, 28 de outubro de 2008.
tElso Crealezi Junicr). © Cficial

R-13/454: rrotocolo n® 92.354 de 31/03/2021.

VENDA E COMPRA. Pela escritura de venda e compra de
26/03/2021, do Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos de Campos do Jordio—-SP (liv. 437, fls. 002/008),
os proprietarios JOSE PEDRO NETTO e SANDRA PINOTTI
PEDRO, 3ja qualificados, venderam o IMOVEL MATRICULADO a
IRISH ROVER SOLUCéES IMOBILIARTIAS LTDA EPP, com sede
na Avenida Alfredo Ignacio Nogueira Penido, 305, sSala
1005, Jardim Agquarius, Sdo José dos Campos-SP, CNPJ n°
19.593.288/0001-83, pelo valor de R$ 24.000,00 (vinte e
guatro mil reais). Campos do Jordico, 17 de maio de 2021. A
Escrevente (Carocline da Costa Kessler). O Escrevente

Substituto:
Pedrzzdr@ Pronckunas

Cédigo do Selo Digital: 1205843810000000059806216

R-14/454: Protocolo n°® 95.440 de 21/01/2022.
ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular de
empréstimo com constituicio de alienag¢do fiduciaria em .
garantia de 18/01/2022, a proprietaria IRISH ROVER
'SOLUCOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede na Avenida
Alfredo Ignacio Nogueira Penido, 305, Sala 1005, Jardim
Aquarius, Sio José dos Campos-SP, CNPJ n°
19.583.288/0001-83, na qualidade de devedora-fiduciante,
transferiu por ALIENACAO FIDUCIARIA a propriedade do
imével matriculado a BMP MONEY PLUS SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A., com sede na Avenida Paulista,
1765, Conjunto 11, Bela Vista, Sic Paulo-SP, CNPJ n°
34.337.707/0001-00, na qualidade de credora-fiduciaria,
para garantir a divida de R$ 395.581,22 (trezentos e
noventa e cinco mil, quinhentos e oitenta e um
reais e vinte e dois centavos), decorrente de miituo
em dinheiro. A divida devera ser amortizada por meioc de
120 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas de
conformidade com o sistema de amortizagio SAC, a taxa
anual de Juros nominal de 19,20% e efetiva de 20,883%, e
reajustaveis na forma pactuada no contrato,
‘Continua na Ficha n°03V
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correspondendo a primeira prestagido a R$ 7.557,17, com
vencimento para 18/03/2022 Para efeito de venda em

publico leiliao foi indicado para © imdvel o valor total
de R$ 352.000,00 (trezentos e cinguenta e dois mil
reais). A garantia também compreende o©s imdveis das
Matriculas n®s 453 e 455 deste cartdério. As partes
contratantes ficam subordinadas as demais clausulas,

condi¢gdes e encargos previstos no contrato. Campos do

Jordao, 31 de janeiro de 2022. O Escrevente Substituto:

e

Pedr ody gdes\ Pronckunas
£

cédigo do Selo Digital: 120584321000000007838522H

AV-15/454: Protocolo n°® 95.547 de 02/02/2022.

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO. Nos termos
do art. 213, I, a, da Lei n° 6.015/73, a wvista do
instrumento particular a que se refere o registro
anterior e em observancia aoc art. 18, paragrafo 5°, da
Lei n®°® 10.931/04, procedo & presente averbagioc para
constar que foi emitida, pela credora BMP MONEY PLUS
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., uma CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO integral e sob a forma escritural,
lastreada na operagao acima registrada, sob n®°
008890879, série 28, e custodiada por PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.900, 10° andar, Sic Paulo-SP, CNPJ
00.806.535/0001-54, Campos do Jordido, 03 de fevereiro de

2022. O Oficial:

Fabio Ribeiro dos Santos

cédigo do Selo Digital: 1205843E1000000007854222%

AV-16/454: Protocolo n°® 99.374 de 10/03/2023.

ALTERACAO DE CREDOR. Pela declaracido de 26/07/2023
subscrita pela custodiante PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A, ja qualificada, e ainda pela confirmacgio
de registro em sistema, expedida peca B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo, CNPJ n° 09.346.601/0001-25, procedo a
presente averba¢ao para constar, nos termos do art. 22,
P. 2°, da Lei n° 10.931/2004, gue ocorreu a alteragao
do credor fiduciario, qualificado no R. 14 e na Av. 15

acima, para WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTO EM

DIREITOS CREDITORIOS, CNPJ n® 41.649.846/0001-34,
representado pela sua administradora SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARTIOS S.A, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.355, 5° andar,
S3c Paulo - SP, CNPJ n° 62.285.390/0001-40. Campos do
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

CNJ 12058-4

MATRICULA N° 454 Oficial: m_

Jordac, OB de agosto de 2023. A Escrevente:
({Paula Roberta de Andrade). O Oficial:

B L2 St O
Fadbio Ribeiro dos Santos

cédige do Selo Digital: 1205843J10000000111324236

AV-17/454: Protocoloc n° 99.374 de 10/03/2023.

CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do
requerimento de 22 de junho de 2023, da credora fiduciaria
WIMO PJ FUNDO DE INVESTIMENTC EM DIREITOS CREDITORIOS,
na pessoa de sua administradora SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, ambas acima
qualificadas, e tendo transcorride o prazeo para purga da
mora pela devedora IRISH ROVER SOLUCOES IMOBILIARIAS
LTDA, 3ja qualificada, apds regular notificagiao, CONSOLIDO
A PROPRIEDADE DO IMOVEL MATRI em nome da
requerente e credorxa fiduciaria acima ida, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/9'7 ynpos do Jordiao, 08

de agosto de 2023. A Escrevente:
de Andrade). O Oficial:

Yol CO

Fabio Ribeiro dos Santos

Ccédigo do Selo Digital: 1205843J10000000111325234

AV-18/454: protocolo n° 101.794 de 28/11/2023.

LEILOES NEGATIVOS. Nos termos do requerimento de
05/10/2023, em observincia ao item 254 das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sio
Paulo, Cap. XX, e a vista do Auto de Primeiro e Segundo
Pablico Leil3o Extrajudicial Negativo de 06/10/2023,
procedo A& presente averbacio para constar gque foram
realizados leildes nas datas de 04/09/2023 e 14/09/2023,
sem, contudo, ter ocorrido a arrematagio do bem em raziao
da inexisténcia de licitantes. Campos do Jordac, 18 de
dezembro de 2023. A Escrevente: S;:;.Q; {Caroline da
Costa Kessler). O Oficial:

Ut 12 s D)

Fabio Ribeiro dos Santos

Cédigo do Selo Digital: 120584331000000012231723V
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cmmwswte  OFJCIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
CAMPOS DO JORDAO - SAO PAULO

Avenida Dr. Janudrio Mirdglia, n’ 1536, Bloco B, Lojas 5 e 6 - Vila Abernéssia
Tel. (12) 3664-4166/(12) 3668-9696 - CEP: 12460-000
Oficial: Fdabio Ribeiro dos Santos

Certifico e dou fé que NADA MAIS CONSTAcom relagdo ao imével da matricula N® 454, extraida nostermos
do art. 19, § 1°,da Lei 6.015,de 31/12/1973. O conteldo desta certiddo ndocontempla titulosingressados nem
atos praticados nesta data, nos termos do Prov. 04/2011 da CGJ/SP, nem inexisténcia de restricdes
urbanisticas. Campos do Jorddo-SP, 19 de dezembro de 2023. Certidao assinada digitalmente,
devendo ser mantida em meio eletronico para verificacao de sua autenticidade e integridade.
Escrevente Paula Roberta de Andrade

Ao Oficial...: RS 0,00
Ao Estado....: RS 0,00
A Sefaz......: R$ 0,00
Ao Reg. Civil: R$ 0,00
Ao Trib. Just: R$ 0,00
Ao Municipio.: R$ 0,00
Ao Min.Pdb...: R$ 0,00
Total........: R$ 0,00
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ [selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1205843C30000000122319237
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