22 VARA CIiVEL - Foro de S3o Sebastido — SP

EDITAL DE 12 e 22 Praga de DIREITOS POSSESSORIOS bem imével e para intimacdo do requerido UATILA FERREIRA
DOS SANTOS (CPF. 150.299.768-17), de seu cbnjuge, se casado for, bem como de BERNARDO ERNESTO TAVOLARO
DE SIQUEIRA (CPF. 611.061.788-15), ANA CRISTINA PANNUNZIO DE SIQUEIRA (CPF. 049.646.158-39) e demais
interessados, extraida dos autos da acdo de Extingdo de Procedimento Comum Civel — Posse, Processo n2 1003301-
35.2014.8.26.0587- Ordem n? 1863/2014, em tradmite perante a 22 Vara Civel da Comarca de S3o Sebastido/SP,
requerida por ELAINE CRISTINA BAIA (CPF. 275.609.718-73).

O(A) Dr(a). Guilherme Kirschner, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei, etc., nos termos nos termos do Art. 881, § 12
do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, através do portal de leildes on-line da Leilofy Leiloes
(www.leilofy.com.br), sendo o leiloeiro Sr. Luca Andreatta de Oliveira, nas condi¢Ges seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL — DIREITOS POSSESSORIOS sobre o Imével situado no local denominado “Prainha Preta”
ou “Prainha”, identificado como de nimero 313 da Rua Ernesto Tavolaro de Siqueira, iniciando-se aproximadamente
a 284,70m da esquina da Rua Ernesto Tavolaro de Siqueira com a Avenida Antonio Borges, e medindo,
aproximadamente, 7,30m de frente para a Rua Ernesto Tavolaro de Siqueira, medindo, aproximadamente, 17,00m do
lado esquerdo de quem de frente olha para o terreno, onde confronta com drea que podera ser objeto de cessdo em
favor de André Luiz Sturaro; medindo, aproximadamente, 17,00m do lado direito de quem de frente olha para o
terreno, onde confronta com drea que podera ser objeto de cessdo em favor de Marco Antonio da Silva; medindo na
linha dos fundos, aproximadamente, 7,30m onde confronta com o Espdlio de Olavo Pazzanese, encerrando a area de,
aproximadamente, 124,10m?2. Contribuinte: 3134.143.3415.0292.0000. BENFEITORIAS: Consta do laudo de avaliagdo
(fls. 100/145 dos autos), que sobre referido imével foi edificada uma residéncia, com a area construida aproximada de
72,00m2. Conforme fls. 49/52 dos autos, referido imdvel encontra-se em loteamento irregular, sendo que os legitimos
proprietarios da drea maior deram, em Instrumento Particular, o compromisso de cessdo e transferéncia dos direitos
possessdrios sobre o imdvel ora leiloado. ONUS: N3o f oi possivel a verificacdo, visto que ndo foi informado o nimero
da matricula. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacdo em que se encontra

VISITACAO: N3o ha visitagdo.

2 - AVALIAGAO TOTAL DO IMOVEL - RS 160.221,64 (dezembro/2019) que serd atualizada a conforme Calculo de
Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP

OBS: Trata-se de alienagado judicial de coisa comum, assim fica assegurado o direito de preferéncia e adjudicacdo, se
exercido por cada condémino. O direito de preferéncia deve ser invocado ao ensejo da praca/leildo eletrbnico,
exercido na hasta publica, imediatamente apds a proposta feita por estranho, ndo sendo admitido o seu exercicio
depois que a praca/leildo se findar.

3 - DEBITO EXEQUENDO - Sera apresentado pelo exequente calculo atualizado do débito até 5 dias antes do inicio do
leildo, encaminhando cdpia ao gestor designado. Fls 411dos autos. E o mesmo serd anexado na pagina do imovel

4 - DATAS DAS PRACAS -
19 Leil3o: Abertura em 03/05/2021 as 10:00 horas e encerramento no dia 06/05/2021 as 10:00 horas;
2° Leildo: Abertura em 06/05/2021 as 10:01 horas e encerramento no dia 16/06/2021 as 10:00 horas.

5 - CONDICOES DE VENDA - Serd considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de avaliacio
(12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (22 Praga). Caso nas pragas
ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdao de forma parcelada,
(obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugdo n2 236 do
CNJ), necessario sinal nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corre¢do
mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da


http://www.leilofy.com.br/

causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art. 895, §§ 12, 22, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000
do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo
de até 24 horas da realizagdo da pracga. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, o arrematante recebera e-mail
com instrugGes, para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado
e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a aprecia¢do judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sang¢do
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os
onus e implicacbes, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das
despesas, para a realizagao da praga.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover em face do arrematante,
a execuc¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execu¢do, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo (ndo incluso no valor do arremate),
e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia atil a contar do
encerramento da praga na conta indicada pelo Leiloeiro Oficial Sr. Lucas Andreatta de Oliveira, matriculado na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo —JUCESP sob o n2 1116. (Art. 884, paragrafo Unico do CPC e Art. 24, paragrafo Unico
do Decreto n? 21.981/32). A comissdo do leiloeiro ndo seréd devolvida ao arrematante em nenhuma hipoétese, salvo se
a arrematacao for desfeita por determinacao judicial ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as
despesas incorridas. Nos termos do Art. 7, §32, da Resolucdo n2 236 do CNJ.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Caso a(s) praca(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou
pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte
requerida ou aquele que der causa ao cancelamento.

9 - DEBITOS E OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR e demais taxas e impostos até a data
da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa (Art. 130, paragrafo unico do CTN). O bem sera alienado no estado de conserva¢do em que se encontra, sendo
a verificacdo de documental, de gravames/credores e de &drea de responsabilidade do arrematante, que serd
responsavel por eventual regularizagdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de
arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art.
901, "caput", § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva
praga. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicagao das
medidas legais cabiveis.

10 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agdo, ou nos canais de
atendimento do leiloeiro Sr. Lucas Andreatta de Oliveira, através do site www.leilofy.com.br do e-mail:
contato@leilofy.com.br e do telefone (11) 3136-0640.

Sao Paulo, 21 de margo de 2021

Eu, conferi e subscrevi.

Guilherme Kirschner

Juiz de Direito
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