CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F

PARECER DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Data: 26 de fevereiro de 2025.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadoldgica para o imével de matricula N° 253.841 e 253.842 2°
Oficial de Registro de Imoveis de Itanhaém - Sp.

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: 253.841 e 253.842 2° Oficial de Registro de Iméveis de Itanhaém-Sp.
Localizacao: Rua Itanhaém n° 39 — Jardim Luizamar — Itanhaém/SP - 11754-606

Area descritiva: A Casa Assobradada, localizada com frente pararua ltanhaém N°39, construida sobre o terreno formado
pelo lote n° 19 da quadra 17, do loteamento denominado Jardim Luizamar, no municipio de ltanhaém. Cada uma com
uma érea Util de 67,08m?, perfazendo uma area construida de 134,16m? em uma area de terro total de 270,00m>.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0,90 para as
amostras de imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.

AREAS DO IMOVEL

Area util: 67,08 m” - Casa Térreo
Area til: 67,08 m?- Casa Superior
Area Total: 134,16 m*
VALOR DO IMOVEL

CasaTérreo R$ 276.846,68 (duzentos e setenta e seis mil oitocentos e quarenta e seis reais e sessenta e oito centavos)

Casa Superior R$ 276.846,68 (duzentos e setenta e seis mil oitocentos e quarenta e seis reais e sessenta e oito
centavos)

Valor Total do Imével R$ 553.693,36 (quinhentos e cinquenta e trés mil seiscentos e noventa e trés reais e trinta e seis
centavos)
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R$/m2

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-balneario-
gaivotas-bairros-itanhaem-com-garagem-54m2-venda-RS28500( RS 285.000,00 0,9 RS 256.500,00 54 RS 4.750,00
0-id-2739486062/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-balneario-
gaivotas-bairros-itanhaem-com-garagem-56m2-venda-RS24000( R$ 240.000,00 0,9 RS 216.000,00 56 RS 3.857,14
0-id-2762913515/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-balneario-
gaivotas-bairros-itanhaem-com-garagem-62m2-venda-RS26000| RS 260.000,00 0,9 RS 234.000,00 62 RS 3.774,19
0-id-2762702216/

média de venda do m? RS 4.127,11

Area Total 134,16 m?2 x 4.127,11 R$/m2 = R$ 553.693,36
Valor de avaliacao: R$ 553.693,36

Casa para comprar

Balneario Gaivotas, itanhaém @

Avenida Marginal

msam: HR2 §F1 B2

RS 285.000
WhatsA

Casa para comprar

Recanto dos Imigrantes, itanhaém @

Avenida Flacides Ferreira

msem R2 1 82
RS 240.000
R @ WhutSApp m

Casa para comprar

Recanto dos Imigrantes, Itanhaém @

Avenida Flacides Ferreira

mem HR2 1 &1

RS 260.000
WhatsA




