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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

Certifico ainda que conforme PORTARIA CGJ n°2661/2023, publicado no D.O. em 15/12/2023, fica designado a
partir desta data, como atual Responsawel pelo Expediente do Seni¢o do 3° Oficio de Justica da Comarca de
S&o Gongalo/RJ, a Dra. PALOMA PEREIRA SOUZA RUFINO MARTINS, cadastrada sob o n°90/270.

As certiddes do registro de iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EESU 27402 ZL |
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YDF4S-34QSH-EUVCV-5QTRS
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TVOVEL Designado pela Fragao 0.9 (vine ¢ nove), do “CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE
DO MOINHO I . no Bairro Arsenal - 2Distrito deste municipio, em zona urbana, inscrico municipal
nu.MU.JE_I, ¢ sua respectiva fragdo ideal de 0,0051 dvos, que mede: 9.00m de frente para a Rua 01 do
condominio que por sua vez dé acesso para a Av. Dr Eugénio Borges; 9.00m nos fundos, com a Area 2-B:
15.00m do lado direito confrontando com a frado 30: 15.03m do lado esquerdo confrontando com a fragdo Eﬂm
com drea total de 135,13m2. PROPRIETARIA: GERUS PARTICIPAGOES LTDA, com sede & Rua Ci&udii.;
Marcus Mendonga Machado, 15 Maria Paula - SGRJ yinserita no CNPJ sob o no31.881 345/0001-25.

REGISTRO ANTERIOR: Lo.02 Matricula no.44 861, 530 Gorgalo, 21 de margo de 2,002, . = m e - -
Au, ﬁ-mqw 00f {7\

R.QI -~ Prot 83873 em 110302 - DACAQ - TRANSMITEMTE: GERUS PARTICIPACOES LTDA,,
acma quahficada ADQUIRENTE: BANCO MERCANTIL DO BRASIL S/A.. com sede em Belo Horizonte
- MG, & Rua Rio de Janeiro, no.654/680 - Centro; inserito no CNPJ sob o no.17 184 037/0001-10. FORMA
DO TITULO: Escritura lavada no cartrio do 3*0ficio de SG-RJ; %390 fls 0251028 Ato 02 em 04.03 2002
YALOR DO CONTRATO: RS7.000,00. 0BS: Custas recolhidas no Banerj Ag 35 _Tﬁe acordo com o art.I° da
Lei 3217199, Sio Gongalo, 21 de margo de 2.002-Aux. (%5 ()0 /71

LTE»9D2dH

TvHISIDIN

R02 - Prot. 115982 em 09/11/2011 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: BANCO MERCANTIL DO
BRASIL /A, qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: LOTUS EMPREENDIMENTOS E F.&RTI['[P:’LC[}ES
LTDA, com sede na Rua Gottacazes, o° 103, sala 1203, Centro, Belo Horizonte/MG.. FORMA DO TITULO: Escritura
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dc Compra ¢ Venda lavrada no Cartorio Jaguario, 2° Tabelionato de Notas, Belo Horizonte, MG; L° 1745 N, fls.006, e
(4/03/2011. VALOR: RS5.000,00. OBS: Imposto de Transmissdo - “nter-vivos”, foi pago pela guia 5114/2010, na
Caixa Econdmica Federal, em 16/11/2010 a quantia de RS 300,00, sobre a base de cleulo de RS 25.000,00 Custas
recolhidas no banco ltat Ag 6078 no valor de RS 63,51 (base de calculo RS 25.000.00) de acordo com o art. I 3
da Let 321799 ¢ RS 3276 relativo ag Leis 466405 ¢ 111006, - Sio Gongalo, 25 d novembro de

W11 Aux fpepoguics 008
AN

. . / _
R.03 - Prot. 15,981 em 09/11/2011 - COMPRA E VENDA= TRANSMITENTE: LOTUS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: LEIZEMERE LEMOS CALDEIRA, brasileira,
divorciada, professora, C 1. o 070922950 SSPIRJ, CPF 1" 026.378 61703, residente ¢ domiciliada na avenida Bispo
Dom Jodo da Mata, o° 17, Quadra D 1 N, bairro Laranjal, Sdo Gongalo, RJ. FORMA DO TITULO: Escritura de
Compra ¢ Venda lavrada no Cartorio Jaguario, 2* Tabelionato dc Notas, Belo Horizonte, MG: L° 1745 N fls 009, em
O4/0372011. YALOR: R$21.000,00. OBS: Imposto de Transmissdo - “inter-vivos”, foi pago pela guia $115/2010, no
Banco ltau, em 17/01/2011 a quantia de RS 300,00, sobre a base de cdlculo de RS 25.000,00. Custas recolhidas o
banco ltad Ag 6078 no valor de RS 65,51 (base de caleulo RS 25.00000) de acordo com o art I* da Lei
”I?‘J‘} ¢ RS 3176 rflnﬂmas Lets 4664105 ¢ ||IE]6 Sdo Gongalo, 25 de novembro de 2011, i

o3e 1°CAd
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R4 - Prot. 128471 em 14022014 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: LEIZEMERE LEMOS
CALDEIRA, ja qualificada. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF; institui¢do financeira
sob a forma de empresa piblica, vinculada a0 Minisiério da Fazenda, com sede Setor bancirio Sul, Quadrad, lotes 34
- Brasilia - DF; CNPJ ° 00.360.30510001-04, FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Mutuo de
Dinheiro com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria, datado em 06/09/2013, na forma do art.38 da lei n0.9.514 de 20/11/1997.
VALOR DO MUTUO: RS 45.000,00. Sistema de Amortizagio - SAC. Prazos: 300 meses. Taxa referencial de juros
acrescida do CUPOM de 17,4000 ao ano, proporcional a 1.4500% ao més, Encargo inicial: RS 832,68, Vencimento do 1°
encargo mensal; vencendo-se o primeiro encargo 30 dias a contar desta data do contrato. Concordam as partes em que 0
valor do imovel ora dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do art24 ¢ seguintes da Li
9.514/97 ¢ o expresso em  moeda co acional, Falor da gar}nfa fiducidria RS 90.000,00. Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiaménto, bemn como do fiel cumpefiénty de fodas as obrigagdes contratuais ¢ legais,
0s Devedores Fiduciantes, alienam 4 CEF em cari ﬁ:ducmnu 0 { vl objeto deste- financiamento. As demais
cliusulas ¢ Condigies i as constantes do ¢ /- Cuslix forma da Lei. Sa Gongalo, 28 de
margo de 2014. Selo: EhDMJl{IEHTG.hLﬁ.\

Av.05 - Prot136.675 em 2300772015 - Por pegido fim ; "WUT“[H'i procedo a averbacdo da construcdo do Imavel
n°, iﬁ"!& ma 29, namr:nida Ilugmiu aw.rhd’d 12 512015, pelo processo 1710922015, com a area

ot Avesttacio n.” 099505/2015 em 24/06/2015; que ficam agui
nrqunad:.n Dbs Custas n:culhldasnu E.tnm r"' alor d€RS 72,41, relativo aos 20% de acordo com o art.I” da Lei
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Av.06 - Prot. 176,849 em 23/08/2022 - De acordo com documento datado em 03/08/2022 assinady pelo representante legal
do Credor Fiducidrio, procedo a baixa e cancelamento da Alienagio FidmiWﬂ do R.04- Tudo de confomidade com
documentos comprobatdrios que ficam aqui arquivados. - Obs.: Custas recolhidas no Banco Bradesco ng/Aalor de R$26,88,
relativo aos 20% de acordo com o art.1° da Lei 3.217/99 ¢ RS13.44, relativy as-Leis 4664/03, | LJ06 ¢ RS5,37 da Lei
6.281/12. Sd0 Gongalo, 27 de outubro de 2022. SELO: EEIETT321PET. Amy R.E.

/

W 7
R.07 - Prot. 179.295 em 13/01/2023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: LEIZEMERE LEMOS CALDEIRA,
qualificada anteriormente. ADQUIRENTE: ERICA SAMPAIO DIAS, filha d¢ Luiz Carlos Forseca Dias e Sandra Clemilda
Sampaio Dias, nascido(a) em 10/01/1981, brasileira, socia de empresa, maior, soleiro(a); qe declara ndo conviver em unido
estivel, portadora da identidade n° 128331014, expedida pelo DETRAN/RI ¢ inscrita no CPF/ME sob o n° 086.820.017-48, e-
mail: ericasampaiodias(@gmail com, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na rua
Miacura, n° 140, no baimo Campo Grande. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado de
25/0512022 de Venda ¢ Compra de Bem Imével, com Financiamento Imobilidrio em Garantia de Alienagdo Fiducidria ¢
Outras Avengas; bem como Aditamento de Rerratificagio do Instrumento Particular datado em 05/09/2022 de Venda ¢
Compra de Bem Imével, com Financiamento Imobilidrio em Garantia de Alienagdo Fiduciria e {]Lin'ﬂs-tf[spusigﬁes contrato
n’ 0002848; ¢ Instrumento, com forga de escritura piblica, nos termos do art61 e parigrafos da Lei n°d.380/64, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n° 9.514/97. VALOR DO CONTRATO: R$700.000.00; Satisfeito da seguinte forma:
RS360.000,00 Recursos préprios; RS 0,00 Recursos do FGTS; R$340.000,00 Recursos obtidos com o presente financiamento
imobilidrio. OBS: Imposto de transmissdo —{TBI foi pago no valor de RS14.04147, através da guia n° 33652022, BIB ¢

.e.0Nr
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i
Consuha  de  informagdo  o°  OI7423041124556; \O17423041139557, ¢ CONB - cidigo:
2cf ecdd. 7435 eb51.ad0e.49c5.2304.2a44.961 . 7fad, consultadas ‘ rw.mza Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 02

de maio de 2023.- SELO: EEMD16518YNH. Au:u., L.,

R.08 - Prot.179.295 em 13/01/2023 - ﬁLlEWAéA[I' FIDUCIARIA - ﬁEFEI]ﬂRES.I’F[BIJC[&NTE ERICA SAMPAIO
DIAS, qualficada anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: COMPANHIA mpﬂmam PIRATINI - CHP, com sede na
Avenida Cristovdo Colombo, n* 2955, conjunto 501, Bairro Florest, na cidade de Porto Alegre/RS, inscrita no CNPJ/ME sob
o n' 18.282.093/0001-50. FORMA Dﬂ TITULO: ldewr a0 R07. VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO!
RS$346.045.88. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Valor destinado a0 flagamento do prego do imével: RS 346.045.88,
Valor destinado ao pagamento de despesas: RS6.045,88. Custas Cartorérias RS 0,00. Imposto sobre Operagles Financeiras
(I0F) RS 0,00 Aliquota do 10F%: RS 0,0000%. Sistema de Amortizagio: S - Sistema de Amortizagdo Constante. Regime
Adotado: IPCA2; Indice de Atualizaco Monetaria: Pos-Fixado. Taxaefesva anual de juros 19,2500%. Taxa efetiva mensal
de juros 1,477%%. Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de juros: 20.0012%. Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de
juros: 1,5310%. Prazo de amortizagdo (nimero de prestagdes) 240 meses. Data de Aniversirio: 13. Prazo de caréncia: N/A,
Data vencimento da primeira prestagdo [5/07/2022. Data vencimento da dltima prestagdo 15/06/2042. VALOR TOTAL DA
PRESTACAQ MENSAL: R$6.686,31. Valor da primeira prestagdo Mensal( Amortizagdo ¢ Juros): RS 6.556,11. Valor de
DF1 (Danos Fisicos do Imével): RS 29,07, Valor do MIP (Morte ¢ Invalidez Permanente) RS 76,13. Valor Mensal de Premios
de Seguro: RS 105,20, Valor relativo a Taxa de Administragéio do Contrato RS 25,00. Aliquota da DFI%; 0,0051%. Aliguota
da MIP%: 0.0220%. Cédula de Credito Imobilidrio - CCI: Serie 202203 - Numero 0002848; Integral(x) - Fraciondnia [] -
Percentual do Crédito (%): 0% - Valor da Emissdo: RS 346.045,88 - Prazo em Meses: 240 meses. Valor atribuido aos
imgveis para efeito de venda em piblico leilio RS570.000,00. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em
garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n0.9.514/97, € o expresso em moeda comrente




Valide aqui
este documento Rua Antonio Alves, 99 - Lojas 22 a 26, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br

Telefone: (21)2601-4663

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Paloma Pereira Souza Rufino Martins
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 45033 / CNM: 089649.2.0045033-90 / Recibo: 128243 / Data da Certidao: 07/06/2024.

CNM089649.2.0045033-)

™N REGISTROGERAL

MATRICULA FICHﬁ—]
65033 0

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YDF4S-34QSH-EUVCV-5QTRS

nacional. Em garantia do pagamento da divida dwcmrentt do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, contratuais ou legais, ovComprador alieng a0 credor, em cardter fiducidrio, o imGvel objeto desta Matricula, nos
fermos e para os efeitos dos artigos 22 M[}_m 9.514/97. As demais clausulas e Condigdes sio as constantes do
contrato que fica aqui arquivadg. OBS: Forar ap as certiddes previstas no Ato Normativo no. 1/92 de acordo com o
Decreto Federal n° 93.240/de 09/09/1986. Custas' na forma da Lei. Sio Gongalo, 02 de maio de 2023, SELO:
EEMDIGSITITN. Aux. fo==R £

.l'llI/

/

Av.09 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ- Prot. 183,323 de 28/08/2023- Em atengdo ao ar. 12 do Provimento CGJ/R]
n° 022017, averba-se o resultado da diligencia feita a devedora ERICA SAMPAIO DIAS, qualificado anteriomment,
realizadas no dia 13/09/2023, conforme a certiddo de vistros n°1020523, expedidas pelo Cartorio de Registro de
Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de Sdo Gongalo, <m 023, dando cumprimento 4 presenic, encerrando-a como
POSITIVA. Obs.. Custas recolhidas no Elam:r Brades afor R$137 80 relativo aos 20% de acordo com o art.I° da L
321799 ¢ RS 68.90 relativo as Lets ' i

SELO:EEPF30120NHU, Aux.

AV.10 — Prot, 185,669 em 26/122023 - Na cofiformidade do documento datado de 18/12/2023, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - iducidria, nos termos do art, 26 § T da Lei 9.51497, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diplod legal, procedo a averbagdo da C{}HSGL[DA{:M} DE PROPRIEDADE do
imovel objeto da presente mattjcula, e Tavor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
ERICA SAMPAIO DIAS, aplsa iniimacﬁn deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor- OBS: Imposto de

Tanmamisafa Webas seran” mams nn (T adeassdn da Maia w8 LATANIT an valas ds BETA DAL A Maana da sdlanla
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Transmisséo - “inter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 6207/2023, no valor de RS14.045,45 (base de calculo

R$700,000,00)- Custas recolhidas no Banco Bradesco no v 19490 de acordo com o art. 1° da Lei 3.217/99 ¢
R$9744 relativo as Leis 4.664105 e 111006 e RS3§Mrelativo'd Lel 6281/12.- Sdo Gongalo, 03 de janeiro de 2024.-
SELO:EEPZ61454XHS, Aux. }{ .

' /

Av.11 - EX-OFICIQ - Fago a retificagdo anm ]ﬂdapres:nle atricula, para constar o que segue: Através do Prot. 183,669
em 26/12/2023, de conformidade do dcu:mrnm datado de 18212023, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpndas

todas as formalidades constantes do mesmo diploged legal, foi procedida a averbagho da CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE do imavel objeto da prese ula, em favor da CASHME SULUCUES FINANCEIRAS S.A., inscrita
10 CNPJIMF sob 0 no 34.175.529/0001-68, (cessiondria de COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, antes
qualificada, através da Cédula de Crédito Imobilidrio série 202205 nimero 2848, registrada para negociaglo na B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO sob o No 22E01598404 nos termos do art22, §2° da Lei 10.931/04), tendo em vista que
ERICA SAMPAIO DIAS, apos a intimagdo, deixou de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto de
Transmissdo - “inter-vivos, pago na CEF, através da Guia n° 620712023, no valor de RSI4.045,45 (base de cdlculo
R$700.000,00). Eu, ”'—:_1:'/ , Rafael Jorge de Aguiar, Substituto Legal, Mat, 94/15044. Assino. Sio Gongalo, 24 de
maio de 204, - |/

Av12 - Prot. 186,577 em 160022024 - AUTO NEGATIVO DE LEILAO - De acordo com requerimento assinado pelo
representante legal do credor em 09/02/2024, procedo a averbagdo do Auto Negativo de 1° leilio, do imGvel objeto desta
matricula, realizado em 05/02/2024, autorizado pela CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A, por falta de lcitantes
portanto, ndo surgiram interessados na amematado. Emolumentos: R$144,77 + RS 28,95 (20%-F.E.T.J) + R§7.23 (3%-
FUNDPERJ) + R$7,23 (5%-FUNPERI) + R$5,79 (6%-FUNARPEN) + R$2,89 (2%-PM.CM.V.) + R83,01 (ISS) + RS2,59
(SELO) = RS 202,46. Sdo Gongalo, 07 de junho de 2024. Eu, , Femanda Chagas de Oliveira, escrevente,

e ———— - —

I
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mat. 94124243, dlgm!: E ey, , Rafael Jurge de Aguiar, Substituto legal, mat. 94/15044, assino. SELO:
EESU2738SAE). f_j A

Av.13 - Prot, 186,577 em 16/02/2024 - AUTO NEGATIVO DE LEILAO - De acordo com requerimento assinado pelo
representante legal do credor em 09/02/2024, procedo a averbagio do Auto Negativo de 2° leildo, do imével objeto desta
matricula, realizado em 07/02/2024, autorizado pela CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A, por falta de lcitantes
portanto, ndo surgiram interessados na arrematagdo. Emolumentos; R$144,77 + RS 28,95 (20%F.ETJ) + R§7.23 (5%
FUNDPERJ) + R$7.23 (5%-FUNPERJ) + R$5,79 (6%-FUNARBEN) + R§2,89 (2%-PM.CM.V.) + R$3 01 (ISS) + R$2,59
(SELO) = RS 202,46. Sdo Gongalo, 07 de junho de 2024, Eu, , Femanda Chagas de Oliveira, escrevente,
mat. 94124243, digitei. E eu, Rafael Jorge de Aguiar, Substituto legal, mat, 94/15044, assino. SELO:

FESU2T387MDH. . I |

AV.IT - Prot. 188,693 em 20/05/2024 - De acordo com fermo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
9/0272024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdo fiducidria, objeto do R.08. Tudo de conformidade
com documentos comprobatorios aqui apresentados. Emolumentos; R$663,06+ R$132,61 (20%-FETJ) + R$33,15 (5%
FUNDPERJ) + R§33,15 (5%-FUNPERJ) + R$39,78 {ﬁ‘}’u-FEJNARPENT R$13,26 (2%-PM.CM.V.) + R§13,79 (ISS) +
RE2,59-(SELO) = R$931,39. Sdo Gongalo, 07 de,junho de 2024, Eu, ngP , Femanda Chagas de Oliveira

escrevente, mat, 94124243, digitei, E eu, g , Rafagl Jorge dé\ Aguids, Substituto legal, mat, 94/15044, assino.
SELO: EESU2T386HKG. . \
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