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COMARCA DE SAQ GONGALO
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CARTORIO DO 4° OFICIO

REGISTRO GERAL

[ MhTRICLILAj FICHA

IMOVEL: Fragio ldeal de 15/3.800, que corresponderd a LD.I_A 103, com 56.28m2, do
cmpreendimento de uso comercial, denominado “PARQUE DAS AGUAS EMPRESARIAL”,
a ESTRADA DOS MENEZES, 5/N®, no Alcdntara, zona urbana, 1* distrito deste municipio, a
ser construido sobre o lote de terreno 9C-1, resultante do remembramento dos lotes YB3, 9B4 ¢
985, ¢ posterior desmembramento, o qual assim se descreve e caracteriza: 44,70m de frente,
em 03 alinhamentos, o 1” com 11,65m, o 2° com 17,40m, e o 3° com 15,65m, confrontando
nesses alinhamentos com a Estrada dos Menezes e mais 12,27m em curva de concordiancia com
a rua Niterdi, aos fundos com 44.75m, confrontando com a area 7C, do lado direito com
£1,69m, confrontando com a Rua Niterdi e no lado esquerdo 58,17m, cqnﬁmmandu com o lote
9C2, perfazendo uma darea total de 3.27522m2.- PROPRIETARIA:S HESA 27 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 09.499.520/0001-
65, com sede a Av. Voluntarnio Fernando Pinheiro Franco, n® 515 ~ Centro, na cidade de Mogi
das Cruzes, Estado de Sio Paulo.- Remistrog Anteriores: Rs:01/matriculas n®s 48361 e 48 362
e R:02/matricula 47.950, de 19.07.2007 deste registro (compra ¢ venda), maitriculas 48 578,

48579 e 48.579, essas, objeto de angadackd e desmembramento e matricula 52.875 (lote 9C-1),

deste registro. “'*-Ii.. pietembro de 2009 .-

O Oficial: i} — {-{?’
R:01 - HIPOTEC = Prot. 131.004 de 25.08.2010 .- Por instrumento particular

de abertura de créditg’com garantia hipotecaria e outras avengas (contrato n® 00061021 1-5}, com
forca de escritura plblica nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei 4 380 de 21,08 1964 ¢
alteragdes introduzidas pela Lei n® 5049 de 29.06.66, combinado com o anigo 26 do Decreto-
Lei 70, de 21.11.66, firmado na cidade de Sdo Paulo, em 27.04 2010, que fica arquivado, a
devedora HESA 27 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Awv.
Voluntario Fermando Pinheiro Franco, 515, Centro, Mogi das Cruzes-5P., inscrita no CNPJ sob
o n® 09 499 520:0001-65, na qualidade de proprietiria, dentre outros, do imdvel objeto desta
matricula, unidade integrante do empreendimento imobiliario denominado PARQUE DAS
AGUAS EMPRESARIAL., objeto do registro do memorial de incorporagio constante do R:02 da
matricula n® 52 875, desse registro, em warantia de um crédito aberto no valor de RS
18.348 000,00, destinados a financiar a obra do referido empreendimento, importincia esta que
sera entregue ao devedor mediante desembolso das liberagbes mensais na forma adiante
especificada, deu ao credor BANCO BRADESCO S/A., Instituicdo Financeira, inscrita no
CNPJMF sob o n® 60,746 948/0001-12, com sede no Nuacleo- Administrative demormnado
Cidade de Deus, s/n", Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, em primeira, Ohica e
especial HIPOTECA, dentre outres, o imovel objeto desta matricula, compreendendo o
principal e todos os seus acessorios, inclusive prémios de seguros, reajustes mometirios e
quaisquer despesas, com todas as acessdes, melhoramentos ¢ benfeitorias que nele existam ou
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venham a ser feitas ou incorporadas. VALOR DAS PARCELAS PARA LIBERACAO: 01-R$
1 834 80; 02-R5 874 000,00, 03-R% 676 000 00, 04-R$ 1.034 000,00, 05-RS 982 000,00, 06-RS
1 288 000,00; 07-R% 938 000,00; 08-R% 865 000,00, 09-R$ 985 000,00, 10-R$ 1. 038.000.00: 11-
RE 111200000, 12-RE 1.151.000,00;, 13-R% 1.15000000, 14-R$ 861.000,00; 15-R%
Q79 000,00, 16-R% 886 000,00, 17-R3 666 000,00, 18-RE 916 000,00; 19-R% 1.020 000,00 ¢ 20-
RE 91916520, DATA DA LIBERA{‘AD DA PRIMEIRA PARCELA - 27 042010, TAXA DE
JUROS nominal e efetiva 10,93% aa. e 11,50% aa DATA PREVISTA PARA TERMINO
DA OBRA — 27.11.2011. DATA DE VENCIMENTO DA DIVIDA - 27052012 TAXA DE
JUROS WOMIAL E EFETIVA DA DIVIDA REFERIDA NA CLAUSULA 14 INCISO 11
12,28% A.A. 13,00% A A VENCIMENTO DA 1* PRESTACAO - 27.06.2012. FIADORA
HELBOR EMPREENDIMENTOS 5/A |, com sede na Av. Voluntano Fernando Pinheiro Franco,
515, sala 01, Centro, Mogi das Cruzes, Sdo Paulo/S5P, inscrita ne CNPJ] sob o n®
49 263 189/0001-02 - INTERVENIENTE CONSTRUTORA: DOMINUS ENGENHARIA
LTDA. ., com sede na Av. das Américas, 700, bloco 02, salas 236 a 244, Barra da Tijuca, Rio de
Janeirao-R) ., inscrita noUNPI sob o n® 40,421 406/0860T362 - Demais clausulas e cnndlcbes no
referido instrumento o quivado, Sio GG setembro de 2010, a
p_ o {R}-I ato
: J RPYOS624

O Oficial

AV:02 - CONSTRUCAO — Prot. 139976 de 02.05.2012- Por certidio comprobatoria de
averbagio, n” 053/12, passada pela Prefeitura desta municipalidade em 04.04 2012, extraida em
cumprimento ao processo protocolado sob o n® 25047/09, acompanhada da certidio de
conclusio e aceite de obras, passada em 23.02 2012, pela Secretaria de Infra-Estrutura e
Urbanismo da PMSG, bem como, da certidio negativa de débitos relativos as contribuiges
previdenciarias e as de terceiros e da certidio conjunia negativa de débitos relativos aos tributos
federais e da divida ativa da Unido, instruidas de requerimento firmado pela HESA 27 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em 2004 2012, que fica arquivado, averba-se a
CONSTRUCAO da loja n® 103, da Estrada dos Menezes, n® 850, averbado em 23.02.2012,
peio processo supracltado. com inscrigge” n? 170.847-000 e as areas privativa, comum €

AT 7. 14m2 e 183,42m2 - - 530 Gongalo, 24 de maio

de 2012,
O Oficial

Av:03 — CONVENCA(Q DE CONDOMINIO - Prot. 140 825, de 03.07.12- Averba-se na
presente matricula, qug’ o instrumento particular de convencic de condominio, firmade em
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26, Ellﬁ 13 que fica arquivado, o Bancn Bmdcscn EA auidwgzo
hipoteca, objeto do R:01, o gque ora se faz para todos s eﬁ: (33
agosto -:le\: 2013 .-

Eu i digitei, e eu, Autorizado subscrevo
Tho Pinkery

R:05 — COMPRA E VENDA — Prot. 168538, de 17.07.18.- Por instrumento particular
firmado em 08062018, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, SPAZIO
TELECOM LTDA ME, empresa com sede 3 Rua Lebncio de Albuguergue, n® 33, Gamboa,
Rio de Janeiro/RJ, CEP 20220-500, inscrita no CNPJ sob o n° 06.106.234/0001-02, por
COMPRA e pelo prego de R¥ 327.575,52, adquiriu da HESA 27 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Av. Vereador Narciso Yague Guimaries, n® 1145, 15°
andar, Jardim Arménia, Helbor Concept.-Edificio Corporate, Mogi das Cruzes, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPI/MF sob n® 09 499 520/0001-65 (BIBR n* Dl?-t*)lﬁﬂ?l?iﬁlﬂl gerado

base de cilculo dos emolumentos RE 327 575,52, atribuido peloyf

13 de agosto de ZD!E SELO: ECROO3250JLF.

Euhaimg digitei, e cu, Autorizado subscrevo
uxiliar artério
Mat. 94720534

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 168 538, de 17.07.18 - Por instrumento particular

firmado em 08062018 com forga de escritura publica, gue fica arquivado, SPAZIO

TELECOM LTDA ME, ja qualificado, deu o imdvel objeto desta matricula em

ALIENACAO FIDUCIARIA, a credora fiduciaria, HESA 27 - INVESTIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, em garantia do pagamento da divida confessada no

valor de RS 15820641, para pagamento no prazo de 98 meses, em parcelas mensais e

sucessivas no valor de R$ 2 464,70, cada uma, ja acrescidas de juros de 12% a.a. Calculados

pela Tabela Price. Vencimento do primeiro encargo mensal em 25062018 Ficando
estabelecido, para os fins previstos no inciso 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de
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30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio pago, para
expedigio da intimagio.- Valor da Avaliagio para a hipotese de piblico leilio, previs a Lei
n® 9.514/97, RY 327.575,52. Demais cliusulas e condigbes no referido instrumefifo - Sio
Gﬂm;a.ln 13 de agnsm de 2018- SEL{I ECRDHSISI YWYV, '

AV:07 — CESSAO DE CREDITO - Prot. 173.163 de 12.11.2019.- Por Instrumento Particular
de Contrato de Cessfo de Direitos Creditorios e Outras Avencas firmado em  31.07.2018,
acompanhados de requerimento de 08.10.2019, e de aditamento de 21.02.2019 que fica
arquivado, averba-se que a HESA 27 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja
qualificada, cedeu o crédito, decorrente da alienacfo fiducidria, objeto do R:06, desta matricula
ne valor de R% 158.566.,75 ao FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARD, fundo de investimento em direitos
creditorios, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrite no CNPVMF sob o n®
25.235.009/0001-02, neste ato ref N ! A ladministradora OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS | PR ARIOS S.A, sociedade devidamente
autorizada pela Comissdo de Valorg LS istrar fundos de investimentos e gerir
carteiras de valores mobiliarios, por mf:ic- de Ato Dﬁclaratériﬂ n® 6.696, de 21 de fevereiro de
2002, mscrita no CHNPIMF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, Bloco 07, Sala 201.” ADMINISTRADORA™,
INTERVENIENTES-ANUENTES: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES IMOBILIARIOS S5/A, ja qualificada e FMFiR[{ A INVESTIMENTOS GESTAD
DE RECURSOS LTDA, sociedade limitada com sede no mumi:lp:u df: Barueri, Estado de Séo
Paulo, na Al. Rio Negro, 500, Torre B- Conj 502- Alphaville, eritano CNPJ/MF sob o n®

10.896.871/0001-99, na qualidade de gestora do FUNPC
dezemhbro de 2019.5ELO: FDHHM&S«#KRH
Eu d.uﬁtel, & e, Autonmdw b

_— “ g Frang .._-” J "_. e .
Escrevenlte // M 3700873

wat. 94713996

AV:07 — CESSAQ DE CREDITO - Prot. 173.163 de 12.11.2019.- Por Instrumento Particular
de Contrato de Cessio de Direitos Creditérios € Outras Avencas firmado em 31.07.2018,
acompanhado do anexo I e de aditamento de 21.02.2019 que ficam arquivados, averba-se que a

Continua na ficha 03
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HESA 27 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, cedeu o crédito,
decorrente da alienagiio fiduciaria, objeto do R:06, desta mau'[cula no valor de R$ 158.566,75
a0 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA
IMOBILIARO, fundo de investimento em direitos creditérios, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrite no CNPIMF sob o n® 25.235.009/0001-02, neste ato
representado por sua administradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES IMOBILIARIOS S.A, sociedade devidamente autorizada pela Comissiio de
Valores Mobilidrios a administrar fundos de investimentos e gerir carteiras de wvalores
mobilidrios, por meio de Ato Declaratério n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, com sede na cidade do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n® 3434, Bloco 07, Sala 201.7 ADM[NIBTR_A]JGR@.". INTERVENIENTES-
ANUENTES: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
IMOBILIARIOS S/A, ja gualificada e EMPIRICA INVESTIMENTOS GESTA
RECURSOS LTDA, sociedade limitada com sede no municipio de Barueri, Estado-de Sio
Paulo, na Al. Rio Negro, 500, Torre B- Conj 502- Alphaville, ¢ inscrita no M sob o n®
10.896.871/0001-99, na qualidade de gesiora do FUMNR{ (“gestora™) -.&do-Goncalo, 24 de
janeiro de 2020 SELO: EDII73123VEBM /

Eu __, dhigitei, e eu, Autorizado subscrevo /"*&m
Andréia ] Sussirase Legal
Escrevenie ML, W
Mat. 94713996

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE D CDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 190.864 de 26.03.2024.- Por documento de igfimacio de devedor em mora, Oficio n®
A46RB65/2024 - Corréa, Ongaro, Sano Advogadog”Associados, em 22.03.2024, acompanhado
das Certidées do Cartorio de RTD do 1° Oficio<e Sdo Gongalo, Registro n® 235405, Protocolo
n°® 286618, de 24.05.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAQO do(s,a,as)
ref'endo{‘a,ﬂ,ﬂs) devndur{.a.,as} fiduciante(s) SPAZIO TELECOM LTDA ME, referente ao
angefy g com a.lmnm,ﬁo fiducidria objeto do R:06, desta manlcu]1 restando,

ALICIA. 580 Gongalo, 3 F de 2024,

%r%r%sm;ﬁ:sé Mortatra
d1;:,1t|:| ¢ cu, Autorizado subscrevo—" tituto Legal -

/’ ﬂi G406 TE

) 7

: $ULITADO DA NﬂT[FICﬁCﬁ.U me_ 190.864 de 26.03.2024 .-
Por Editais Eletyonicos de n®s 1387/2024, 1388/2024, 1389/2024, publicados em 21.06.2024,
24.06.2024, 29.06.2024, respectivamente, gque ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s) SPAXIO TELECOM
LTDA ME, ja qualificado(s), no contrato de financiamento com alienagio fiducidria objeto do

Continua no verso m'
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ya vez que, até a presente data, ofs) mesmo(s) nfio comparecs
mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabeleeidormio pardgrafo 1°

> Substituto Legai J

g
MJ f9? Sao Gongalo, 30 de julh.ﬂ de 2024. SELO:
.r. /f 7 AT S roOE TR
l_,//%,

: .-H’H'-' !

R:10 - PENH - Prot. 194.211 de 18.11.2024.- Por mandato n® 510014515083 passado e
assinado em 27.08.2024, pelo Juizo da 11* Vara Federal de Execuglio Fiscal do Rio de Janeiro,
extraido dos autos Execucdio Fiscal | processo n® 3084544-55.2023.4.02.510/R], tendo como
Exequente: UNTAO- FAZENDA NACIONAL Executado: SPAZIO TELECOM LTDA, fica o
imdvel objeto desta matricula, PENHORAD( por aquele Juizo. Valores da Execugiio:
R$ 47.070.22, 30.766,47 e 35.883,08. Depositirio: os executados. . = d{'ﬁ}
novembro de 2024, SELO: EEVE33128ZBF.

ﬁn— digitei, e eu, Autorizado subscrevo o dnoisge Josd Maonteir
Rﬁﬂﬂ"l‘:’ﬁﬁ : _SubstMuto Legsl

Matr. 94/177 13

AV1l - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 194442 em 02.12.2024.-
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-468865. Por requerimento da credora, em 27.11.2024,
acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 6994/2024, que fica
arquivado, tendo em wvista a regular intimag¢io/notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
SPAZIO TELECOM LTDA ME, (BIB (174924120226062), para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se¢ vencessem até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidric com garantia fiduciaria, objeto do R:06,
desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imdvel objeto desta matricula, em nome da referida FUNDO DE INVESTIMENTOS EM
DIREITOS CREDITORIOS EMPIRICA IMOBILIARIO. _
RE 327.575,52 Valor base de calculo R$ 450.000,00. -Sio Gongalo, 17 dedeis
SELO: EEVS420228XH. e
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