AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo de uma chdacara pelo n? 33 da quadra 03, do
loteamento denominado Chacaras Bom Jesus de Pirapora, localizado na Av. Antonio
Arten - Parque Valenca Il, Campinas - SP, 13058-562.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,
conforme mapa de localiza¢do abaixo:

3. Area do Imdvel

O imével possui uma extensao de 50,00 metros, confrontando com a Chacara 32. O
lado esquerdo também mede 50,00 metros, confrontando com a Chacara 34. Ja os
fundos do imdvel tém uma extensao de 20,00 metros, confrontando com a Chéacara 42.
A area total do imdvel é de 1.000,00 metros quadrados.
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3 REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPIMAS - 5P
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IMOVEL: UMA CHACARA designads pele n® 33 da Quadra 03, do
Loteamento dencminads CHACARAS BOM JESUE DE PIRAPORA,
nesta cidade, assim descrita e caracterizada: medinds
20,00m de frente para & Rus By do lado direito de gquem da
rus olha para o imSvel, msede 50,00m, confrontando com a
chicara 32; do lado rda meds S50, 00m, coafrontando com
a chicara 34 ¢ nos ! mede 20,00m, confrontands com a
chicara 42, com a Azea de 1.000,00m%.

REGISTRO ANTERIOR: TR™ I3.734, fls. 60, L* 3-0 & Ipnscrigioc
n* 21&, fla. 322, L B-E (loteasents), em 24/10/1.8961
deate Registro de Imdwveis.

PROPRIETARIOS; OSWALDO PELECRINI, do comércic, RG n”
31.583.148-55P/5P, CPF/NF n” 014.410.948-4% e sua mulhsr
MARIA DE LOURDES ECAVASIN FELEGRINI , professora
aposentada, RGZ n° 3.582.700-88F/5P. CEF /MF n*
037.443.028-4%, brasileircs, casados socbh o regime da
Comunhiio Universal de Secs, antes da wvigBnocia da Lel
£.515/77. residentes e domiciliados nesta cicdade. na Rua
Antonio Cesarino n* 857.

i gbro de 2.007.
campinas, 16 de Out - o B

et P
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Figura 1 - matricula

Figura 2 - Fachada do imével
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Figura 3 - Fachada do imdvel

Figura 4 - Fachada do imdvel
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5. Elementos comparativos.
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Elemento Comparativo 3

6. Valor do imdvel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de
negociacdo, sendo este de 10%, o valor do imével é:

RS 459.903,00 (quatrocentos e cinquenta e nove
mil, novecentos e trés reais)

7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imovel:

Registro (matricula): 7857 do Oficio de Registro de Imdveis de Campinas/SP.
Identificagdo: Chacara.

Enderego: Av. Antonio Arten - Parque Valenca Il, Campinas - SP, 13058-562.

Valor do imével: R$459.903,00 (quatrocentos e cinquenta e nove mil, novecentos e

trés reais).

Sao Paulo, 01 de Agosto de 2024.
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LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL:

Tipo: Chacara n° 33.

Endereco: Av. Antonio Arten.

Loteamento; Chacaras Bom Jesus de Pirapora.
CEP: 13058-562.

Municipio: Campinas

Bairro: Parque Valenca |l

Estado: Sao Paulo.

Area total: 1000m?2,

MATRICULA:

ChHM NATTA eI 04T

Come (0 ) 3* REGISTRO BE IMOVEIS

@)ﬂ, e ::F-IHII - BP -, .

INGVEL: UMA CHACARA designads pelo n® 33 da Quadra 03, do |
Lotesmeanto denominado CHACARAE RN JESUS DE PlIRAFORA
neata Cldads, anaim descrita = CAractar i nads i e | el
20,.00m de [rents para & Hus B; do lado direicto de guem da
rua olha para o imdvel, mmde 50,00, confrontands o0& &
chicara Ji; do lade ssquerdc mede %0,00m, conlrontando cos
& chicara M & noa [un mede 20,00m, confrontands com
chicara 43, com a drea de 1.000,00m*,

RECISTHO ANTERION) TR® 23.734, fla, €0, L* 3-0 = Inscrigd

n* 216, Els. 332. L* #-E (loteassntol, == J4710/1.381
deoste Registro de Imdvels.

PROFPRIETARION: OSMALDD PELEORINI, do comsdrcic, BI 1

1. 581,140 -BEF/EP, CPT/MF n* 014 . 410.940-4% & sua milher |
MARNTA DE LOURDESR SCAVASIN PELEGRIN proiqrm: R
sposentads, [“1+] n* 3. 503 . To0 - BEFSEP. CPF /iy .

B17.443.028-49, brasileircos, casadoa ach o regime da
Comynhlo Universal de Bens, antes da wiglncia da Ls
€. 518777, resldentes ¢ domiclliados nesta cidade. na Rus
Antonio Cesarima n* 837

Caspinas, 1§ de Outubro da 3.007

o oficial, mﬂﬂ“""b“
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LOCALIZAGAO VIA GOOGLE MAPS:
VALOR ADOTADO:

METODOLOGIA UTILIZADA:
METODO COMPARATIVO DE MERCADO.

R$480.000,00 (guatrocentos e oitenta mil reais).

2o Anlinea

>

E AGOSTO DE 2024

JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 54.970-F
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CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F
CELULAR 11 99944-2053

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Data: 01 de Agosto de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadoldgica para o imével de matricula n® 163.210 do 3° Oficial de
Registro de Iméveis de Campinas.

Processo n° 1003867-52.2019.8.26.0152
ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n°® 7.857 do Oficial de Registro de Imoéveis de Campinas/SP.
Localizagao: Parque Valenca Il, Campinas - SP, 13058-562.

Area descritiva: UMA CHACARA designada pelo n° 33 da Quadra 03, do Loteamento denominado
CHACARAS BOM JESUS DE PIRAPORA, nesta cidade, assim descrita e caracterizada: medindo 20,00m
de frente para a Rua B; do lado direito de quem da rua olha para o imével, mede 50,00m, confrontando
com a chacara 32; do lado esquerdo mede 50,00m, confrontando com a chacara 34 e nos fundos mede
20,00m, confrontando com chacara 42, com a area de 1.000,00m?.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de iméveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.
AREAS DO IMOVEL

Area total: 1000m?
VALOR DO IMOVEL

R$509.180,00 (quinhentos e nove mil, cento e oitenta reais).

{J&D/L&\KA\A&&&?MLM

Caio Godoy Moreira

ANEXO
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-2-
quartos-com-garagem-sp-campinas-chacaras-cruzeiro-do-sul-1 | RS 650.000,00 0,9 RS 585.000,00 | 1000 RS 585,00
000m2-RS650000/id-8932475/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-4-
quartos-com-garagem-sp-campinas-recanto-dos-dourados-125 | RS 650.000,00 0,9 RS 585.000,00 | 1250 RS 468,00
0m2-R5650000/id-21514757/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-2-
quartos-com-garagem-sp-campinas-chacaras-cruzeiro-do-sul-1 | R$ 580.000,00 0,9 RS 522.000,00 | 1100 RS 474,55
000m2-RS580000/id-6667803/
média de venda do m? RS 509,18
Area Privativa 509,18m? x 1.000$/m? = R$509.180,00
Valor de avaliacao: R$509.180,00
Endereco nde disponivel < Q@
Chdcaras Cruzeiro do Sul, Campinas
RS S S R$ 650.000

1.000m? 2 Quartos 2 Banheiros 6 Garagens

@ VISTO

Rua Otacilio Prudente

Recanto dos Dourados, Campinas

i,

1.250m° 4 Quartos 4 Banheiros 8 Garagens

@ VISTO

Rua Benedito Tiburcio de Oliveira, 464

Chacara J sitio com 2 quartos @ venda na rua

benedito tiburcio de oliveira, 464, chacaras

1.100m* 2 Quartos 3 Banheiros & Garagens

CONTATAR

g QO
RS 650.000

CONTATAR

< QO

Chacaras Cruzeiro do Sul, Campinas RS 580.000

CONTATAR
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