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As empresas pertencentes ao Conglomerado doravante denominadas simplesmente “VENDEDORES”, tornam
publico, que venderdo em leildo do tipo "MAIOR LANCE OU OFERTA", os imoéveis de sua propriedade,
relacionados no Anexo 4, parte integrante deste Edital.

O leildo tera inicio a partir da data da liberacdo dos imdveis no site, para envio de lances somente online,
encerrando-se no dia 30/11/2026, a partir das 10:00 horas e sera realizado exclusivamente pela Internet,
através do site leiloariasmart.com.br e estara a cargo da Leiloeiro(a) Oficial, Sra. STEPHANI DA SILVA NEVES,
matriculado(a) na JUCESP sob n? 1576, com escritério na Rua Bardo do Triunfo, 427, sala 509 e 510, Brooklin,
Sao Paulo/SP.

Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser solicitados pelo tel. (11) 3136-0640 ou via e-mail

contato@leiloariasmart.com.br.
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EDITAL DO LEILAO

As INSTITUICf)ES indicadas no Sumadrio deste Edital, doravante denominadas VENDEDORES, por meio da
utilizacdo de recursos da tecnologia da informacdo, INTERNET, admitindo exclusivamente lances eletrénicos,
torna publico que realiza o presente Leildo na forma abaixo, utilizando-se do critério de MAIOR OFERTA DE
PRECO para venda dos imdveis relacionados no Anexo 04, parte integrante deste Edital. O Leildo sera
conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario, de acordo com os termos deste Edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1 O leildo sera realizado pelo LEILOEIRO, informado no Sumario do Edital, admitindo-se exclusivamente
lances via INTERNET, mediante condi¢des de seguranga, criptografia e autenticacdo em todas as suas fases.

1.2 O presente Edital do Leildo obedece ao que dispde o Decreto Federal n? 21.981, de 19 de outubro de 1.932,
com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n? 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de
Leiloeiro Oficial, as quais deverdo ser respeitadas por todos os participantes deste leildo.

1.3 Os vendedores sdo os proprietarios e/ou cedentes dos imoveis, conforme indicado na descricio destes, e
passam a ser designados simplesmente por VENDEDORES.

1.4 Os iméveis relacionados e descritos no Anexo 04 do presente Edital sdo: (i) titulados pelos VENDEDORES,
conforme descricdo na citada no Sumario do presente Edital ou (ii) por agentes financeiros, detendo todavia os
VENDEDORES nessa hipdtese os direitos creditérios sobre os mesmo.

1.5 Os imdveis dos VENDEDORES serdo vendidos um a um, por meio de leilio on line, por valor igual ou
superior ao valor minimo de venda estipulado pelos VENDEDORES para cada imével. Serd considerado
vencedor o interessado que oferecer o maior lance. O interessado passara, a partir de entdo, a ser designado
ARREMATANTE.

1.6 Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O interessado é responsavel por todas as ofertas
registradas em seu nome, uma vez que os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipétese.

1.7 O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imovel, prevalecendo sempre o valor do
maior lance ofertado.

1.8 Fica reservado aos VENDEDORES, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar, desdobrar ou reunir
os imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro. 0s VENDEDORES
se reservam, ainda, a faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a oferta de venda do imdvel, anular no todo ou
em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao interessado direito a qualquer indenizacao ou
compensacao de qualquer natureza.

1.9 Cabe aos interessados vistoriar os imoéveis nas datas determinadas pelos VENDEDORES. Os interessados
deverdo entrar em contato com o escritorio do leiloeiro, através do telefone informado no Sumario deste Edital,
e, se 0 imovel estiver disponivel para visitacao, de acordo com a disponibilidade dos VENDEDORES, desde que o
requerimento ocorra com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, o agendamento sera realizado.

1.9.1 Os VENDEDORES nio garantem aos interessados a realizagdo de vistoria, que podera nio ocorrer sem
qualquer 6nus ou responsabilidade para os VENDEDORES.

2. MODO DE DISPUTA
2.1 Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO - MAIOR OFERTA DE PRECO

3.1 Sera considerado o valor igual ou superior ao valor inicial de leildo de cada im6vel constante do Anexo 04
deste Edital. O valor do lance vencedor apds o Leildo, sempre sera condicionado a aprovagdo pelos
VENDEDORES, nio estando os VENDEDORES obrigados a aceitar o valor do lance vencedor e poderido
recusa-los, a seu exclusivo critério e independentemente de justificativa, sem que isto lhe acarrete qualquer
onus ou penalidades.



4. OBJETO

4.1 As vendas sdo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as dreas mencionadas nos editais, catdlogos e outros
veiculos de comunica¢do sdo meramente enunciativas e as fotos dos iméveis divulgadas sdo apenas ilustrativas,
ndo servindo de pardmetro para demonstrar o estado do imével ou influenciar a decisdo de oferta de lances
para arrematacdo. Dessa forma, havendo divergéncia de metragem ou de area, o ARREMATANTE nio tera
direito a exigir dos VENDEDORES nenhum complemento de metragem ou de area, o término da venda,
devolucao de quaisquer valores ou o abatimento do prego do imével, nos termos do art. 500 do Cédigo Civil.
4.1.1 Eventual ocupacdo dos imoéveis estard devidamente indicada na Relagdo e Descricio dos Iméveis, no
Anexo 04 deste Edital. A desocupacdo do Imébvel serd de responsabilidade do ARREMATANTE, correndo
integralmente por conta deste todas as despesas e eventuais riscos referentes a desocupag¢do e imissdo na
posse, de modo que ndo podera exigir dos VENDEDORES qualquer providéncia, responsabilidade, indenizagao
ou ressarcimento relacionado a desocupacao, ao exercicio do direito de posse ou regularizacdo das construgdes
e benfeitorias eventualmente realizadas pelos ocupantes. 4.2 Nos casos em que a legislacao preveja o direito de
preferéncia a terceiros, locatarios, arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo, a venda sera
condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos legais.

4.3 Da descricdo do imovel: a descrigdo do imovel, que consta no Anexo 04 deste edital, é fornecida com base na
matricula atualizada do imével, de modo que eventuais divergéncias entre as descricdes em matricula/edital e a
situacdo do imoével ndo sdo responsabilidade dos VENDEDORES. Os VENDEDORES e o leiloeiro nao se
responsabilizam pela atualizacdo da descrigdo constante dos documentos supracitados, cumprindo esclarecer
que toda e qualquer decisdo quanto a compra do imdvel ndo deve se basear apenas nas informacoes aqui
divulgadas, mas sim na realizacdo de visita presencial ao imdvel, bem como pela analise da matricula e demais
documentos do imével pelo ARREMATANTE. Declara o ARREMATANTE estar ciente das caracteristicas,
condicoes de uso, conservacio e localizacdo do imovel.

4.4 Imagens e localizacdo do imével: as imagens dos iméveis disponibilizados a venda neste Leilao tiveram suas
imagens obtidas por meio de Laudo de Avaliacdo e, portanto, podem nao refletir sua situacdo atual ou registral,
tratando-se de imagens meramente ilustrativas, sem qualquer carater vinculativo. As imagens da localizacdo do
imovel, obtidas através do Google Street View (ferramenta nio oficial de localiza¢do de imdveis), sdo baseadas
no endereco cadastrado do imével, podendo apresentar pequenas divergéncias na localizacdo/identificacao e,
em alguns casos, podem nao ter sua localizacdo exata reconhecida pela ferramenta ou apresentar defasagem
com a atual situacdo, dado que a ferramenta supracitada é atualizada periodicamente. Dessa maneira, toda e
qualquer decisdo quanto a compra do imével ndo deve se basear apenas nas informagdes aqui divulgadas, mas
sim na realizacdo de visita presencial ao imével, se for o caso, bem como na busca da informagao, localizacado e
demais informacdes e analises que se facam necessarias e constantes na matricula do imdvel pelo
ARREMATANTE.

5. PRECO MINIMO

5.1 Os pregos/lances minimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 04 e levam em consideragdo o
imovel no estado em que se encontram. Os iméveis serdo leiloados em lotes e vendidos a quem oferecer a
MAIOR OFERTA DE PRECO para pagamento a vista ou parcelado, sendo que as propostas com forma de
pagamento a vista terdo preferéncia sobre as propostas de pagamento parcelado.

5.2 Aprovados os lances pelos VENDEDORES, apoés a realizacido da analise de crédito, o ARREMATANTE estara
obrigado ao pagamento do prego do imével arrematado ou o sinal, no caso de pagamento parcelado, no prazo
estipulado nos subitens 12.4.1 e 12.4.2 do Edital e da comissdo do Leiloeiro, no prazo estipulado nos subitens
6.1.1 e 6.2 do Edital. Caso os VENDEDORES nio aprovem o valor ofertado ou a analise do crédito, o lance sera
desconsiderado, ndo sendo devido qualquer valor pelo interessado.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO

6.1 O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor
ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissao, conforme descrito abaixo.

6.1.1 A comissdo do leiloeiro devera ser paga no prazo de até 48h (quarenta e oito horas) ap6s a aprovacdo da
proposta, em conta informada pelo Leiloeiro.



6.2 A comissdo devida ao Leiloeiro nio esta inclusa no valor do lance, e ndo compora os calculos para fins de
devolucdo e/ou restituicdo dos valores pagos em qualquer hipotese.

7. REFERENCIA DE TEMPO

7.1 O horario estabelecido neste Edital, no site, em catdlogos ou em qualquer outro veiculo de comunica¢do
considera o horario oficial de Brasilia-DF.

8. HABILITACAO

8.1 Para a participacdo on line no leildo, os interessados deverao, ap0ds o prévio cadastro ou habilitagdo no site
do leiloeiro informado no Sumario deste Edital, enviar a documenta¢do necessaria e anuir as regras de
participacdo dispostas no referido portal para obtencao de login e senha, que validardo e homologario os lances
em conformidade com as disposicdes deste Edital.

8.2 O interessado que efetuar o cadastramento no site deve possuir capacidade, legitimidade e estar
devidamente autorizado para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes constantes deste

Edital.

8.3 Menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir os imdveis se emancipados ou assistidos ou
representados por seu representante legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

9. PROPOSTA

9.1 A forma de pagamento dos imoéveis estd descrita no Sumario deste Edital e no site do leiloeiro. O
ARREMATANTE esta ciente e de acordo que, quando a forma de pagamento for parcelada, sera obrigatoério a
constituicdo da alienacao fiduciaria sobre o imével.

9.1.1 O valor apresentado é o valor a vista, ndo sendo possivel a aplicacdo de desconto.

9.1.2 0 pagamento parcelado estd condicionado ao pagamento de um sinal correspondente a 20% do valor de
venda do Imével e o saldo restante podera ser realizado em até 48 (quarenta e oito) parcelas, devidamente
atualizado de acordo com a variacao positiva acumulada do indice IPCA e juros de 12% a.a.

9.1.3 Para pagamento parcelado, a aprovacio do ARREMATANTE estara condicionada a uma andlise de crédito
que sera realizada pelos VENDEDORES, apés a entrega da documentagao necessaria, nos prazos aqui indicados.
9.2 A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente Edital e de seus
anexos.

9.3 O ARREMATANTE vencedor deverd encaminhar ao e-mail do Leiloeiro, descrito no Sumario deste Edital, a
documentacado exigida pelo Leiloeiro, em até 48h (quarenta e oito horas) uteis a partir da data do leildo, sob
pena de ser considerado desistente conforme item 17 do Edital.

9.4 Ao concorrer para a aquisicdo dos iméveis por meio do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagio pelo
interessado das referidas minutas e de todas as condig¢des estipuladas neste Edital.

9.5 Os VENDEDORES estao obrigados a observar todos os procedimentos determinados pela legislacao vigente,
especialmente as regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagdo
de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613, de 03 de marco de 1998, regulamentada pelo
Decreto n? 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta forma, o ARREMATANTE, pessoa fisica ou juridica, podera
preencher e assinar ficha cadastral, e a informar aos VENDEDORES, imediatamente, caso haja qualquer
altera¢do nos dados cadastrais fornecidos.

9.6 Outros documentos do ARREMATANTE, além dos aqui mencionados, poderdo ser solicitados pelos
VENDEDORES para fins de andlise cadastral, analise de crédito e concretizacdo da transacao.

9.7 Os VENDEDORES se reservam o direito de ndo concretizar a venda caso ndo aprove a documentagdo a ser
apresentada ap6s a arrematacdo, nos termos do item 11.3 deste Edital.

9.8 As minutas da Escritura Publica de Venda e Compra e do Compromisso Particular de Venda e Compra estio
disponiveis nos Anexos 03A e 03B, do presente Edital do Leildao para prévia consulta dos interessados, estando
as mesmas sujeitas a alteracao de acordo com as especificidades de cada imével vendido.



10. LANCES VIA INTERNET

10.1 0 leildo sera transmitido pela internet, através do site do leiloeiro informado no Sumario deste Edital.

10.2 Por questdes de compliance e controle, somente serao aceitos lances prévios ao Leilao realizados no site do
Leiloeiro.

10.3 Em qualquer hipotese, a representacdo por terceiros devera ser feita mediante a apresentacdo de original
ou copia autenticada de procuragao por instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes
para aquisicdo do imoével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

10.4 O acesso identificado é fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro e submete o interessado
integralmente as Condicdes de Venda e Pagamento dispostas neste Edital.

10.5 Nao sera cabivel qualquer reclama¢do aos VENDEDORES, ou ao Leiloeiro em caso de queda ou falhas no
sistema, conexao de internet ou linha telef6nica, cujos riscos de conexdo, impossibilidade técnica, imprevisoes e
intempéries sdo assumidos inteiramente pelos interessados.

10.6 E de exclusiva responsabilidade do usudrio o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer transagio
efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo aos VENDEDORES a responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

10.7 Os VENDEDORES nao responderao pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de
comunicacdo por referidos meios.

11. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

11.1 No julgamento das propostas, a classificacdo se dara em ordem crescente dos precos apresentados, sendo
considerada vencedora a proposta que oferecer a MAIOR OFERTA DE PRECO levando em consideracao o valor
minimo estabelecido para cada imével.

11.2 Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados nao caracterizam direito adquirido do
ARREMATANTE, em nenhuma hipdtese, mas estdo sempre condicionados a prévia analise e expressa aprovacao
pelos VENDEDORES apo6s o Leildo. A negativa de venda pelos VENDEDORES ndo implica em pagamento de
nenhuma indenizacgio, valor ou reembolso a que titulo for.

11.2.1 A concretizagdo da venda fica ainda sujeita a analise de crédito e compliance do ARREMATANTE pelos
VENDEDORES.

11.3 Sem prejuizo das hipoteses de negativa de venda pelos VENDEDORES previstas no item 11.2., serdo
desclassificadas sumariamente as propostas que:

a) ndo atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condicoes;

b)  apresentarem o valor total da proposta inferior ao valor inicial do leildo, constante do Anexo 04 deste
Edital, para o imdvel pretendido;

c) ndo estiverem acompanhadas de procuracio, se for o caso;

d)  ndo estiverem acompanhadas da documentagio exigida pelo Leiloeiro;

e) ndo foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematacdo, conforme item 13.2.1 deste
Edital.

12. CONDICOES DE PAGAMENTO

12.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente poderao ser feitos em moeda corrente no Pais.

12.2 Em todas as hipoteses de pagamento previstas no sumario deste Edital, o ARREMATANTE devera
aguardar a aprovagdo da venda pelos VENDEDORES, que ocorrera somente apds a realizacao do leilao.

12.3 Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, financiamento imobilidrio, nem tampouco cartas de crédito de
consorcios ou de qualquer natureza, para adquirir iméveis no leilo.

12.4 O ARREMATANTE vencedor pagard o valor do lance, por meio de boleto bancario, para as contas bancarias
informados no Sumario deste Edital, conforme indicado pelos VENDEDORES, devendo tais recursos sairem
exclusivamente da conta do ARREMATANTE.

12.4.1 No caso de pagamento a vista, 100% do preco do imével arrematado, no prazo, improrrogavel, de até
48h (quarenta e oito horas), a contar da data da aprovagao da proposta;



12.4.2 No caso de pagamento parcelado, quando cabivel, o valor da entrada do imével, devera ser pago no prazo
de até 48h (quarenta e oito horas) da data da aprovagao da proposta;

12.4.3 No caso de pagamento parcelado, o restante do valor do imével serd garantido pela constituicdo de
alienacao fiduciaria sobre o imovel arrematado, e as parcelas serdo pagas por meio de boleto bancario ou por
meio de TED (transferéncia eletrénica), a critério dos VENDEDORES, na conta indicada pelos VENDEDORES,
conforme as condig¢des disponiveis no Sumario deste Edital.

12.5 Nos pagamentos parcelados, o vencimento da primeira parcela ocorrera 30 (trinta) dias corridos apods a
data do pagamento do sinal. Os pagamentos deverdo ser realizados por meio de boleto bancario, na conta
indicada pelos VENDEDORES, conforme informado no Sumario do Edital. Se o vencimento ocorrer em dia nao
util, o vencimento da parcela fica prorrogado para o préximo dia ttil subsequente.

12.6 Eventuais atrasos nos pagamentos serdo tratados nos termos previstos no Compromisso de Compra e
Venda, ainda que tal documento ndo tenha sido assinado ou da respectiva Escritura de Compra e Venda com
pacto de Alienagdo Fiduciaria.

12.7 Nas hipéteses de pagamento parcelado prevista no item 12.4.2, os VENDEDORES poderao exigir, por
ocasido da lavratura da escritura de compra e venda, a aliena¢do fiducidria do imdvel em garantia ao
adimplemento de todas as obrigacdes assumidas pelo ARREMATANTE, devendo-se a escritura publica ser
lavrada nos moldes usualmente adotados pelos VENDEDORES para tais casos.

12.8 O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor a titulo de comissao
do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissdo do leiloeiro devera seguir o contido no item 6 do Edital.

13. DA FORMALIZACAO

13.1 A formalizagdo da venda, se dara através da utilizacdo dos instrumentos descritos no item 13.2 e 13.4 4
abaixo e estard sempre sujeita:

13.1.1 Ao envio, pelo ARREMATANTE, da documentacgao exigida pelo Leiloeiro;

13.1.2 A andlise da documentagio pelos VENDEDORES;

13.1.3 A andlise de crédito, se for o caso, e da anélise de compliance pelos VENDEDORES;

13.1.4 A anélise e aprovagcio, pelos VENDEDORES, do valor do lance vencedor, ficando a exclusivo critério dos
VENDEDORES e independente de justificativa, realizar a venda ou ndo, sem que isto lhe acarrete quaisquer
onus ou penalidades.

13.2 A alienacdo do imével relacionado no Anexo 04 sera formalizada mediante:

13.2.1 A assinatura da Ata de Arrematacido que serd assinada eletronicamente pelo ARREMATANTE vencedor
em até 48h (quarenta e oito horas) da aceitacdo da proposta e pagamento do Preco;

13.2.2 Assinatura eletrénica do Compromisso de Compra e Venda ou da lavratura da Escritura Publica

de Compra e Venda;

13.2.3 A lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra.

13.3 A gestdo do envio e controle de assinaturas da Ata de Arrematacao e do Contrato Particular de Promessa
de Venda e Compra de Imoével serd promovida de forma centralizada pelos VENDEDORES.

13.4 Sera celebrado entre os VENDEDORES e o ARREMATANTE o Compromisso de Venda e Compra ou
Escritura Publica de Venda e Compra, ficando a critério dos VENDEDORES a escolha do estado e cidade onde a
escritura serd realizada, estando o ARREMATANTE obrigado a comparecer presencialmente ou
eletronicamente para a assinatura ou alternativamente outorgar uma procuragdo para tal.

13.4.1 Caso haja pendéncias pelos VENDEDORES, que obstem a outorga de Escritura ou seu registro, ficara
facultado aos VENDEDORES celebrar Compromisso Particular de Venda e Compra, quitados ou parcelados,
conforme o caso. Nessa hipdtese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera outorgada em até 90 (noventa)
dias do saneamento das pendéncias existentes. Quanto ao saneamento das pendéncias, fica pactuado o prazo de
180 (cento e oitenta) dias a contar da aceitagdo da proposta, para resolucdo das referidas, de modo que os
prazos consumidos para atendimento das exigéncias que visarem a solucdo das pendéncias ndo serdo
computados em tal prazo.

13.5 O imdvel cuja descricdo expressamente indique a existéncia de “procedimento em andamento para a
ratificacdo da consolidacdo da propriedade decorrente de alienagao fiduciaria”, nos moldes previstos na Lei n?



9.514/97, sera transferido ao ARREMATANTE por meio de Compromisso de Venda e Compra. Nessa hipotese,
sem prejuizo da necessidade de cumprimento das demais condi¢des previstas neste Edital e no Compromisso
de Venda e Compra, a correspondente Escritura Definitiva somente sera lavrada apds a averbac¢do, na matricula
do imdvel, de requerimento que noticie a realizacio dos leildes negativos e permita a ratificagio da
consolidac¢do da propriedade do imével em nome dos VENDEDORES, aos quais ficam completamente isento de
responsabilidade por eventual atraso na consumacao dessa providéncia em virtude de acdo ou omissdo do
Oficial daquele Registro.

13.5.1 Nas hipdteses em que o imével possuir alguma pendéncia a ser regularizada ou sanada pelos
VENDEDORES, tais como, a finalizacdo do registro em nome dos VENDEDORES, averbacdo de
incorporacgio/alteracio de denominagio social, estabelece que superada referida condicdo, os VENDEDORES
notificardo o ARREMATANTE, para que se dé inicio a contagem dos prazos, cujos termos iniciais estejam a ela
atreladas.

13.6 Todos os instrumentos publicos aqui mencionados serdo formalizados em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacdo da proposta, respeitados os prazos previstos anteriormente no item 13.4.1. Ndo ocorrendo a
assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares (inerentes ao leildo) por culpa exclusiva do
ARREMATANTE, podera ocorrer, a critério dos VENDEDORES, o cancelamento da arrematacio e a resolucdo do
contrato, nos termos do item 17 abaixo.

13.7 Na hipotese de ndo comparecimento do ARREMATANTE para a formalizacdo dos documentos da venda, a
venda sera cancelada nos termos previstos para as rescisoes contratuais no Compromisso de Venda e Compra,
ainda que aquele documento nao tenha sido assinado.

13.7.1 Ainda ficara facultado aos VENDEDORES procederem, nos casos em que for aplicavel, nos termos do
Codigo Civil e da Lei n®. 14.382/2022, com a adjudica¢do compulséria extrajudicial, podendo ainda tomar as
medidas cabiveis para reembolso dos valores pagos para tal finalidade, cuja responsabilidade era do
ARREMATANTE.

13.8 O prazo referido no item 13.6 podera ser prorrogado, caso haja pendéncias documentais dos
VENDEDORES, por exemplo, a auséncia proviséria da Certidao Negativa do INSS ou Certidao de Quitacao de
Tributos Federais, até a regularizacdo destas. Vencida a documentacdo disponibilizada para outorga da
Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do ARREMATANTE, ficara sob a sua responsabilidade
a obtencao de novos documentos.

13.9 Serdao de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos iméveis junto aos 6rgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissao de bens
imoveis (ITBI), laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros,
rerratificacdes, aditamentos e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo
dos imdveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descri¢ido do lote especifico.

13.9.1 O ARREMATANTE tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para comprovar aos VENDEDORES as
providéncias citadas no item 13.9., contados da data da assinatura da Escritura de venda e compra ou do
contrato de compra e venda, sob pena de aplicagdo de multa diaria de carater ndo compensatoério de R$ 100,00
(cem reais) até o efetivo cumprimento e comprovacio perante os VENDEDORES.

13.10 Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o ARREMATANTE deverd apresentar aos
VENDEDORES, no prazo de até 20 (vinte) dias tteis, nos termos da Lei de Registros Publicos, a contar da data
da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de imdveis, ressalvadas as hipoteses de
prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais dos VENDEDORES, como por exemplo, a
auséncia provisoria da Certiddo Negativa do INSS ou Certiddo de Quitacdo de Tributos Federais. Vencida a
documentacdo disponibilizada para outorga da Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do
ARREMATANTE, ficara sob sua responsabilidade a obtencido de novos documentos.

13.11 A partir da data da imissdo na posse, 0 ARREMATANTE passa a responder, integralmente, por todas as
obrigacdes relativas ao imovel, inclusive:

a) pelo pagamento de todos os encargos, tributos, taxas, despesas de uso e ambientais, urbanisticas,
manutengdo, seguranca e limpeza, taxas de lixo e impostos referentes ao Imdvel, e enfim, todas e quaisquer
despesas que incidam ou venham a incidir sobre o imével objeto da presente, e ainda, os lancados em nome dos
VENDEDORES ou de terceiros e cobrados futuramente;



b) pela manutencio e conservacido do Imével e por eventual reparacdo que se apresentar necessaria, pela
seguranc¢a do Imovel e pelas medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse, por construcdes, reformas,
regularizaces e demolicdes que venha a realizar no Imével e pela obtencdo das respectivas
aprovacoes/regulariza¢des/autorizagdes/licencas necessarias perante os 6rgaos competentes;

c) por promover toda e qualquer regularizacdo cadastral, fiscal, urbanistica, ambiental e/ou registral
perante as autoridades administrativas ou governamentais, ainda que anteriores a arrematagao, eximindo os
VENDEDORES de todo e qualquer responsabilidade a este respeito, ndo tendo nada a exigir ou cobrar deste a
este titulo;

d) realizar a unificacdo das matriculas, retificacdo de area, e/ou apuracdo de eventual necessidade de
promover demarcacdo do imével, adotando as medidas judiciais e extrajudiciais que venham a ser necessarias,
incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo dos registros nos 6rgaos e cartorios, se for exigido
e nos termos da Lei;

e) por regularizar a construcdo de acordo com o projeto aprovado na prefeitura e o que esta de fato
construido na matricula dos iméveis, devendo adotar todos os procedimentos necessarios para regularizacio
em Prefeitura, Cartério e demais drgdos que se fizerem necessarios, inclusive proceder com a averbacdo do
habite-se, e eventual regulariza¢do da inscricdo cadastral perante Prefeitura;

f) que assume a responsabilidade por eventuais danos e passivos de natureza ambiental relativos aos
Iméveis que venham a ser apurados pelos 6rgaos ambientais competentes, nas esferas administrativa, penal
e/ou civil, ainda que anteriores a arrematacdo;

g) regularizar bem como custear todas as obrigacdes, contingéncias, passivos, descontaminagdes e/ou
infracoes relacionadas a assuntos ambientais dos Imoveis, sob pena de aplicagdo de multa;

h) promover com eventuais regularizacoes e averbacdes nos 6rgaos competentes e cartério no que tange a
construcdes/edificacdes existentes ou em andamento sobre os iméveis, inclusive respondendo por eventuais
débitos junto ao INSS;

i) proceder com eventuais regularizacdes, sejam elas judiciais ou extrajudiciais, relacionadas as
construcdes/edificacdes, benfeitorias relacionadas ao patrimonio histérico, cultural, arqueolégico nos ambitos
federal, estadual e municipal por ventura existentes sobre o imo6vel, bem como responder por danos, acdes e
custos relacionados a tal tema, bem como que tem conhecimento sobre eventuais restricoes de uso,
zoneamento, parcelamento e ocupacdo do solo.

13.12 0 ARREMATANTE devera pagar tais obrigagdes em seus vencimentos, ainda que lancadas em nome dos
VENDEDORES ou de seus antecessores.

13.13 Os imoéveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
ARREMATANTE alegar desconhecimento de suas condi¢bes, eventuais irregularidades, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservacio e localizacido. As condi¢Oes de cada imével estardo descritas
nos catalogos e na Descricdo Completa do lote constante no Anexo 04 deste Edital, disponivel no site do
leiloeiro, e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos interessados, declarando, desde j3a, o
ARREMATANTE, que leu atentamente os documentos e este Edital e concorda com todas as informacgdes
fornecidas.

13.13.1 As matriculas e demais informacgoes sobre os iméveis poderdo ser visualizadas na Descricdo dos
Iméveis, constante do Anexo 04 deste edital e no site do leiloeiro.

13.14 Os VENDEDORES serdo responsaveis pelas acdes em curso, que sejam diretamente relacionadas ao Imével
ajuizadas em periodo anterior a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na sua auséncia, da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, ficando responsaveis por estas acdes até o seu transito em
julgado.

13.14.1 Nos casos de existéncia de acdo judicial em curso movida pelos VENDEDORES para desocupacio do
imovel (imissdo na posse), devera o ARREMATANTE providenciar no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda:

a) asubstituicio processual;



b)  em caso de indeferimento da substitui¢do processual, a intervengdo processual, na condi¢do de assistente,
na condugio da agdo pelos VENDEDORES até final julgamento; ou

C) a propositura de nova acdo, com a correspondente desisténcia da anterior (hip6tese em que devera haver
concordancia da parte contraria).

13.14.2 Em havendo decisdo desfavoravel transitada em julgado nas a¢des em curso e ajuizadas em periodo

anterior a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na sua auséncia, da lavratura da Escritura Publica

de Compra e Venda, com a perda da propriedade do Imével, os VENDEDORES deverio restituir o valor pago

pelo ARREMATANTE, nos termos dos Itens 14.1, 14.2 e 14.3.

13.14.3 As agdes ajuizadas apo6s a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, ou na sua auséncia, da

lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda serdo de responsabilidade do ARREMATANTE, ficando a seu

cargo o pagamento das despesas, custas, 6nus e qualquer tipo de condenacio, além da conducdo destas agoes,

isentando os VENDEDORES de qualquer responsabilidade em relacdo as despesas, custas, 6nus e qualquer tipo

de condenacdo referente a estas novas demandas.

14. EVICCAO DE DIREITO

14.1 Os VENDEDORES somente responderdo pela eviccdo de direito quando nao houver descrigao prévia do
onus, constante do texto do lote no edital ou de material de divulgacao, referente a restricdo judicial ou outra
especificacdo, que ensejara a eviccdo, excetuadas as previsoes dos Itens 4.3 e 4.4, no que se refere a descricdo e
localizacdo do imével. Para todas as outras hipéteses, a responsabilidade integral fica a cargo do
ARREMATANTE. A responsabilidade dos VENDEDORES, na hipdtese de responder pela evicgdo, ocorrera se
sobrevinda decisdo judicial transitada em julgado que decretar a anulacdo do titulo aquisitivo dos
VENDEDORES, do contrato e/ou da Ata de Arrematac¢do/Adjudicacdo, da Escritura de Compra e Venda, etc., que
for assinado com 0 ARREMATANTE e fica limitada a devolugdo, quando aplicavel:

a) do valor relativo ao sinal e parcelas do prego pagas pelo imdvel até a data da restituicao;

b)  das despesas relativas a formalizacdo da Escritura e registro;

C) das despesas condominiais e tributos pagos pelo ARREMATANTE relativos ao periodo anterior a
assinatura do Compromisso de Venda e Compra ou Escritura; e

d) somente quando o imdvel estiver ocupado, das despesas condominiais e tributos pagos pelo
ARREMATANTE relativos ao periodo em que este manteve, apenas, a posse indireta do imével.

14.2 Os valores a serem restituidos serdo atualizados entre o dia do pagamento e o da restituicdo, mediante
aplicacdo da variacdo do IPCA.

14.3 Nao é conferido ao ARREMATANTE o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatérios e
tampouco indenizacdo por benfeitorias eventualmente introduzidas no imoével apds a data da aquisicao, em
relacdo as quais o ARREMATANTE niao podera exercer o direito de retencio.

15. RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE
15.1 O ARREMATANTE é responsavel:

a) Pela verificacdo de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacio ambiental,
IBAMA, INCRA;
b) Pela verificacdo de direitos e deveres constantes das especificacdes/convencées de condominio,

regimento interno, quando houver;

C) Por débitos relativos ao INSS dos imoéveis com construcdo em andamento, concluidos, reformados ou
demolidos, ndo averbados no registro de imodveis competente, assumindo a regularizacao de tais débitos
perante a construtora e/ou drgios publicos, inclusive cartorios de registro de iméveis;

d) Quando o imével for vendido na condicao de “fracdo ideal que correspondera a unidade condominial”, e
a construcdo ndo estiver averbada, por cumprir eventual exigéncia do registro de iméveis competente para
registro do instrumento a ser outorgado e pela averbag¢do da construgao;

e) Por todas providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominacdo de logradouro,
numerac¢do predial do imével e inscricdo imobilidria junto aos 6rgaos competentes, se for o caso;



15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

f) Pelas providéncias necessarias a quitacdo e cancelamento dos eventuais 6nus do imdvel, abrangendo
hipotecas, penhoras, dividas de condominio e dividas tributarias, entre outros, inclusive acionando o juizo
competente para tal finalidade, se necessario. O interessado devera certificar-se previamente de todas as
providéncias e respectivos custos para essa(s) quitacdes e cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados
a tais procedimentos; pela afericio de eventuais acdes ajuizadas contra o condominio ou por este, para iméveis
integrantes de condominios edilicios;

g) Em obter o levantamento de eventuais agdes judiciais que envolvam o imével ou antigos proprietarios;
h) Averiguar restricdes impostas por zoneamento, uso e ocupag¢ado do solo e ainda, restricdes ambientais,
loteamentos;

i) Pelo levantamento de eventuais ac¢des ajuizadas contra o condominio, para imoéveis integrantes de

condominios edilicios;

i) Por todas as providéncias, medidas possessorias e despesas relativas a desocupacdo dos imoéveis
ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em comodato ou invadidos, bem como para
exercicio do direito da posse;

k) Por providenciar as regularizacdes e averbacdes necessarias, perante os 6rgaos municipais, estaduais,
federais e Cartorio de Imoveis competente, atinentes as construgdes e/ou demolicdes existentes sobre o imével,
tais como, mas nao se limitando a obtencao de alvara de construcido/demolicdo, habite-se, as-built, etc.

Cabera exclusivamente ao ARREMATANTE, as suas expensas e sem direito de qualquer indenizacdo ou
apresentacdo de questionamento de qualquer natureza no futuro, bem como em obter as informacdes atinentes,
bem como adotar as suas expensas, as medidas necessarias a expedicdo de alvaras, licencas, autorizacoes,
atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos ou autoridades competentes, se necessario for.

Os VENDEDORES nao respondem por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou por passivos de carater
ambiental, que, se existirem, deverao ser assumidos pelo ARREMATANTE. O ARREMATANTE devera manter os
VENDEDORES indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em razao de
passivos ambientais do imdvel, ainda que anteriores a arrematacdo. 0 ARREMATANTE sera o Uinico e exclusivo
responsavel pela exploragdo econdmica que vier a dar ao imével, assumindo os riscos inerentes a exploracao.

Sera de responsabilidade do ARREMATANTE junto ao condominio e/ou administradora, bem como junto a
Prefeitura e demais 6rgdos correspondente, a confirmacdo dos valores vencidos e nao quitados de IPTU,
condominio, ITB], tributos e/ou taxas nos dmbitos municipais, estaduais e/ou federais, impostos, agua, esgoto,
luz, gas, multas administrativas, laudémios, foros e emolumentos cartorarios, independente da data do fato
gerador, bem como encargos, correcao e atualizacdo monetaria pelos indices inflacionarios aplicaveis, multas
pelo atraso, juros e demais tarifas, taxas, despesas ou qualquer outro tributo incidente sobre o imovel, inclusive,
mas nao se limitando, ao valor estimado de débitos de IPTU vencidos indicados pela Prefeitura correspondente
e o valor estimado aproximado de débitos de condominio mencionados caso a caso no Anexo 04 deste Edital.

Na hipdtese de venda de fracdo ideal, o ARREMATANTE se responsabiliza solidariamente com os demais
coproprietarios, por todos os impostos e taxas incidentes sobre a totalidade do imé6vel, mesmo que originados
antes da data da realizagcdo do Leildo, sem qualquer direito ao ressarcimento junto aos VENDEDORES, ainda
que eventualmente lancados em nome dos VENDEDORES, de seus antecessores ou de terceiros.

Na hipétese do imével ser foreiro ou ocupante de terreno de marinha, assume o ARREMATANTE a
responsabilidade e 6nus pela aquisicdo do mesmo nessa condicdo, declarando ciéncia de que neste caso adquire
o dominio util, e responsabiliza-se pela apuracdo e pelo pagamento de eventuais taxas, inclusive a taxa de
aforamento, independente da data de sua constituicdo, junto aos 6rgaos competentes, bem como pela obtengio
de autorizacdo(¢des) para transferéncia do dominio 1til e recolhimento do(s) laudémio(s), de modo a
possibilitar a lavratura da escritura de venda e compra do imoével.

16. TRANSFERENCIA DA POSSE
16.1 A transmissao da posse detida pelos VENDEDORES ocorrera:

a) na data da assinatura do Compromisso de Venda e Compra, quando houver pendéncias a serem sanadas
pelos VENDEDORES e a aquisicdo se der pela modalidade a vista, mediante assinatura do respectivo
termo de imissdo na posse;



b)  na data da assinatura da Escritura de Venda e Compra, caso a aquisi¢do se dé de forma parcelada com a
instituicdo de alienacio fiduciaria sobre o imével, o que primeiro ocorrer. Fica estipulado que até a data
da assinatura do referido instrumento de transmissdo da posse, os aluguéis serdo devidos aos
VENDEDORES;

C) apoés a assinatura da ata de arrematacao, desde que ndo que haja pendéncias a serem sanadas e quando

houver pagamento a vista, mediante assinatura do respectivo termo de imissao na posse.
16.1.1 Como condi¢do da aquisicdo, qualquer regularizacdo e atualizacdo cadastral, junto aos 6rgios da
administragcdo publica competentes, concessiondrias de prestacdo de servigos essenciais, tais como energia
elétrica, agua, esgoto, condominio, gas, entre outros, bem como eventuais 6érgaos ou terceiros competentes,
devera ser protocolada para o nome do ARREMATANTE e os respectivos comprovantes encaminhados no prazo
de 60 (sessenta) dias a contar da lavratura da Escritura de Compra e Venda. A titulo exemplificativo, a
titularidade das contas de IPTU e servicos como agua e luz necessitam ser transferidas para o nome do
ARREMATANTE, ap6s a lavratura da escritura.

16.1.2 Nas situacdes em que o imovel arrematado estiver ocupado, locado, arrendado, em comodato ou ainda,
por qualquer razao nao seja possivel aos VENDEDORES entregar ao ARREMATANTE a posse direta do imével, o
ARREMATANTE assumira a posse indireta do imével e sera totalmente responsavel pelas providéncias, judiciais
e extrajudiciais, no tocante a sua desocupacdo e imissdo na posse, assim como suas respectivas despesas e
riscos, cabendo ao ARREMATANTE, previamente a arrematacao, certificar-se sobre os custos e procedimentos
necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa neste Edital.

16.1.3 Nas hipoéteses previstas acima, o ARREMATANTE, nas situa¢des em que for aplicavel, se sub-rogara nos
deveres, direitos e obrigacdes concernentes aos Contratos atinentes a ocupacdo do imoével, concordando com
todos os seus termos, declarando ter tido acesso e examinado os documentos, previamente a assinatura deste
Instrumento, dando prévia quitacao quanto a este ponto para nada reclamar.

16.2 Nas hipéteses em que os VENDEDORES ja tiverem ingressado com medida judicial para retomada da
posse do imovel, conforme expressamente informado na descricio do lote, cabera ao ARREMATANTE arcar
com todas as providéncias e despesas necessarias, inclusive honorarios advocaticios para, a critério do
ARREMATANTE:

a) sub-rogar-se na ac¢do judicial em substituicio aos VENDEDORES;

b)  ingressar na acdo judicial existente como assistente até julgamento final;

c) propor nova agdo, com a consequente desisténcia da anterior (mediante concordancia da parte
contraria). Em havendo decisdo desfavoravel aos VENDEDORES, o ARREMATANTE devera ingressar com

nova medida possessoria, a seu critério e responsabilidade, assumindo todas as providéncias, despesas e
riscos relacionados.

17. DESISTENCIA E MULTA

17.1 Apés a aprovagdo da proposta, o ARREMATANTE nio podera desistir da compra do imovel. Caso o
ARREMATANTE ndo pague o preco do imovel arrematado, ou o sinal, no caso de pagamento parcelado, a
comissdo do Leiloeiro e os encargos de administracdo no prazo acima estipulado, o ARREMATANTE ficara
sujeito ao pagamento do valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, a titulo de
perdas e danos, sendo 20% (vinte por cento) aos VENDEDORES e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, devendo
tal valor ser integralmente cobrado pelo Leiloeiro.

17.2 Nesses casos, 0 negocio estard terminado de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou
comunicacdo, e o ARREMATANTE perderd, automaticamente, qualquer direito sobre o imével arrematado.

17.3 Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou de venda do imével, é permitida a
desisténcia ou arrependimento da venda pelos VENDEDORES, nas seguintes hipoteses:

a) por problemas cadastrais do ARREMATANTE, inclusive na eventualidade de algum fato desabonador na sua
analise de crédito ou reputacional;

b) por impossibilidade documental;



¢) quando o ARREMATANTE tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o
exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em dmbito administrativo, civil ou
penal;

d) nos casos previstos em lei;

17.3.1 Em qualquer dessas hipo6teses sera restituida ao ARREMATANTE a quantia por ele eventualmente paga
pelo imdvel arrematado até aquele momento, devidamente atualizada pelo IPCA, renunciando expressamente o
ARREMATANTE, desde ja, a qualquer outra restituiciao ou indenizagao.

18. RESTITUICAO DO IMOVEL

18.1 Caso a aquisicdo nio se concretize, por qualquer motivo, 0o ARREMATANTE devera, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da resolugdo, devolver o imével aos VENDEDORES. O imovel devera ser restituido em estado de
conservacdo compativel com o recebido, com os tributos, despesas e encargos assumidos pelo ARREMATANTE,
devidamente quitados e completamente desocupado de pessoas e coisas, ressalvada a ocupacio ja existente na
data de arrematacdo em relacdo a qual os esforcos do ARREMATANTE para desocupagdo nao tenham surtido
efeitos.

18.2 A nio restituicdo do imdvel no prazo e forma previstos caracterizara esbulho possessorio e implicara, para
o ARREMATANTE, até o cumprimento de referidas obrigacoes, pagamento mensal aos VENDEDORES, a titulo
de aluguel, do equivalente a 2% (dois por cento) do preco do imédvel, devidamente atualizado de acordo com a
variacdo do IPCA, sem prejuizo da adogio de demais medidas aplicaveis.

18.3 Em qualquer hipdtese de rescisio deste contrato, toda e qualquer benfeitoria realizada no imével pelo
ARREMATANTE nao serd ressarcida pelos VENDEDORES.

18.4 Em qualquer hipo6tese que se opere a rescisdo ou resolucdo deste Contrato, declara 0o ARREMATANTE ser o
Unico e exclusivo responsavel pelo pagamento de toda e qualquer indenizacdo, multas e penalidades de
qualquer natureza, bem como pela reconstituicao ou recomposicdo de eventual passivo ambiental relacionados
ao Imével, independente da data do fato gerador.

18.5 Ainda em qualquer hipétese de rescisdo ou resolu¢do deste Contrato, fica assegurado ao ARREMATANTE a
realizacdo da colheita da cultura mantida por ele ao tempo em que se manteve no Imoével, assegurando, desde
ja, os VENDEDORES, os prazos para que a mesma seja realizada.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1 O nao exercicio, pelos VENDEDORES, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei, este
Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importara em mera tolerancia, ndo constituindo
novacao contratual ou rentncia de direitos.

19.2 0 ARREMATANTE inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado no site
do leiloeiro, informado no Sumario deste Edital, pelo que seu cadastro ficard bloqueado. Caso sejam
identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, serdo igualmente bloqueados.

19.3 Caso o ARREMATANTE esteja com seu CPF ou CNPJ suspenso ou irregular junto a Receita Federal ou com
seu enderecgo desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do lote arrematado e
dos valores pagos.

19.4 O leiloeiro ndo se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transagdes
efetuadas entre o ARREMATANTE e os VENDEDORES, atuando sempre e tdo somente como provedor de
espaco virtual para divulgaciao online dos leildes oficiais, limitando-se a veicular os dados relativos ao imével
(descricdo, informacdes, apresentacdo e publicidade), fornecidos pelos VENDEDORES, através do site
informado no Sumario deste Edital. Cabe aos VENDEDORES, responder, perante o ARREMATANTE, pela
veracidade das informacgdes veiculadas e pela transacao de venda e compra.

19.5 O leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for possivel autenticar
a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o presente Edital do Leilao.

19.6 O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou procedimento que
possa interferir no funcionamento do leildo.


http://www.zukerman.com.br/

19.7 O leiloeiro poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou
todos os servigos disponiveis no site/edital do leilao.

19.8 0 interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes deste Edital do Leilao.

19.9 As demais condi¢des obedecerdao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as

alterac¢des introduzidas pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro
Oficial.



ANEXO 04 - RELACAO E DESCRICAO DOS IMOVEIS

CARTEIRA:

MATRICULA 1291

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ

ENDERECO Rua do Carmo, 55, Box 306, Centro, Rio de Janeiro/RJ, 20011-020
HORARIO DE

10:00h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 18.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
oCcuU PACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Atualiza¢do da denominagdo social.

JURIDICO

Sem acdo mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

2143

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
Rua Eusébio de Paulo de Oliveira, 151, Guaratiba, Rio de Janeiro/RJ,
ENDERECO
23028-190
HORARIO DE
10:10h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 214.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Liberar para venda, com clausula de que o Banco Nacional ndo responde
por evicgdo e que o comprador deve ser responsavel por eventuais
acdes ajuizadas — risco de usucapiao.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

6866

CIDADE / UF S30 Gongalo/RJ
Rua Tenente Nilton Teixeira, 31, Fazenda dos Mineiros, Sdo Gongalo/RJ,
ENDERECO
24471-130
HORARIO DE
10:20h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 24.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

8048

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
ENDERECO Rua do Carmo, 55, Vaga 1611, Centro, Rio de Janeiro/RJ, 20011-020
HORARIO DE
10:30h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 18.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Atualizagcdo da denominacao social.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

9343

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
Estrada do Monteiro, 323, Apto 706, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ,
ENDERECO
23098-585
HORARIO DE
10:40h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 480.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA 20501

CIDADE / UF Niterdéi/RJ

ENDERECO Estrada Washington Luis, 520, Sapé, Niterdi/RJ, 24315-375
HORARIO DE

10:50h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 435.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Acao revisional n° 0807328-83.2023.8.19.0212, sem impedimento para a
venda. A¢do de reintegracao de posse n° 0806543-38.2024.8.19.0002.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

26288

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
ENDERECO Rua Dias da Cruz, 745, Méier, Rio de Janeiro/RJ, 20720-011
HORARIO DE
11:00h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 222.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

40309

CIDADE / UF Nova lguacu/RJ
ENDERECO Rua Lafaiete Pimenta, 100, Califérnia, Nova Iguacu/RJ, 26216-100
HORARIO DE
11:10h
ENCERRAMENTO

VALOR LANCE

RS 578.000,00

INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Acdo de reintegracdo de posse n° 0862974-47.2025.8.19.0038.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

44197

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
Avenida Rui Barbosa, 348, Apartamento, Flamengo, Rio de Janeiro/RJ,
ENDERECO
22250-020
HORARIO DE
11:20h
ENCERRAMENTO

VALOR LANCE

RS 2.762.000,00

INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Registro carta de arrematacao.

JURIDICO

Origem arrematacao.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




66332

MATRICULA
CIDADE / UF Marica/RJ
ENDERECO Rua Francisco Martini, 26, Flamengo, Marica/RJ, 24900-335
HORARIO DE
11:30h
ENCERRAMENTO

VALOR LANCE

RS 360.000,00

INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Avs. 11, 14, 18 e 19 - indisponibilidade de bens.




MATRICULA

113532

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
Avenida Dom Hélder Camara, 5644, Sala 404, Ponto Norte Empresarial,
ENDERECO _ _
Rio de Janeiro/RJ, 20770-140
HORARIO DE
11:40h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 90.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula (inclui vaga de garagem, matricula 113.535)

IMOVEL
OCUPACAO OCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Ndo existem a¢des mapeadas.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

113565

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
Avenida Dom Hélder Camara, 5644, Del Castilho, Rio de Janeiro/RJ,
ENDERECO
20771-034
HORARIO DE
11:50h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 109.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

147628

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
ENDERECO Rua Jitatna, 52, Penha Circular, Rio de Janeiro/RJ, 21215-050
HORARIO DE
12:00h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 179.000,00
INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Retificacdo de area.

JURIDICO

Sem a¢do mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.




MATRICULA

427287

CIDADE / UF Rio de Janeiro/RJ
Estrada dos Bandeirantes, 8923, Jacarepaguad, Rio de Janeiro/R],
ENDERECO
22783-115
HORARIO DE
12:10h
ENCERRAMENTO
VALOR LANCE
RS 933.000,00

INICIAL

DESCRICAO DO

Vide matricula

IMOVEL
OCUPACAO DESOCUPADO
DEBITOS Livre de débitos

REGULATORIO

Sem pendéncias regulatdrias.

JURIDICO

Sem acdo mapeada. Sem impedimento juridico.

INDISPONIBILIDADE
S

Sem Onus.
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