LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICACOES DIVERSAS | I [EETETegTS

Solicitante: I cney/cer: I

Endereco: Rua Paraguai N°: 718

Complemento: Lote n? 17 - Quadra n® 7 Condominio: - CEP: 17054-160

Bairro: Jardim Terra Branca Construtora: -

Cidade: Bauru UF: SP
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?

RS 610.000,00 SIM MISTO SIM

Qual o tipo de imével avaliado: EDIFICAGAO MISTA

A edificacdo principal é composta de quantas matriculas: 1

Cartdrio de registro da matricula: 19 CRI de Bauru/SP

Atencdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos: 360,00 m? Zoneamento da drea: o

Testada total do(s) terreno(s): 12,00 m Coeficiente de Aproveitamento -

Area total edificada: 219,00 m Area de construcio nio averbada: 24,78

Padrdo de acabamento Normal Estado de Conservagao: REGULAR

Valor do IPTU Anual N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imdvel na prefeitura Nao apresentado pelo consultor|

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagGes sobre eventuais)
Pizzaria: Recepgdo, cozinha, depdsito e 2 banheiros.
Casa: Sala de estar, 3 domritérios, banheiro social, area de servigo, cozinha e despensa.

DESCRIGAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Imodvel encontra-se em condominio? Nao Estrutura de Servicos do Condominio:
Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio Ndo possui Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranca oferecidos:
Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Tempo de exercicio das atividades: Extintores? Hidrantes? Sprinklers?
Metodologia: MCDDM Precis3o: Il Fundamentagdo: Il
Nome: Tales R. S. Galache | A

CREA: 5060563873-D ‘ J A

Empresa: Galache Engenharia Ltda. Agencia Solicitante _Andresa Faustini/Bauru :.'I'J ;' )

Data: sexta-feira, 3 de marco de 2023 \




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatdrio

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigao simplificada

Valor

78.696

EDIFICACAO MISTA

R5610.138,06

Total

R$610.000,00




IMAPA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL
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REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE
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REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.

Descrigda: Fachada principal

Descrigio: Identificardo numeérica

Medidor de energia elétrica

Garagem




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.

‘_i Th

Diescrigio: De=xorigio: Vista parcial pizzaria

Descrigio: Wista parcial pizzaria Descrigio: Wista parcial pizzana

Desorigda: Vista parcial pizzania

Descrigio: Wista parcal gizzaria

Wista parcial pizzaria

Descrigio: Wista parcial pizzara

Descrigio:




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.

Descrigio: Vista parcial da casa Descrigio: Vista parcial da casa

Wista parcial da casa

Desorigio: Wista parcial da

Descrigio: Wista parcal da casa [r——— Vit parchal da cace

Descrigio: Wista parcial da casa

Desorigio: Wista parcial da casa




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS DO IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACOES DIVERSAS.

Descrigio: Wista parcial da casa Wista parcial da casa

Desorigio:




QUADRD DE ELEMENTOS DOMPARATIVOS

L] ENDEREGD DO IMOVEL INFORMAGOES PREGO INDICE CONSTRUCAD TERRENO DATA
WIA Ho COMPL. FONTE FONE (R3] FISCAL IDADE AFAR, VIDA | Consary RESIDUAL FPADRAD AREA (M) FRENTE (M) AREA (MW7)
1 |Jardim Terra Branca ain Lucrn Salugies Imat, (14) §9140-3636 S50.000.00 1.00 15 n 250 20% 1374 17500 10,00 300,00 0FI0FET
2 |Jardim Terra Branca sin Imabimais Imobiidria 14y BA7ET-B7AE 40000, 1.00 18 0 2,50 20% 1,374 200,00 12,00 23,00 030323
3 |Jardim Teera Branca ain Morira Jonicr Azsecsana Imobildria i14) Ba752-5892 S20.000,00 1.00 15 0 250 20% 1210 21000 12,00 360,00 030323
4 |Jardim Terra Branca 5im Guta Vicersn | 14) BaB45E-0995 E50.000,00 1.00 18 0 2,50 20w 1.210 240,00 10,00 300,00 0303z
3 |Jardim Tesra Branca i Marco Persira Imdves i 143 BFA0E- 1935 E00.000, 0 1,00 20 e} 240 20% 1.251 31300 12.00 330,00 QF03ES
6 |Jardim Teera Branca aim Paraing Imowvais 14} 92801-5861 ES0.000,00] 1.00 20 n 250 20% 1210 25200 12,00 360,00 030323
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 B,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3.5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAU 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,00%| R8N 1.912,60
gl 2| | = ¥ g
Benfeitoria % £ g 2 2| coet [ unitario (Rs)  |Valor Novo (RS) 3 Valor ':E;';;“'a“
H I i
Averbado| 15| 70| 2,50 20% 194,22 1,37 2.627.91 510.393,15| 84.0% 428.535,56
MNao Averbado| 15| 70[ 2,50 20% 24.78) 1,37 2.627,91 65.119,67| 84,0% 54.675,68
Compi| 15| 70| 25 20%% 175,00 1,37 2.627.91 450,884 67| 84,0% 386.127,71
Comp2| 15| 70| 2,5 20% 200,00 1,37 2.627.91 525.582, 48] 84,0% 441.288,81
Comp3| 15| 70| 25 20% 210,00 1.21 2.314.25 485.991,66| 84,0% 408.047,62
Compd| 15| 70| 25 20% 240,00 1.21 2.314.25 555.419,04| 84,0% 466.340,14
Comp5| 20| 70| 25 20%% 313,00 1,25 2.392 66 748.903,39] 80,0% 599.293,89
Comp6| 20| 70| 25 20%% 252,00 1.21 2.314.25 583.189,89] 80,0% 466.685,29




