LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

DADOS DE IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Com Matricula 22.592 lote urbano sob n.03(trés),da quadra
n.468(quatrocentos e sessenta e oito),Localizado na Rua Itu n.60 da
planta geral desta cidade e Comarca de Loanda, Estado do Parana, com
area de 392 metros quadrados , dentro das seguintes divisas,14 x 28

metros.
- Matricula do Imével 22.592
- Area da matricula 392 metros quadrados
DADOS DOS PROPRIETARIOS DO IMOVEL
Alex Marcon Cabral, maior, solteiro, capaz, produtor rural, portador do
RG.8.957.656-3 — SSP-PR, inscrito no CPF.065.494.689-22, residente e
domiciliado a Rua Nicaragua, n.1697, Jardim Novo Centro, na cidade e Comarca
de Santa Cruz de Monte Castelo, Estado do Parana.
EMPRESA AVALIADORA
Jorddo Imdveis com Cnpj: 30.939.736/0001-90 sendo representada pela
corretora Priscila A.Costa Ponciano Jorddo CPF.039.615.419-06 ,RG.8.302.422-4 SESP-

PR com CRECI F41465 — CNAI 39335 com endereco na Travessa Riviera , Sala

10B , cidade de Porto Rico — Estadodo Parana.

SITUACAO DO IMOVEL

R
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O imdvel desta matricula foi dado em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos
e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a COOPERATIVA
DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA PIONEIRA
CRESOL PIONEIRA, inscrita no CNP/MF n°® 00.971.300/0001-18, com sede na
Avenida 28 de Novembro, n® 71, Centro, Dois Vizinhos-PR, através da Cédula
de Crédito Bancario - Rotativo n°® 5001003-2023.001556-2, por ALEX MARCON
CABRAL, ja qualificado, para garantia da divida contraida no valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), pagavel na praca de Dois Vizinhos-PR, com

vencimento final em 12 de janeiro de 2024.

DESCRICAO DO IMOVEL

O terreno apresenta uma leve inclinacdo em direcdo ao fundo, sugerindo
uma topografia descendente. A parte mais proxima da rua esta em um nivel mais
elevado, e o solo desce gradualmente a medida que se afasta. Ha sinais de
irregularidades no solo, principalmente na parte frontal.

A suave descida do terreno sugere uma boa drenagem natural da agua da
chuva, o que pode ser uma vantagem para futuras construgdes.

Posicéo do terreno frente sol da tarde, tornando que o imével receba mais luz
solar no periodo da tarde.

Servicos de equipamnentos comunitarios como comércio, rede bancéria,

salde, coleta de lixo, escolas.

FOTOS
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AVALIACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

- Valor por metro quadrado R$204,08(Duzentos e quatro reais e oito centavos)

- Valor total de mercado considerando 392 metros quadrados R$80.000,00

PARAMETROS UTILIZADOS PARA AVALIACAO
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Para a presente avaliacdo do terreno urbano, os parametros adotados
basearam-se no método de comparacéo direta de dados de mercado. Esse
meétodo consiste na analise de transacgfes de terrenos semelhantes, localizadas
na mesma regido ou em regibes com caracteristicas socioeconémicas e
geograficas similares. Foram consideradas variaveis como é&rea total,
caracteristicas do solo, topografia, acesso, presenca de agua esgoto, entre
outros fatores relevantes, para determinar o valor de mercado justo do imével

em questao.
CONCLUSAO
Este laudo foi elaborado conforme as normas vigentes, levando em

consideragcdo os fatores mencionados e as condigdes atuais do mercado

imobiliario.

Loanda,25 de Setembro de 2024

QA

Priscila A. Costa Ponciano Jordao
CRECI F41465/CNAI 39335
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