LEILOARIA SMART

EDITAL DE LEILAO PUBLICO — ESTOQUE / BNDU
LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

STEPHANI DA SILVA NEVES, Leiloeira Publica Oficial, inscrita na Junta Comercial sob o n° JUCESP n°
1576, representante legal da Leiloaria Smart, com escritério na Rua Barao do Triunfo, 427, sala 509 e
510, Brooklin, Sdo Paulo/SP, telefone: (11) 3136-0640, WhatsApp: (11) 94484-5588, e-mail:
contato@Ileiloariasmart.com.br.

1. COMITENTE — VENDEDOR:

SANTIAGO HOME EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, inscrito no
CNPJ/MF sob o n°® 32.969.565/0001-78.

2. LEILAO LOTE UNICO - OBJETO DO LEILAO:
LOTE 01

Rua Prefeito Dib Cherem, n2 2.453, Bloco 06,
Localizagao Apartamento 404-A, Capoeiras,
Floriandpolis/SC, CEP 88090-000
Apartamento n2 404-A, localizado no 42
pavimento do Edificio Prosyon, Bloco 06 do
Conjunto Residencial Excelsior I, na Rua Dib
Cherem, n2 2.453, Capoeiras, Subdistrito do
Estreito, Floriandpolis/SC, com area privativa de
74,37m?, drea comum de 13,60m?, area total
construida de 87,97m? e 0,93% de fracdo ideal
no terreno com area de 4.186,60m?2.

27.553 — 3° Oficio de Registro de Imdveis de
Floriandpolis/SC

Descricao

Matricula Imobiliaria n°

Inscrigdo Municipal n° 51.31.017.0847.159-936
OBS 01 — Ocupacao Imével Ocupado
OBS 02 Bens mdveis ndo acompanham o imével.

A apuracdo de eventuais débitos tributarios
incidentes sobre o imével é de responsabilidade
exclusiva do arrematante, que devera
diligenciar previamente a arrematacao.
Eventuais débitos e 6nus incidentes sobre o
imovel deverdo ser apurados pelo arrematante

Débitos tributarios

Daies antes da arrematacgao, sendo de sua exclusiva
responsabilidade.

Lance Inicial RS 200.000,00 (duzentos mil reais)

Incremento Minimo RS 3.000,00 (trés mil reais)

LEILAO - PRACA UNICA: Encerramento em 19/11/2026 as 14h00.

CLAUSULAS DO VENDEDOR

O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do site www.leiloariasmart.com.br,
respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢cdes com os
participantes presentes no auditério do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do leilao.

A venda sera efetuada em carater "ad corpus" e no estado de conservagdo em que se encontra.



O arrematante presente pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comissao da leiloeira,
correspondente a 5% sobre o valor do arremate, na forma da lei. Caso haja arrematante, a escritura
de venda e compra sera lavrada nos termos da Clausula 3.11.

O proponente vencedor por meio de lance on-line terd prazo de 24 horas depois de comunicado
expressamente, para efetuar o pagamento da totalidade do prec¢o e da comissao da leiloeira,
conforme edital. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade
do preco e da comissdo da leiloeira, no prazo estabelecido, ndo serd concretizada a transagao de
compra e venda e estara o proponente sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e
danos e aplicacdo de multa no importe de 25,00% (vinte e cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, sendo 20,00% (vinte por cento) destinados ao VENDEDOR e 5,00% (cinco por cento) a
Leiloeira Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de Processo
Civil, independentemente de o segundo ou demais colocados terem seguido com a arrematacao.

Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel
arrematado, tais como, taxas, alvaras, certidées, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis,
escritura, emolumentos cartorarios, registros, etc.

As demais condi¢bes obedecerao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo
de Leiloeiro Oficial.

Condigoes de participagdo, habilitagdo e leildo online

1.1. Poderd o interessado participar do leildo: online, habilitando-se previamente no site do leiloeiro
(www.leiloariasmart.com.br), até as 10 horas do dia da realizacdo do leildo publico. O VENDEDOR
ndo respondera pelo eventual ndo recebimento de proposta e/ou por qualquer falha de
comunicacdo por referidos meios.

1.2. Maiores de 16 (dezesseis) anos e menores de 18 (dezoito) anos sé poderdo adquirir os iméveis
se emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como os demais
incapazes para os atos da vida civil.

1.3. Em qualquer hipdtese, a representagao por terceiros devera ser feita mediante a apresentagao
de original ou cépia autenticada de procuragdo por instrumento publico, em carater irrevogavel e
irretratavel, com poderes para aquisicdo do imdvel e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.4. Previamente a apresentagdo do lance, os interessados poderdo verificar o imével "in loco" (se
desocupado) e deverdo analisar com diligéncia e rigor todas as caracteristicas e circunstancias que
envolvem o imével.

Lances:

1.5. O envio de lances online se dara exclusivamente através do site www.leiloariasmart.com.br,
respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢cbes com os
participantes presentes no auditério do leildo de modo presencial, na disputa pelo lote do leildo.

1.6. Serao aceitos lances via internet, com participacdo online dos interessados, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da leiloeira, por meio de seu site, estando os
interessados sujeitos integralmente as condic¢des dispostas neste edital de leildo. O interessado que
efetuar o cadastramento deverad ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigacdes dispostas neste edital de leildo. Para acompanhamento do leildo e
participacdo de forma online, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site da leiloeira
("Criar Conta"), enviar a documentacdo necessaria, bem como anuir as regras de participagdo
dispostas no site da leiloeira para obtencdo de "login" e "senha", o qual validara e homologara os
lances em conformidade com as disposicGes do edital.



1.7. Os interessados habilitados para o leildo estardo aptos a ofertar lances no leildo por meio
eletrénico — online - no site da leiloeira. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos antecedentes ao
horario previsto para o encerramento do lote, serdo concedidos mais 2 (dois) minutos, para que
todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances e assim
sucessivamente. O envio de lances serd encerrado, caso nao receba lances durante os 2 (dois)
minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

1.8. Os lances oferecidos online no ato do pregdo serdo apresentados no site da leiloeira aos demais
participantes e ndo garantem direitos ao PROPONENTE/ARREMATANTE em caso de recusa da
leiloeira ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de
internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, posto que sejam
apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas,
imprevisdes e intempéries, que sdao assumidos com exclusividade pelo interessado, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacao a respeito.

1.9. Em nenhuma hipdtese os lances vencedores ofertados sobre o imdvel caracterizam direito
adquirido do ARREMATANTE, sendo sempre condicionados a prévia analise e expressa aprovacao
pelo VENDEDOR apds o leildo. A negativa da venda pelo VENDEDOR, mesmo imotivada, ndo implica
em pagamento de nenhuma indenizagdo, valor e/ou reembolso a que titulo for, ao ARREMATANTE.

1.10. A qualquer momento a leiloeira podera solicitar documentagdo complementar para os
habilitados, bem como a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for
possivel autenticar a identidade do interessado.

1.10.1. Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de analise cadastral e
concretizagdo da transagao.

1.10.2. Ndo serdo efetuadas vendas para empresas individuais nos termos do decidido no Conselho
Superior da Magistratura (APELACAO CIVEL 0006384-83.2015.8.26.0153 Registro:
2017.0000569908).

1.11. O COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imével. O COMPRADOR ficara sujeito a
cobranga de multa de 30% (trinta por cento) sobre o valor da proposta, a titulo de perdas e danos se
ndo efetuado o pagamento em 24 horas. Nesse caso, o negdcio estara terminado de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo ou comunicagao, e o COMPRADOR perder3,
automaticamente, qualquer direito sobre o imdvel arrematado.

1.12. Ao concorrer para a aquisi¢cao do imdvel por meio do presente leildo, ficara caracterizada a
aceita¢do pelo COMPRADOR da referida minuta e de todas as condi¢des estipuladas neste edital. As
demais condigBes obedecerao ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932,
gue regula a profissao de Leiloeiro Oficial, ou outro que o substitua.

1.13. CONDUCAO DO LEILAO

1.14. O leildo sera regido pelas normas e disposi¢des consignadas neste Edital, sendo que os
INTERESSADOS declaram plena anuéncia sem qualquer restri¢cdo ou ressalva pela legislagdo
aplicavel.

1.15. Para todos os efeitos, ao concorrer na aquisicdao do imével por meio do presente leildo, ficara
caracterizado o conhecimento e a aceita¢do pelo INTERESSADO de todas as condi¢Ges estipuladas
neste Edital.

1.16. Na sucessdo de lances, a diferenga entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser
inferior a quantia fixa indicada pela leiloeira no inicio da arrematagdo do lote.

1.17. O encerramento do lote serd realizado em tempo real pela leiloeira.



1.18. O imével sera vendido a quem maior lance oferecer, em moeda corrente nacional e desde que
igual ou superior ao valor minimo determinado pelo VENDEDOR.

1.19. Para todos os efeitos, a venda do imdvel estd condicionada sempre a aprovagao do
VENDEDOR, o que inclui, mas nao se limita a, aprovagao do valor alcangado no pregdo e a forma de
pagamento proposta pelo ARREMATANTE, podendo o VENDEDOR a seu exclusivo critério, optar em
ndo aprovar a venda.

1.20. O VENDEDOR terd o prazo de até 10 (dez) dias Uteis para aprovar ou ndo o lance e/ou a
proposta ofertada. A ndo aprovacao da venda pelo VENDEDOR nao gerara qualquer direito ou
necessidade de prestacdo de esclarecimentos adicionais ao ARREMATANTE/INTERESSADO.

1.21. O VENDEDOR se reserva no direito de a seu exclusivo critério e sem prévia comunicacdo ao
ARREMATANTE/INTERESSADO, o direito de vender ou ndo o imdvel pelo maior lance alcancado ou,
entdo, por outro valor ofertado que nao o lance maior. O VENDEDOR também podera optar em
retirar, desdobrar, ou voltar lances sempre por intermédio da leiloeira, bem como alterar ou revogar
no todo ou em parte o presente Edital, sem que caiba ao COMPRADOR o direito a qualquer
indenizacdo ou compensacdo de qualquer natureza.

1.22. Fica reservado a leiloeira o direito de alterar a composicdo e/ou agrupamento de lotes do
leildo, antes ou durante a realizacdo dele, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe
qgualquer direito a indenizacdo ou reparacgao.

1.23. Cabera exclusivamente ao ARREMATANTE a responsabilidade de conferir quaisquer
informacgdes da descricdo do imdvel, bem como as informagdes constantes nas matriculas do imdvel,
podendo para isso, solicitar auxilio ao escritorio da leiloeira, através do telefone: (11)3136-0640 ou
via e-mail: contato@leiloariasmart.com.br.

2. DO PAGAMENTO

2.1. No ato da arrematag¢dao, o COMPRADOR pagara ao VENDEDOR, a vista, a importancia
equivalente ao valor da venda e compra, mais 5% (cinco por cento) de comissdo a leiloeira, em
cheques separados, depdsitos, DOC's e TED's ou PIX em conta corrente indicadas pelo VENDEDOR e
pela LEILOEIRA.

2.2. N3o é permitida a utilizagao do FGTS, nem de cartas de crédito para adquirir imdveis no leildo.

2.3. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da totalidade do preco e da
comissao da leiloeira no prazo estabelecido, a critério do VENDEDOR, o segundo maior lance sera
considerado o vencedor.

2.4. O COMPRADOR fica ciente de que a comissdo da leiloeira é considerada liquida e certa, em
forma de custas. Assim, se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda, fica ciente de
gue ndo cabera a devolucdo parcial ou integral da referida comissao.

2.5. E expressamente proibido que o valor referente ao pagamento da arrematac3o seja pago pelo
COMPRADOR a partir de transferéncia de conta de terceiros que nao os identificados na ata de
arrematacdo, sob pena de desfazimento do negdcio a critério do VENDEDOR sem que seja devido
nenhum tipo de atualizacdo e/ou indenizacdo de ambas as partes.

Formalizagdo da venda

2.6. A formalizagdo da venda estara sempre sujeita: (i) a entrega tempestiva, pelo COMPRADOR, da
totalidade dos documentos indicados; (ii) a andlise e aprovagao prévia, pelo VENDEDOR, da
documentagdo do COMPRADOR,; (iii) a analise e aprovacdo prévia, pelo VENDEDOR, do valor do
lance vencedor nos casos de arrematagao.



2.7. 0 COMPRADOR deverd apresentar ao VENDEDOR os seguintes documentos no prazo de 05
(cinco) dias Uteis. SE PESSOA FISICA: (i) cépia autenticada do RG/RNE e CPF/ME, inclusive de seu
companheiro ou conjuge; (ii) cdpia autenticada da Certidao de Casamento ou, se houver, Escritura
de Unido Estavel; (iii) cépia simples de comprovante de residéncia atualizado; (iv) declaragao
completa de Imposto de Renda e respectivo recibo; e (v) se o COMPRADOR for representado por
procurador, cépia auténtica do RG e do CPF/ME do procurador. SE PESSOA JURIDICA: (i) cépia
auténtica do Cartdo do CNPJ; (ii) copia auténtica do Estatuto ou Contrato Social e respectivas
alteragdes; (iii) copia auténtica do RG/RNE e CPF/ME dos representantes legais da empresa; (iv)
cOpia auténtica da prova de representacao; (v) declaracdo completa de Imposto de Renda; (vi) se o
COMPRADOR for representado por procurador, copia auténtica do RG e do CPF/ME do procurador.

2.8. Aprovada a documentacao pelo VENDEDOR, sera celebrada Escritura Publica de Venda e
Compra ou o Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, no prazo maximo de 90
(noventa) dias contados da data da realizagdo do Leildo, no Tabelionato de Notas de escolha dos
VENDEDORES.

3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A AQUISICAO DO IMOVEL

3.1. O imdvel serd vendido em carater "AD CORPUS" e no estado em que se encontra, sendo que as
areas mencionadas nos editais, catdlogos, certidées de matriculas e outros veiculos de comunicacao,
sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario, isto é, o
COMPRADOR adquire o imével como se apresenta como um todo, independentemente de suas
exatas e verdadeiras limitacGes, sejam elas quais forem.

3.2. 0 COMPRADOR é o unico e exclusivo responsavel por apurar previamente ao Leildo, pessoal e
diretamente, a situacdo de ocupacdo ou desocupacao do imédvel, independente de informacao
prevista no Edital.

3.3. Para os casos de imdveis ocupados, todas as providéncias, riscos e despesas necessarias a
desocupacao ficardo por conta Unica e exclusiva do COMPRADOR. O VENDEDOR ndo se compromete
em nenhuma hipétese a entregar a posse direta de imdveis ocupados.

3.4. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia do imdvel arrematado tais como, imposto de transmissdo, taxas, alvaras, certidoes,
ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis, escritura, emolumentos cartorarios, registros,
contas de consumo, condominio, etc. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n?
21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n? 22.427, de 12 de
fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Publico Oficial.

3.5. Os débitos relativos ao imével, como débitos de tributos e despesas de qualquer natureza,
inclusive condominiais, tanto anteriores quanto posteriores a data da arrematacdo, serdo
integralmente assumidos e imediatamente transferidos ao COMPRADOR que devera quita-los junto
aos respectivos credores, sem direito a ressarcimento, até a data da assinatura da escritura de
compra e venda.

4. DESISTENCIA E DESCUMPRIMENTO

4.1. 0O COMPRADOR ndo podera desistir da compra do imével. Na hipétese de ocorrer a desisténcia
imotivada pelo COMPRADOR, o mesmo ficara sujeito a cobranca de multa de 30% (trinta por cento)
sobre o valor da arrematacao, a titulo de perdas e danos, atualizado desde a data da manifesta¢ao
de desisténcia pelo COMPRADOR até a data do pagamento da multa.

4.2. Na hipédtese da falta de pagamento do valor da arrematacdo ou da comissdo da Leiloeira Oficial,
nos prazos estipulados, a venda ao primeiro arrematante sera desfeita e sera direcionada para o
segundo maior lance no leildo, e assim por diante. Nessa hipdtese, o primeiro arrematante que ndo



honrou o lance pagara a titulo de multa o valor referente a 30,00% (trinta por cento) sobre o valor
da arrematacdo, sendo 25,00% (vinte e cinco por cento) destinados ao VENDEDOR e 5,00% (cinco
por cento) a Leiloeira Oficial, como divida liquida e certa, nos termos do art. 784 do Novo Cddigo de
Processo Civil. Considera-se ainda, tal conduta como fraude e, por conseguinte, o cadastro do(a)
arrematante inadimplente serd banido do sistema, bem como, ndo serd admitido a participar de
qualquer outro leildo divulgado no portal da LEILOARIA SMART. Conforme preceituado no artigo
358, do Cdédigo Penal, fraudar leildo é crime.

5. DISPOSIGOES FINAIS

5.1. O n3o exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe concedem a lei,
este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importard mera tolerancia, ndo
constituindo novacao contratual ou renuncia de direitos.

5.2. Ao concorrer para a aquisi¢ao do imovel por meio do presente leildo, ficara caracterizada a
aceitacdo pelo COMPRADOR das referidas condicdes estipuladas neste edital. As demais condic¢oes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n2 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto n2 22.427 de 12 de fevereiro de 1933, que regula a profissao de Leiloeiro
Publico Oficial.

5.3. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele serem dirimidas
quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente edital.

S3o Paulo, 29 de outubro de 2026

SANTIAGO HOME EQUITY FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

CNPJ/MF sob o n°® 32.969.565/0001-78

STEPHANI DA SILVA NEVES

Leiloeira Oficial — JUCESP n°® 1576



