AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo de um lote de terreno denominado G-7-E,
localizado na Avenida do Sol, G-7-E, Loteamento Porta do Sol - Sabauna, Mairinque -
SP, 18120-000.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,
conforme mapa de localizagdo abaixo:

O

3. Area do Imével

O imovel possui 2.925,00 m? de area total.
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Figura 1 - matricula

4. Relatério fotografico.

Fachada do imovel
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Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2
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5.1 Anexo de terreno.

|
i

.000

5. Elementos comparativos.
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Elemento Comparativo 3

6. Valor do imovel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de
negociag¢do, sendo este de 10%, o valor do imdvel é:

R5365.625,00 (trezentos e sessenta e cinco mil,
seiscentos e vinte e cinco reais).

7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imadvel:

Registro (matricula): 2.721 do Registro de Iméveis de Mairinque/SP.

Identificagao: Terreno.

Enderego: Avenida do Sol, G-7-E, Loteamento Porta do Sol - Sabauna, Mairinque - SP,
18120-000.

Valor do imével: R$365.625,00 (trezentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e vinte e
cinco reais).

Sao Paulo, 02 de setembro de 2024.
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LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL:

Tipo: Lote de terreno.

Endereco: Avenida do Sol, G-7-E
CEP;18120-000

Bairro: Loteamento Porta do 5ol
Municipio: Mairingue.

Estado: Sao Paulo.

Area total: 2.925,00m?,

Matricula

LW

Taslbum

| REGISTRO DE IMOVEIS

L. _"_‘.'.!'.'..:I [:“_'.'__ COMARCA DE MAIRINQUE - S '

Livies 8 « MECINTMAY (GHIRAY, Maicinaus, 28 de mago de 2012

Imoval LOTE DE TERREND denominado G-7-E, do Lolsameanta “PORTA DO
SOL", sifusdo nos Baimos de Sabsona ou Babieons, Moreims o Dons
Cataring, nesie Municipio a Comarca de Mairingue, Esindo de Bko Paulo, oo
a seguinis tosorgio mede 12,00 meotros de flenle para a Avenida de Sol
103.00 metres do lado dirsid de guem de avenids olha paa o Embdvel,
eonfrontands oo o lote O-6-F; 82,00 metros do isdo ssqguerdo, eonfrantando
com o ete C-0-5) o nos fundos mede 30,00 matros, coenfrontando com o lola -
1-F, encerrando a draa de 3,028,00 metros gquadrados Cadesstrado ne
Municipalidade de Me ngue-5F sob o n 01 08043 0482 001

Propriatarios. ALVARD MARTING PEREIRA FILHO, brasisio, comerciarie,
poriador do RG n 10 800TH1 BESPEP e iecrto o CPEMPE sob n
0E3 820 03004, & sus malhe: MARIE FPRANCOIBRE MARGUERITE WINANDY
MARTING PEREIRA, branileire psiodiogs, poriadoras do MO n 3 354 Tas-1
BEPAP o ineocrita no CPF/ME n. 100,004 078-35, casndos pelo regima de
comunhlio parcisl de bens, ne vigénois da Lal 061677, residenies o
domiclimdos na Rus Prajs, n. 802, & 133, Peidices, i BAo Paulo-Si

Regisire Anterior: F-207 011, datado o 130a 10403,
Rogistia de Imdveis de Comarcas de S&o Modos 59

N el
— o
Felipe Targao Segu Wy Ao zado

—.r"' = — = = —

wgietrado o CHiciesl de

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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LOCALIZACAO VIA GOOGLE MAPS:

METODOLOGIA UTILIZADA:

METODO COMPARATIVO DE MERCADOQ.

VALOR ADOTADO:

R$370.000,00 (TREZENTOS E SETENTA MIL REAIS).

zo Anilzwea
02 DE SETEMBRO 2024
JOAO ANTUNES TAVARES NETO — CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 54.970-F

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F
CELULAR 11 99944-2053

PARECER DE AVALIAC_‘,AO MERCADOLOGICA
Data: 02 de setembro de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadoldgica para o imével de matricula n°® 2.721 do
Registro de Imdveis de Mairinque/SP.

Processo n° 0008523-60.2021.8.26.0100
Exequente: Nobrega de Educacao e Assisténcia Social
Executado: Paulo André Correa de Araujo

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n® 2.721 do Registro de Imoveis de Mairinque/SP.
Localizagao: Avenida do Sol, G-7-E, Loteamento Porta do Sol - Sabauna, Mairinque - SP, 18120-000.

Area descritiva: LOTE DE TERRENO denominado G-7-E, do Loteamento "PORTA DO SOL", situado nos
Bairros de Sabauna ou Sabiauna, Moreiras e Dona Catarina, neste Municipio e Comarca de Mairinque,
Estado de Sao Paulo, com a seguinte descricao: mede 32,00 metros de frente para a Avenida do Sol;
103,00 metros do lado direito de quem da avenida olha para o imével, confrontando com o lote G-6-E;
92,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote G-8-E; e nos fundos mede 30,00 metros,
confrontando com o lote G-1-F; encerrando a area de 2.925,00 metros quadrados. Cadastrado na
Municipalidade de Mairinque-SP sob o n. 01.08.043.0482.001.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de iméveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.
AREAS DO IMOVEL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA MILANEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/09/2024 as 08:31 , sob o nimero WJIMJ24419904380
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Area total: 2.925,00m?

VALOR DO IMOVEL

R$383.500,00 (trezentos e oitenta e tres mil e quinhentos reais).

{M/&A&m&\n&&lnyﬁ%uw

Caio Godoy Moreira
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CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F
CELULAR 11 99944-2053

ANEXO

LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2

httpes-ffwww vivareal com brfimovel/lote-terreng-parts-do-sol-

bairros-mairinque-2700m2-venda-R5250000-id-2711742338/ RS 250.000,00 0.2 RS 225.000.00 Zroo RS 83,33

https-ffwww vivareal.com.brfimovel/lote-terreno-parta-do-sol-

bairros-mairingue-2000m2-venda-R5300000-id-2687 726788/ RS 300.000,00 0.2 RS 270.000.00 2000 RS 135,00
https-//www.ivareal.com.brfimovel/lote-terreno-porta-do-sol-
; R 350.000,00 a5 R 315.000,00 1800 R 17500
bairros-mairingue-1800m2-venda-R5350000-id-2608716191/ 3 ! ’ 3 ' 2 ’
média de venda do m? RS 131,11

Area total 2.925,00m? x 131,11$/m? = R$387.331,70
Valor de avaliagdo: R$383.500,00

Avenida do Sol, 3071 - Porta do 5ol, Mairingue - 5P O

Lote/Terreno a Venda, 2700m?

2700 m?* - Quarto - Banheiro - Vaga

Piscina  Churrasqueira  Condominio fechade — Academia
Acelta animais

R$ 250.000

Condominio: R% 850

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Porta do Sol, Mairingue - 5P O
Lote/Terreno a Venda, 2000m?2

2000 m* - Quarto -- Banheire -- Vaga

Condominio fechado

R$ 300.000

Condominio: R$ 790

TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
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Lote/Terreno a Venda, 1800m?

1800 m?* — Quarto -- Banheire --Vaga

CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F
CELULAR 11 99944-2053
R$ 350.000
Condominio: R$ 790
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