fls. 57

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIAL DE USTICA COMARCA DE SOROCABA
FORO DE SOROCABA
728VARA CIVEL
Rua 28 de Outubro, 691, Sala 106 - Alto da Boa Vista
. CEP: 18087-080 - Sorocaba - SP

Telefone: (15) 2102-8350 - E-mail: sorocabarcv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0020402-76.2022.8.26.0602

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Direitos / Deveres do Condémino
Exequente: Condominio Cedro

Executado: Franciele Geraldo Ribeiro

Justica Gratuita

CONCLUSAO: Em 13 de maio de 2024, faco estes autos conclusos ao Exmo. Dr. José Elias
Themer, MM. Juiz de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de Sorocaba-SP.

Eliana Maria Laureano Costa
Oficial Maior

Vistos.

Considerando que o imoével possui alienacdo fiduciaria, defiro a
penhora sobre os "direitos" do imével, objeto da matricula n® 194.257, de fls. 45/47, do
1° Cartério de Registro de Imdveis de Sorocaba.

Fica nomeada a parte executada como depositaria,
independentemente de outra formalidade. Servird a presente decisdo, assinada
digitalmente, como TERMO DE PENHORA.

Encaminhem-se para averbagdo ARISP.

Intime-se a parte executada da penhora e do prazo para eventual
impugnacao no prazo legal.

Intime-se também o Fundo de Arrendamento Residencial - FAR,
alienante fiduciaria do bem, cadastrando-se ela no sistema como terceira interessada.
Para efeitos de consulta, o banco devera trazer o valor do saldo devedor do contrato de
alienacéo para quitagao.

Intime-se.

Sorocaba, 13 de maio de 2024.

José Elias Themer
Juiz de Direito
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Apartamento localizado em Sao Paulo, no bairro de Caguassu, no
municipio de Sorocaba, com area util de 47,40m?.

Determinag¢do do valor de mercado do imovel avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de

imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobiliario.

R$ 66.988,29 (sessenta e seis mil € novecentos € oitenta € 0ito
reais e vinte € nove centavos)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

07 de Agosto de 2023

{ﬁ-\b/&\g\kﬁx\ﬂ &&&a\f M}x@ W

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ERIVELTO DINIZ CORVINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/10/2024 as 11:27 , sob o nimero WSCB24704826040

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020402-76.2022.8.26.0602 e codigo gsiHVP7W.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-quartos-com-academia-caguacu-sorocaba-sp-50m2-id-264474 | RS 73.900,00 0,9 RS 66.510,00 50 RS 1.330,20
2157/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-quartos-jardim-caranda-sorocaba-sp-46m?2-id-2630323356/ RS 70.000,00 0,9 RS 63.000,00 46 RS 1.369,57
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-guartos-caguacu-sorocaba-sp-45m2-id-2582916564/ RS 77.000,00 0.9 RS 69.300,00 5 RS 1.540,00
média de venda do m? RS 1.413,26
4 . . 2 2
Area Privativa 47,40 m? x 1.413,26R$/m? = R$ 66.988,29
Valor de avaliacio: RS 66.988.29
Destaque
Caguassu, Sorocaba @

Destaque |

Avenida Comendador Genésio Rodrigues

Apartamento para Venda, Condominio de Edificios Altos do Ipanema no bairra
Caguassu, localizado na cidade de Sorocaba / SP. Com 2 dormitérios, possui 1...

Osom B2 [*®1 A

RS 73.900 Telefone Mensagem
Cond. R$ 87 | IPTURS O

Jardim Caranda, Sorocaba )
Rua lolanda dos Reis

Apartamento para Venda, Caranda no bairro Jardim Carand4, localizado na
cidade de Sorocaba / SP. Com 2 dormitdrios, possui 1 banheiro, 1 vaga de...

Da4am H2 [+=1 G

R370.000 Telefone Mensagem
Cond. RS 140 | IPTURS O

Caguassu, Sorocaba )

REF 590522 - APARTAMENTO COM 02 DORMITORIOS NO CONDOMINIO CEDRO
- 02 dormitdrios com piso frio - Sala em dois ambientes - Cozinha com gabinet...

Oassm B2 [*1 1

RS 77.000 Telefone

WSCB24704826040
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AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 194.323 do 12 Oficial de Registro de Imdveis
de Sorocaba - SP, sendo um apartamento localizado na Rua lolanda dos Reis, n2 440 -
Bairro Caguassu - CEP: 18072-859. A unidade residencial designa-se pelo n? 402.

Area:

Area privativa = 47,40m?
Area comum = 5,479m?
Area total = 52,879m?

Fragdo Ideal do Terreno = 0,00625%

Imovel:

Imdvel com area privativa de 47,40m? e possui uma vaga de garagem, descoberta e

indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do condominio.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociagao, o valor de avaliacdao do imdvel é de

R$70.000,00 (setenta mil reais).

Sao Paulo, 04 de Agosto de 2023.

Atenciosamente,

~

André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.

Paginalde3
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERIVELTO DINIZ CORVINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/10/2024 as 11:27 , sob o nimero WSCB24704826040
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LB R. lolanda dos Rei..

449 R. lolanda dos Reis
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(Anexo) - Fotos da entrada do Condominio Cedro



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

|

@ 19 fotos :

cio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Serocaba / Jardim Caranda / Rua lolanda dos Reis c

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 46 m2 por R$ 70.000

Reis, 100 - Jardim Caranda, Sorocaba - SP VER NO MAPA

0  46m* 2 quartos ™ 1banheiro 1vaga
=

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

RN

@ 6 fotos

caba / Caguacu / Avenida C

ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

|

OMPRA

R$ 70.000

Condominio RS 140

y'l SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

LS

COMPRA

I R$ 73.900
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a i

Venda, 50 m2 por R$ 73.900

fominio Alto de Ipanema 1 e Avenida Comendador Genésio Rodrigues, 100 - Caguacy, Sorocaba - SP

VER NO MAPA

1D som: £ 2quartos [® 1 banheiro B 1vese

"‘ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[@ 11 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos 4 venda em Sorocaba / Caguacu

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 45 m? por R$ 77.000 o

ocaba - SP VER NO MAPA

18 asme & 2quartos [ 1 banheiro 8 1vag

R$ 87

SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 77.000

Condominio Nio informado

PTU Nio informado

SOLICITAR VALORES
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LAUDO DE AVALIAGCAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade auténoma.

Endereco: Rua lolanda dos Reis, 440.
Municipio: Sorocaba.

Cidade: S3o Paulo

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 47m2.

Observacoes gerais:

Em 23 de margo de 2017,

t A unidade residencial autfinoma designada por apartamento n® 201,
localizada no 2° pavimento do Bloco 6A, integrante do condominio residencial
denominado “CONDOMINIO CEDRO", tendo entrada pelo n® 440 da Rua 1, situada
no loteamento denominado Jardim Carandd, Baimo Caguassu, com uma area
privativa construida de 47,40 metros quadrados, uma area de uso comum construida
de 5,479 metros quadrados, perfazendo uma drea total construida de 52,879 metros
quadrados, comespondendo-lhe uma fracdo ideal de 0,00625 ou 0,625% no termeno
onde estd construido o condominio. Cabe-the o direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem, descoberta e indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do
condomimnio.

IMAGEM:

R. lolanda dos Rei...
R. lolanda dos Reis, 44,

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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Tel.: (11) 3782-6060

Z

VALOR ADOTADO:
JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEIS

METODOLOGIA UTILIZADA:

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado.

R$ 68.000,00 (SESSENTA E OITO MIL REAIS).

8 DE AGOSTO DE 2023

CRECI 54.970-F

9«9&7& Anteea
0
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

T COMARCA DE SOROCABA

FORO DE SOROCABA

72VARA CIVEL

Rua 28 de Outubro, 691, Sala 106 - Alto da Boa Vista
e CEP: 18087-080 - Sorocaba - SP

Telefone: (15) 2102-8350 - E-mail: sorocabarcv@tjsp.jus.br

| DESPACHO

Processo n°: 0020402-76.2022.8.26.0602
Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Direitos / Deveres do Condémino
Exequente: Condominio Cedro
Executado: Franciele Geraldo Ribeiro

Justica Gratuita
CONCLUSAO: Em 18 de novembro de 2024, faco estes autos conclusos ao Exmo. Dr. José

Elias Themer, MM. Juiz de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de Sorocaba-SP.

Eliana Maria Laureano Costa
Oficial Maior

Vistos.

Fls. 57: penhora sobre os "direitos" do imdvel, objeto da matricula
n® 194.257, de fls. 45/47, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Sorocaba.

Fls. 93/95: diga o autor sobre a manifestacdo do Banco do Brasil
S/A.

Homologo o laudo de avaliacdo trazido pelo autor as fls. 80/82,
pelo valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais).

Com disposto no art. 689-A, do CPC e no Provimento
1625/09 do CSM-SP foi autorizada a realizacdo de leildes por meios eletrénicos. Como
expresso nas razdes do referido provimento, tal mecanismo facilita o procedimento,
aumenta a publicidade e o nimero de participantes, com evidente ganho de tempo e de
recursos para a realizacdo do ato.

Considerando, por fim, que o sistema prestigia 0os principios da
celeridade e da economia, DETERMINO A REALIZACAO DOS LEILOES/PRACAS
POR MEIO ELETRONICO.

Conforme sugerido pela parte interessada, nomeio Lucas
Andreatta de Oliveira, com cadastro no Portal dos Auxiliares da Justica.

O leilao se realizard& nos moldes acima, observando-se
rigorosamente o disposto no Provimento CSM 1625/2009.

Em primeiro pregdo, o lance minimo sera o da avaliacdo e em
segundo pregédo serd no minimo de 60% do valor da avaliacéao.

Fixo a comissao devida ao gestor no valor de 5% sobre o
valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lance. O pagamento far-se-4 a vista.

Tratando-se de bem imoével, o valor da avaliacdo devera ser
Processo n° 0020402-76.2022.8.26.0602 - p. 1
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TRIBUNAL DE SUSTICA COMARCA DE SOROCABA
- > FORO DE SOROCABA
S “Pmmzyara civEL
2 x Rua 28 de Outubro, 691, Sala 106 - Alto da Boa Vista
e ne CEP: 18087-080 - Sorocaba - SP

Telefone: (15) 2102-8350 - E-mail: sorocabarcv@tjsp.jus.br

atualizado no dia da arrematacéo segundo a Tabela Pratica do TJSP.
Intime-se o GESTOR para providenciar 0 quanto necessario a
realizacdo do leildo/praca.
Intime-se.
Sorocaba, 18 de novembro de 2024.
José Elias Themer
Juiz de Direito
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