AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 194.362 do 12 Oficial de Registro de Imdveis
de Sorocaba - SP, sendo um apartamento localizado na Rua lolanda dos Reis, n2 440 -
Bairro Caguassu - CEP: 18072-859. A unidade residencial designa-se pelo n? 201.

Area:

Area privativa = 47,40m?
Area comum = 5,479m?
Area total = 52,879m?

Fragdo Ideal do Terreno = 0,00625%

Imovel:

Imdvel com area privativa de 47,40m? e possui uma vaga de garagem, descoberta e

indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do condominio.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociagao, o valor de avaliacdao do imdvel é de

R$70.000,00 (setenta mil reais).

Sao Paulo, 04 de Agosto de 2023.

Atenciosamente,

André Ferreira Gongalves - Creci n? 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos da entrada do Condominio Cedro



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

|

@ 19 fotos :

cio / Venda / SP / Apartamentos & venda em Serocaba / Jardim Caranda / Rua lolanda dos Reis c

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 46 m2 por R$ 70.000

Reis, 100 - Jardim Caranda, Sorocaba - SP VER NO MAPA

0  46m* 2 quartos ™ 1banheiro 1vaga
=

“B vivareal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

RN

@ 6 fotos

caba / Caguacu / Avenida C

ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

|

OMPRA

R$ 70.000

Condominio RS 140

y'l SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVEIS ~ ENTRAR

LS

COMPRA

I R$ 73.900
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a i

Venda, 50 m2 por R$ 73.900

fominio Alto de Ipanema 1 e Avenida Comendador Genésio Rodrigues, 100 - Caguacy, Sorocaba - SP

VER NO MAPA

1D som: £ 2quartos [® 1 banheiro B 1vese

"‘ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVALDAMUDANGCA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[@ 11 fotos

Inicio / Venda / SP / Apartamentos 4 venda em Sorocaba / Caguacu

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 45 m? por R$ 77.000 o

ocaba - SP VER NO MAPA

18 asme & 2quartos [ 1 banheiro 8 1vag

R$ 87

SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 77.000

Condominio Nio informado

PTU Nio informado

SOLICITAR VALORES
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

ANEXO

Apartamento localizado em Sao Paulo, no bairro de Caguassu, no
municipio de Sorocaba, com drea util de 47,40m?2.

Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobiliario.

R$ 66.988,29 (sessenta e seis mil € novecentos e oitenta € oito
reais e vinte e nove centavos)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

07 de Agosto de 2023

[WARIAVANTIN

Caio Godoy Moreira

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ERIVELTO DINIZ CORVINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2024 as 11:02 , sob o nimero WSCB24703644720

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018387-37.2022.8.26.0602 e c6digo GRcxmos8.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-quartos-com-academia-caguacu-sorocaba-sp-50m2-id-264474 | RS 73.900,00 0,9 RS 66.510,00 50 RS 1.330,20
2157/
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
-quartos-jardim-caranda-sorocaba-sp-46m2-id-2630323356/ RS 70.000,00 0,9 RS 63.000,00 46 RS 1.369,57
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2
. R 77.000,00 0,9 R 69.300,00 45 R 1.540,00
-quartos-caguacu-sorocaba-sp-45m2-id-2582916564/ 3 ! ! 3 ! 3 !
meédia de venda do m? RS 1.413,26
Ve
Area Privativa 47,40 m2 x 1.413,26R$/m? = R$ 66.988,29
Valor de avaliacio: R$ 66.988.29
Destaque b
Caguassu, Sorocaba
¢ Q

Avenida Comendador Genésio Rodrigues

Apartamento para Venda, Condominio de Edificios Altos do Ipanema no bairro
Caguassu, localizado na cidade de Sorocaba / SP. Com 2 dormitérios, possui 1...

Osom 82 [*1 &1

R$ 73.900
Cond. R$ 87| IPTURS 0

Destaque |

Jardim Caranda, Sorocaba )
Rua lolanda dos Reis

Apartamento para Venda, Caranda no bairro Jardim Carandg, localizado na
cidade de Sorocaba / SP. Com 2 dormitérios, possui 1 banheiro, 1 vaga de...

D4m2 B2 [*®1 A1

R$ 70.000
Cond. R$ 140 | IPTURS 0

Caguassu, Sorocaba (0

REF 590522 - APARTAMENTO COM 02 DORMITORIOS NO CONDOMINIO CEDRO
- 02 dormitérios com piso frio - Sala em dois ambientes - Cozinha com gabinet...

O4sm B2 [*1 1

RS 77.000 Telefone Mensagem

do original, assinado digitalmente por ERIVELTO DINIZ CORVINO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 10/08/2024
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade auténoma.

Endereco: Rua lolanda dos Reis, 440.
Municipio: Sorocaba.

Cidade: Sao Paulo

Estado: S&o Paulo.

Area privativa: 47m?2.

Observacdes gerais:

Em 23 de margo de 2017.

IMOVEL: A unidade residencial autbnoma designada por apartamento n® 201,
localizada no 2° pavimento do Bloco 6A, integrante do condominio residencial
denominado “CONDOMINIO CEDRO”, tendo entrada pelo n® 440 da Rua 1, situada
no loteamento denominado Jardim Caranda, Bairro Caguassu, com uma area
privativa construida de 47,40 metros quadrados, uma drea de uso comum construida
de 5,479 metros quadrados, perfazendo uma area total construida de 52,879 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00625 ou 0,625% no terreno
onde esta construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem, descoberta e indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do
condominio.

IMAGEM:

R =
, i
Iol R. lolanda dos Rei...
R. lolanda dos Reis, 44.
>

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Unidade auténoma.

Endereco: Rua lolanda dos Reis, 440.
Municipio: Sorocaba.

Cidade: Sao Paulo

Estado: S&o Paulo.

Area privativa: 47m?2.

Observacdes gerais:

Em 23 de margo de 2017.

IMOVEL: A unidade residencial autbnoma designada por apartamento n® 201,
localizada no 2° pavimento do Bloco 6A, integrante do condominio residencial
denominado “CONDOMINIO CEDRO”, tendo entrada pelo n® 440 da Rua 1, situada
no loteamento denominado Jardim Caranda, Bairro Caguassu, com uma area
privativa construida de 47,40 metros quadrados, uma drea de uso comum construida
de 5,479 metros quadrados, perfazendo uma area total construida de 52,879 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,00625 ou 0,625% no terreno
onde esta construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de
garagem, descoberta e indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do
condominio.

IMAGEM:

R =
, i
Iol R. lolanda dos Rei...
R. lolanda dos Reis, 44.
>

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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