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AVALIAÇÃO 

 

Avaliação de imóvel para venda. 

 

Segue avaliação para o imóvel de matrícula 194.362 do 1º Oficial de Registro de Imóveis 

de Sorocaba - SP, sendo um apartamento localizado na Rua Iolanda dos Reis, nº 440 - 

Bairro Caguassú - CEP: 18072-859. A unidade residencial designa-se pelo nº 201.  

 

Área: 

Área privativa = 47,40m² 

Área comum = 5,479m² 

Área total = 52,879m² 

Fração Ideal do Terreno = 0,00625% 

 

Imóvel:  

Imóvel com área privativa de 47,40m² e possui uma vaga de garagem, descoberta e 

indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do condomínio.  

 

Valor: 

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de 

mercado e considerando coeficiente de negociação, o valor de avaliação do imóvel é de 

R$70.000,00 (setenta mil reais). 

 

São Paulo, 04 de Agosto de 2023. 

 

Atenciosamente,  

 

 

 

André Ferreira Gonçalves - Creci nº 228757 

E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com 

Celular: (12) 99766-7207. 
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(Anexo) - Fotos da entrada do Condomínio Cedro 
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos. 
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PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 

 

Imóvel Avaliando: Apartamento localizado em São Paulo, no bairro de Caguassú, no 
município de Sorocaba, com área útil de 47,40m². 

 

 

Finalidade do Parecer: Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins 
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de 
imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE 
(2011). 

 

 

Interessado:     A quem se interessar pelo mercado imobiliário. 

 

 

Valor de mercado:  R$  66.988,29 (sessenta e seis mil e novecentos e oitenta e oito 
reais e vinte e nove centavos) 

 

 

Corretor de imóveis:     Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f 

     Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053 

  

Data de expedição:   07 de Agosto de 2023 

 

 

 

Caio Godoy Moreira 

 

 ANEXO 
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Área Privativa 47,40 m² x 1.413,26R$/m² = R$ 66.988,29 

Valor de avaliação: R$ 66.988,29 
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juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMAGEM: 

 

 

 

   

Tipo: Unidade autônoma. 

Endereço: Rua Iolanda dos Reis, 440. 

Município: Sorocaba. 

Cidade: São Paulo 

Estado: São Paulo. 

Área privativa: 47m². 

Observações gerais: 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

83
87

-3
7.

20
22

.8
.2

6.
06

02
 e

 c
ód

ig
o 

F
Q

oP
JY

V
g.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 E

R
IV

E
LT

O
 D

IN
IZ

 C
O

R
V

IN
O

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 1
0/

08
/2

02
4 

às
 1

1:
02

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

C
B

24
70

36
44

72
0 

   
 .

fls. 136



 

juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

 

 

METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

 

 

 

 

08 DE AGOSTO DE 2023 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

 

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado. 

 

 

R$ 68.000,00 (SESSENTA E OITO MIL REAIS). 
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juca@diagonalimoveis.com.br  Tel.: (11) 3782-6060 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 

IMÓVEL: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMAGEM: 

 

 

 

   

Tipo: Unidade autônoma. 

Endereço: Rua Iolanda dos Reis, 440. 

Município: Sorocaba. 

Cidade: São Paulo 

Estado: São Paulo. 

Área privativa: 47m². 

Observações gerais: 
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METODOLOGIA UTILIZADA: 

 

 

 

 

 

VALOR ADOTADO: 

 

 

 

 

 

 

 

 

08 DE AGOSTO DE 2023 

JOÃO ANTUNES TAVARES NETO – CORRETOR DE IMÓVEIS 

CRECI 54.970-F 

 

Método Direto Comparativo de Dados de Mercado. 

 

 

R$ 68.000,00 (SESSENTA E OITO MIL REAIS). 
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