
DATA: 8 de maio de 2024

474,50

337,00

Cidade/UF Trindade - GO

CEP 75380-085

Descrição:

NÃO SE APLICA

337,26R$                         

MACROLOCALIZAÇÃO

MICROLOCALIZAÇÃO

LAUDO DE AVALIAÇÃO - OPERAÇÃO 3690

Taxa Mensal Condomínio (se houver)

DADOS IMÓVEL

Endereço Completo

Área Total do Terreno (m²)

Área Privativa ou Construída (m²)

RUA DAS ÁGUIAS, Nº 253, QUADRA 45, LOTE 21, JARDIM IPANEMA

Um lote de terras de nº 21, da quadra nº 45, situado à rua das Águias, no loteamento denominado JARDIM IPANEMA, neste município, com a área de (474,50) metros quadrados,

medindo: 13,00 metros de largura na frente e igual medida na linha do fundo; por 36,50 metros de comprimento por ambos os lados, confrontando à direita com o lote 22; à

esquerda com o lote 20; e na linha do fundo com o lote 11. Conforme Certidão de Matrícula do REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE TRINDADE-GO, emitida em

02/02/2023.

Valor Anual IPTU (se houver)

AVALIAÇÃO 

PRESENTE NO ANEXO I DESTE 

DOCUMENTO



FOTOS

PONTOS DE ATENÇÃO E OBSERVAÇÕES





Comparativo

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sobrado Residencial Rua 30 - Residencial Renata Park R$ 290.000,00 140,00 m² 0,90 1.864,29 / m²R$      https://go.olx.com.br/grande-g
A02 Casa Residencial Rua dos Martins-Pescadores - Jardim Floresta R$ 310.000,00 110,00 m² 0,90 2.536,36 / m²R$      https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-grande-com-5-comodos-no-lote-so-360m2-1294189906?lis=listing_1001
A03 Casa Residencial Rua Vitória-Régia - Conjunto Dona Íris II R$ 250.000,00 183,65 m² 0,90 1.225,16 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-com-ambientes-integrados-conjunto-dona-iris-ii-trindade-go-250m2-id-2575518364//
A04 Prédio Comercial Avenida Elizabeth - Setor Maysa R$ 2.350.000,00 500,00 m² 0,80 3.760,00 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-comercial-sala-setor-maysa-trindade-go-500m2-id-2712232816/

A05 Casa Comercial Avenida Elizabeth, 1186 - Setor Maysa R$ 1.200.000,00 403,00 m² 0,80 2.382,13 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-setor-maysa-trindade-go-403m2-id-2587525863//

Valor Médio 2.353,59 / m²R$      

Valor Mediano 2.382,13 / m²R$      

Fator de Homogeneização: 30,00%
Limite Superior: 3.059,66 / m²R$      

Limite Inferior: 1.647,51 / m²R$      

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Sobrado Residencial Rua 30 - Residencial Renata Park R$ 290.000,00 140,00 m² 0,90 1.864,29 / m²R$      https://go.olx.com.br/grande-g
A02 Casa Residencial Rua dos Martins-Pescadores - Jardim Floresta R$ 310.000,00 110,00 m² 0,90 2.536,36 / m²R$      https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-grande-com-5-comodos-no-lote-so-360m2-1294189906?lis=listing_1001

A05 Casa Comercial Avenida Elizabeth, 1186 - Setor Maysa R$ 1.200.000,00 403,00 m² 0,80 2.382,13 / m²R$      https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-setor-maysa-trindade-go-403m2-id-2587525863//

Valor Médio 2.260,93 / m²R$      

Valor Mediano 2.382,13 / m²R$      

Coeficiente de Liquidez: 71,85%
Valor m² Mercado: R$ 2.260,93
Valor m² Líquido: R$ 1.624,48
Metragem Garantia (m²): 337,00 m²

R$ 761.932,66

R$ 547.448,62

ANEXO I 
IMÓVEL AVALIADO - SOBRADO RESIDENCIAL SITUADO À RUA DAS ÁGUIAS, Nº 253, QUADRA 45, LOTE 21, JARDIM IPANEMA, EM TRINDADE/GO

Análise de Garantia

Método de Avaliação:

Amostra Homogeneizada:

Valor de Avaliação de Mercado

Valor de Avaliação de Liquidação Forçada

RESPONSÁVEL TÉCNICO

Nome: Túlio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO


