e

Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR
certidao-0600

2279645/0116
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419562 F 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
26 de marco de 2015,
IMOVEL Sala 540 do prédio em construgdo situado na Rua Araguaia

T

n® 1763, na freguesia de Jacarepagud, e correspondente
fragdoc ideal de 0,0031544 do respectivo terrenc designado
por lote 1 do PAL 48297, que mede em sua totalidade
40,00m de frente para a Rua Araguaia; 65,75m de fundo em
dois segmentos de: 15,40m, mais 50,35m; 65,50m & direita;
87,65m & esquerda em trés segmentos de: 20,68m, mais
29,22m, mais 37,75m por onde faz testada para a Estrada
do Pau Ferro, confrontando a direita com ¢ n® 1761 da Rua
Araguaia, & esquerda com o prédio n° 1156 da Estrada do
Pau Ferro e no fundo com o n® 1198 da Estrada do Pau
Ferro. INSCRIGAO FISCAL: 0533393-5, 181262, 181263,
0181765-9, 1231361-5 e 1231360-7 {MF), CL 011%4-0 e
03390-2. PROPRIETARIA : ARAGUAIA RIC. EMPREENDIMENTOCS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.389.282/0001-38, com sede
nesta cidade; que adgquiriu em maior porgdc parte por
compra a Carlos Eduardo Karabin, assistido de sua mulher
Cristiane da Silva Christo Karabin, através da espritura
de 15/08/12 do 3° Oficio, livro 3634, f1. 25, registrada
em 23/11/12 com © n° 9 na matricula 55609: parte por
compra ao casal de Antonio Luis Augusto, através da
escritura de 06/07/12 do 3° Oficio, livro 3630 f1. 33,
registrada em 23/08/12 com o n® 27 na matricula 29446;
parte por compra ao casal de Arrud Iris Gongalves Queirod
de Oliveira, através da escritura de 06/07/12 do 3°
Oficio, livro 3630 fl. 35, registrada em 23/08/12 com o
n® 14 na matricula 31771; parte por compra ao casal de
Elias Kropf Gomes, através da escritura de 30/04/1i2 do 3°
Oficio, livro 3618 fl. 181, registrada em 19/09/12 com o
n® 5 na matricula 39894; parte por compra a Elenita Pinto
Guimardes de Magalhdes Castro e outros, através da
escritura de 12/07/12 do 3° Oficic, livro 3622 f1. i61,
registrada em 23/08/12 com o n® 12 na matricula 136323 e
parte por compra ao casal de Luiz Peixoto de Siqueira,
através da escritura de 06/07/12 do 3° 0Oficic, livro 38630
f1. 37, registrada em 23/08/12 com o n® 17 na matricula
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16762. Ric de Janaﬂk 26 de marco de 2015.———————————m
O Oficial '

Adendsouanasw\He
a° Oficial Subsmuto
CTPS- 49000/033-P

AV

MEMORIAL, DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 29/07/14

com o n® 3 na matricula 402013 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 03/04/14, dele constando que ndo hé
prazo de caréncia; que as lojas 'A' a 'J' e L' a 'S' tem

dependéncias no jirau e gue o empreendimento tera 105
vagas de garagem, sendo 81 vagas cobertas situadas no
pavimento 1 numeradas de 1 a 81 e 24 wvagas <descobertas
situadas no pavimento térreo numeradas de 1 a 24, sendo
todas as vagas vinculadas ao condominio. CUMPRE
CERTIFICAR gue das certiddes do ISS, 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores e Justicga do Trabalho, constam
distribuigbes contra FMAC ENGENHARIA LTDA e que das
certiddes de Tributos Federais, Justiga do Trabaiho e
Distribuidor Civel de Sao Paulo—-8P, constam distribuigdes
contra TIJLP INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA,
distribuicgdes estllas gu¢ nédoc se referem ao imdvel objeto
da incorporacgdo e sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, confor clypracgdo constante do mesmo. Rioc de
Janeiro, 26 de ma 2015, - e

O Oficial

L]
Adenilson Francisco Hi
9° Oficlal Substituto
CTPS& 4annhines —

AV

AFETACAQ: Consta ayerbada em 22/09/14 com o n°® 4 na

matricula 402013, onstituigéoc do patriménio de
AFETAGAO para o e ehdimento, através do requerimento
de 02/09/14. Rio d iro, 26 de marco de 2015.-—-—-—-—-
0O Oficial

A on Francisco Henrtques
g° Oficial Substituto
CTPS-4gpnninas r
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Av

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o© n® 6 na matricula
402013, a BRIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada per ARAGUATA
RIO EMPREENDIMENTOS TMCOBILIARICS LTDA em favor do BANCO
BRADESCO S.A., CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em
Osasco/SP, pel valor de R$30.618.154,40, neste vwvalor
incluinde outr iméveis, com vencimento da divida em
23/10/16, rege —-3e) © contrato pelas demais clausulas e
condigdes const do titule. Rio de Janeiro, 26 de
margo de 2015.-Ht+Hfvy—————"""""""""""""—"—" o o __

C Oficial

Adenilson Francisc?h?Mgws
8¢ QOficial Substituto
CTPS. dgnﬂﬂfﬂﬁ'\ -

AV

RETIFICAGCAO: Foi hoije averbada com o n°® 7 na matricula
402013, a RETIFICAGAO ac MEMORIAL DE INCORPORACAO em suas
alineas 'D', 'E', 'G', 'H' e g, face as modificacgdes

havidas no projeto, relativamen

ac aumento da Area
total construida, Lerada a unidade
objeto da presente matr : de Janeiro, 10 de

novembro de 2016.cr———of ot o e
O Oficial

P ,
" Bliseyda Silva
B® Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-R.1

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n® 8 na matricula
402013, instruida pela certigdo n° 07/0364/2016 de
26/08/16 da Secretaria
CONSTRUGAO do imével,

em 26/08/16. Rio de Ja

O Oficial

de Urbanismo, a
habite-se" concedido

8° Oficial Substitute
C?PS:S4595/0055-RJ

Segue no versc
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AV - 6 ADITAMENTO: Pelo instrumente particular de 12/098/16,
prenotado em 08/11/16 com o n° 1719751 & f£1. 178v do
livro 1-JB, fica averbado o ADITAMENTO 1 averbacdo 3,
para constar a alteragdc de vencimento da divida de
23/10/16 para 23/04/17 e alterar o vencimentoc da

primeira

prestagao de 23/11/16 para 23/05/17, regendo-se o)

contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do

titule. Rio de Janeirg, 11 de janeirzo de 2017. —eremmmem o

O Oficial @{ EBVY25309 XYQ
Glénia Maria Rocha de Carvalho

11° Oficiel Substitute
CTPS:81788/015-RJ

R - 7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 20/02/17,
prenotado em 30/03/17 com o n°® 1739410 a f1.287 do livro
1-Jb, fica registrada 2 COMPRA E VENDA do imével feita
por ARAGUAIA RIQO EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de LAURIAN FABRIEN
PEREIRA RAMOS, advogada, identidade DETRAN/RJ CNH
G1002240427, CPF 528.573.360-04 e seu marido RAFAEL
VINICIUS VIDAL QUEIROZ, empresario, identidade DETRAN/RJ
CNH 00770811621, CPF 028.330.647-56, brasileiros, casados
pelo regime da comunhiioc parcial de bens na vigéncia da
Lei 6515/77, residentes nesta cidade, pelo preco de
R$229.482,00. O imposto de transmissiao foi pago pela guia

n® 2084792 em 20/02/17. CONDIGCAQ: Os adquirentes tem

ciéncia da hipoteca em 1° grau averbada sob o n® 3. Valor

atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$229.482,00. Rio de‘g neiro, 27 de abril de 2017.—-———————

¢ Oficial //']p,uuuj EBZG86506 CEL
i/ Maria Rocha de Carvalho

10] Oficlal Substituto
PS: 61786/015-RJ

R - 8 ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que
serviu para o registro 7, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do %mével feita por LAURIAN FABRIEN PEREIRA
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RAMOS e seu marido RAFAFRIL VINICIUS VIDAL QUEIROZ em
de ARAGUAIA RIO EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA, para
garantia da divida no wvalor de R$263.741,27, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o

favor

prazo de
caréncia de 30 dias para intimag&o e consolidando a

propriedade em favor do credor, é atribuideo o valor de

R$229.482,00 para o leilzo publico. Valor atribuido para
base de calculc dos emolumentos: R$263,741,27. Rio de
Janeiro, 27 de abril de 2017.——-—————————_______ _______

0 oficial / UL~ EBZE86510 BNV

ia Matia Rocha de Carvalho
0° Oficial Substituto
TPS: 61786/015-RJ

AV - 9 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 17/05/17,
prenctado em 05/06/17 com o n® 1749641 a fl. 55v do livro
1-JF, fica averbado o ADITAMENTO a averbagio 3, para
constar a alteracdo do vencimento da divida de 23/04/17
para 23/05/17 e de 23/05/17 para 23/08/17 e alterar o
vencimento da primeira prestacédo de 23/05/17 para
23/06/17 e de 23/06/17 para 23/09/17, regendo-se o]
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 24 de agosto de 2017.-——————————_

O Oficial £ /U/(MD ECEP48237 HRT

Glonia Maria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 10 ADITAMENTO: Pelo instrumento particular de 02/05/18,
prenotado em 26/07/18 com o n® 1816758 a f1. 72 do livro
1-J0, fica averbade © ADITAMENTO a averbacdo 3, para
constar que em 30/04/18 foi incorporado o©s encargos
vencidos no periodo de 23/04/18 a 23/04/18 no valor dé
R$755.492,13 e para constar gque em 02/05/18 foi alterado
C prazo de reembolso da divida de 36 meses para 60 meses,

Segue no verso
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regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigSes
constantes do titule. Rio de Janeiro, 28 de setembro de

O Oficial L{,«/g,_j ECSAS6800 QWV

12 Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

CNM:089425.2.0419562~-69

AV - 11 CESSAO DE CREDITO: Pelo instrumento particular de
22/02/19, prenotado em 25/04/19 com o n® 1860345 A
fl1.141v do livro 1-JT, fica averbada a CESSAO DE CREDITO
oriundos da Alienaglo Fiduciéria registrada com o n°® 8,
feita por ARAGUAIA RIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de BANCO INTER S/A,
CNPJ 00.416.968/0001-01, com sede em Belo Horizonte/MG,
pelo valor de R$5159.628,06. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$159.628,06. Rio de Janeiro, 03
de maio de 2019.~—-———+——n e e

0 Oficial O,(/MA _ ) ECWMB9746 NED
Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substituto
! CTPS: 61786/015-RJ

v

AV — 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 31/07/19, prenotado em
02/09/19 com o n°® 1881159 & £1.291 do 1livreo 1-JV,
instruide pelo instrumento de 22/02/19, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgdo 3 de HIPOTECA EM 1° GRAU do
imével, em virtude da guitagic dada pelc credor BANCO
BRADESCO S/A. Rio de Janeiro, 09 de setembro de 201%.-————-

0 Oficial mj(,(/\/\,\ ) EDDE76407 QTC

“Gloria Maria Rocha 0 Carvain-
18* Ofictal Substitutc
~TPS-A17R&N4K.D

AV - 13 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimentoc CNJ n° 89/2019) datado Qde 17/01/25, prenotado

O eery 4= Tu ]
LA™ I SR I Y S W EL W B = S
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em 21/01/25 com o n° 2241971 a fl.6%v do 1livro 1-MT,
‘atualizado pelo requerimento datado de 30/01/25,
instruido por Certidd@o Negativa do 1° Oficico de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/03/25, fica
averpado com base no art. 12 do Provimentoc CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes LAURIAN FABRIEN. PEREIRA RAMOS
e selu marido RAFAEL VINICIUS VIDAL QUEIROQOZ, anteriormente
gqualificados, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicado por meic eletrdnico em 16/04/25, 17/04/25 e
22/04/25, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 11/04/25 no Sistema Eletrf®nico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamentoc no

prazo de 15 (gquinze) dias contados da data da terceira e
Uultima publicagado do Edital, dos encargos vencidos e nédo
ragos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria, registrade com o n® 08. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$126.553,14. Rio de Janeiro, 16 de julho de 2025.-—-———---

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | =~ EEYJ49096 QSW

AV - 14 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento. eletrdnico
‘ {Provimento CNJ n°® 89/2019) de 05/08/2025, prenotado em
06/08/2025 com o n®2279645 a f1.224 do 1livro 1-MZ, _fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

do  fiduciario  BANCO  INTER S.A., anteriormente
qualificado, ficande o mesmo com a cbrigacdo de promover

o) leilao pablico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque os
fiduciantes LAURIAN FABRIEN PEREIRA RAMOS, anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
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intimagdo averbada com o n®13, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o coritrato. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n®2848368 em 01/08/2025.
Valor atribuido para base de calculec dos emolumentos:
R5230.000,00. Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2025.-———-w
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZD18773 TIH
AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagidc 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome de fiducidrio BANCO INTER S.A.,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro 08 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével.  Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$263.741,27. Ric de Janeiro,

15 de ageosto de 2025, -~

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEZD18775 QUJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de agosto de 2025.
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