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ESTADO DE SANTA CATARINA

Bruno Grossi Faria - Oficial Registrador
CPF 055.596.216-41

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Oficial Interino

CNM107509. 2. 0128187-67

Municipio e Comarca de CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL

_ matRicuLane  128.187
IMOVEL: APARTAMENTO 802, Residencial Don Guerino, sito na Rua Eurico Gaspar

Dutra, n® 480-E, bairro Sdo Cristovio, Municipio ¢ Comarca de Chapec6/SC. Localizado no
oitavo e nono andares, de frente para a rua Eurico Gaspar Dutra. Confrontando a noroeste com a
circulagiio comum do pavimento, apartamento 801 e pogo de luz; a sudeste com a érea de terreno
do condominio de recuo do prédio para a rua Eurico Gaspar Dutra; a nordeste com a drea de
terreno do condominio de afastamento do prédio para o lote n° 76; a sudoeste com a circulagéio
comum do pavimento e 4rea de terreno do condominio de afastamento do prédio para os lote n° 71
e 72. Possui uma 4rea privativa real total de 226,8170 m2; sem 4rea de garagem; 4rea comum de
divisdio proporcional de 29,8433 m2 (relativa & area do hall de entrada, circulagdo comum dos
pavimentos, saldo de festas, escada, elevador, barrilete e reservatorio); perfazendo uma area total
real de 256,6603 m2 e uma frago ideal decimal de terreno de 0,08206. Edificado sobre o lote
urbano n° 73, da quadra n° 667, com area superficial de 450,00 m? bairro Sdo Cristdvio,
Municipio ¢ Comarca de Chapeco/SC, com as seguintes confrontagdes: ao noroeste, com o lote
urbano n° 74, na extensdo de 15,00 metros; ao sudeste, com a Rua Eurico Gaspar Dutra, na
extensdo de 15,00 metros; ao Nordeste, com o lote urbano n°® 76, na extenséio de 30,00 metros; ao
Sudoeste com os lotes urbanos n° 71 e 72, na extensdo de 30,00 metros.

PROPRIETARIA: R R A COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no J sob o n° 04.616.209/0001-35, com sede em Rua Olavo Bilac n°
1180-E, apartamento 707, EdificioResidencial Rafael Elio Bazzi, bairro Sdo Cristovio, na Cidade
¢ Comarca de Chapefd/SC.
TITULO AQUISKIIVO: Matricul
deste Oficio. Pr
Substituto

0 sob n® 9.571, aos 25/09/1978, Livro 2 - Registro Geral,
~Dou fé. Chapecd/SC, 11 de Julho de 2017. O Escrevente
~——__ Eduardo Somensi.

AV.1 - 128.187 CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Procede-se a esta averbagio, para constar
¢n¢o de condominio do "RESIDENCIAL DON GUERINO", estd registrada sob n°
7 livro n® 3 - Registro Auxiligy/ neste Oficio,/Dou fé. ALW. Chapec6/SC, 11 de Julho de
2017. O Escrevente Substituto ~—————Eduardo Somensi.

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO

MATRICULA
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DATA
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iy R
AV.2 - 128.187: ATUALIZA(M QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n° 420.540,

de 16 de outubro de 2023.
De acordo com a Escpifira Ptblica de Compra e Venda lavrada em 06/10/2023, no Livro

664, as folhas 196F a 198F, por André Luiz Kempa, Escrevente Autorizado do 2°
Tabelionato de Notas e Protesto do Municipio e Comarca de Chapecd/SC, juntamente com a
Certiddo Negativa de Tributos Municipais de Imével emitida em 11/10/2023 pelo Municipio
de Chapecé/SC, com base no art. 688, § 2° ¢ § 6°, do CNCGJ/SC, c/c o art. 176, § 1° 11, 3,
"b", da Lei n° 6.015/73, procede-se a esta averbagdo para constar O nimero do cadastro

Continua no verso

R - Registro - AV - Averbagao CONTINUA NO VERSO

MATRICULA

DATA

| ENCERRAMENTO _

DATA

MICROFILMAGEM

DATA ROLO

TRANSPORTE
FICHA

DATA

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, no 163-D - Centro - Chapecé - SC.
Fone: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060

Pagina 1/6



Valide aqui
este documento

) ESTADO DE SANTA CATARINA ]
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO

Bruno Grossi Faria - Oficial Registrador
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- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL T 128.187
N ANO
N
X Koo ee Do ) CMIIUTS99.2. 0 128187- 67 fre—
: e MBERIISSCNRO  MSIIGNMORS s
@ MATRICULA N°
L 128.187 - Continuago - AV.2 0
§ imobiliario do imével objeto da presente matricula, sendo: 116067. .
E Dou fé. AHT. Chapeco/SC, 27 de outubro de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ: R$ 24,73, MATRics:JAsAo
N (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC -
g 4 88%; Ressarcimento de Atos-Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ 4,35. DATA
B Selo: R$ 0,00, TotgledT$) 137,90. Selo de fiscalizagdo: GXM93630-SABR. O Escrevente L.
é Substituto % -  Cleberton Oliveira dos Reis. o
=
'g, R3- 128.@: VENDA E COMPRA: Protocolo n° 420.540 de 16 de outubro de 2023. pATA
5 Por Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 06/10/2023, no Livro 664, as folhas 196F a MATRICULA
g 198F, por André Luiz Kempa, Escrevente Autorizado do 2° Tabelionato de Notas e Protesto do —
_8 Municipio e Comarca de Chapecc’z/SC, tem-se: .
2 VENDEDORA: R R A COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA, pessoa juridica de direito | | maTRicua
_é privado, CNPJ n° 04.616.209/0001-35, com sede na Rua Olavo Bilac, n® 1180 - E, Bairro Séo | |-
@ Cristovio, no Municipio de Chapecd/SC, neste ato representada por seu sécio administrador, .
Z: Rafael Elio Bazzi, CPF n® 045.984.219-67, e por sua sécia nfo administradora, Enoelci Baccin | | M™eUA
o Bazzi, CPF n° 829.106.859-34. : DATA
P VENDEU por R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), o imével objeto da presente i
% matricula. HATRIGOLA
'S COMPRADOR: RODRIGO RODNISKI, brasileiro, nascido em 30/06/1978, representante | [oam
g comercial, cédula de identidade n° 3474211 SSP/SC, CNH n° 01060738206 Detran/SC, CPF n° O
s 005.244.749-90, casado com REGIANE JANINE MARIN RODNISKI, brasileira, nascida em
;‘3 10/02/1982, consultora de vendas, cédula de identidade n°® 4127507 SSP/SC, CNH n° ||oam=
£ 03220996814 Detran/SC, CPF n° 006.533.109-51, pelo.regime da Comunhéo Universal de Bens, | oo
e em 22/05/1999, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com Escritura Publica de Pacto Antenupcial
ke registrada sob n® 19.223, Livro 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio, residentes e domiciliados na || **™
S Rua Eurico Gaspar Dutra, n° 480 E, Bairro Sfo Cristovao, no Municipio de Chapecd/SC. MATRICULA
L2 Cadastro imobiliario: 116067. ITBI guia n°® 7950/2023. Certiddo de Débitos Federais ¢ Divida
8 Ativa da Unifio apresentada conforme o titulo. A DOI serd emitida no prazo regulamentar. o
LC? Dou fé. AHT. Chapec6/SC, 27 de outubro de 2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. FRJ: R$ 440,28, | [ encerramento _
£ (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - || ™
§ 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ | [_micrRoFimaGEm _
o 77,48. Selo: R$ Wz.z}sct,m Selo de fiscalizagiio: GXM93640-EX41. O Escrevente ||
*é,,-)' Substituto — > " Cleberton Oliveira dos Reis. TANSTORTE
@ FICHA
°
E R - Registro AV - Averbagao CONTINUA NA FICHA 2 Continua no verso DATA
( \
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. ESTADO DE SANTA CATARINA .
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Bruno Grossi Faria - Oficial Registrador
CPF 055.596.216-41

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 128.187
» f 2 Lo ﬁ . yM Municipio e Comarca de Chapecé ’ LIVRO 02
4 MiciaIWIMrino ‘ ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL
v (MATRiCULA' 128.187 J Regilirof fl"l.g?,ve-s CNH107590. 2. 0 1 2 8187~ b 1 (F'CHA ]

R.4 - 128.187: ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo n° 420. 550 de 16 de outubro de 2023.

Por Instrumento Particular de Empréstimo com Constitui¢iio de Alienagio Fiducidria em Garantia com Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario e Outras Avengas, datado de 11/10/2023, juntamente com 1° Aditivo de Retificagdo,
datado de 24/10/2023, tem-se:

DEVEDORES/FIDUCIANTES: RODRIGO RODNISK]I, brasileiro, nascido em 30/06/ 1978 empresario, CNH n°
01060738206 Detran/SC, CPF n° 005.244.749-90, e sua esposa REGIANE JANINE MARIN RODNISKI,
brasileira, nascida em 10/02/1982, empresaria, CNH n°® 03220996814 Detran/SC, CPF n°® 006.533.109-51, casados
pelo regime da Comunhfo Universal de Bens, em 22/05/1999, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com Escritura
Publica de Pacto Antenupcial registrada sob n° 19.223, Livro 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio, residentes e
domiciliados na Rua Eurico Gaspar Dutra, n® 480-E, Bairro S&o Cristévdo, no Municipio de Chapecd/SC, em
garantia ao pagamento da divida decorrente do financiamento, do fiel cumprimento das obriga¢bes contratuais €
legais ALIENAM em carater fiducidrio o imovel objeto da presente matricula.

CREDORA: GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, CNPJ n° 51.604.356/0001-75, com sede na
Avenida Gisele Constantino, n° 1850, sala 1207, Bairro Parque Bela Vista, no Municipio de Votorantim/SP, neste
ato representada por seu diretor presidente Fabricio Figueiredo, CPF n° 266.752.318-04 ¢ pelo diretor
administrativo e financeiro Jodo Augusto Magatti Alves, CPF n° 436.821.448-03.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: valor do crédito: R$ 432.090,00 (quatrocentos e trinta e dois mil e
noventa reais); valor liquido do crédito: R$ 136.606,16; custo de emissdo: R$ 22.500,00; valor do imposto sobre
operagdes financeiras (IOF): R$ 15.347,85; valor destinado & pagamento de despesas acessérias: R$ 275.545,99;
tarifa mensal de administragdo do contrato: R$ 25,00; forma de pagamento do crédito: prazo de pagamento do
crédito: 180 meses; niimero de parcelas: 179; data de vencimento da primeira parcela mensal: 11/12/2023; taxa de -
juros efetiva: més 1,6900%; ano 22,2800%; custo efetivo total (CET): més 1,8700%; ano 24,8700%; indice de
reajuste mensal: IPCA (IBGE) sobre o saldo devedor (somente variag@o positiva); sistema de amortizag#o: tabela
price; valor da primeira parcela mensal: R$ 8.463,13; seguro de morte e invalidez permanente do més: R$ 190,60;
seguro de danos fisicos do imével do més: R$ 83,73; parcela mensal de amortizagfo e juros: R$ 8.138,80; valor de
avaliagdo de imdvel em garantia para fins de leildo: R$ 752.900,00. As demais clausulas e condi¢des constam no
titulo.

Cadastro imobiliario: 116067. Certiddes de Débitos Federais e Divida Ativa da Unifio arquivadas neste Oficio.

Dou fé. MJ. Chapec6/SC, 03 de novembro de 2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. FRJ R$ 440,28 (Destinagdo do
FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS RS 77,48. Selo: R$ 0,00. Total: R$ 2.454,76. Selo de
fiscalizacfo: GYC69953-QAR9. A Escrevente Substituta . ——— ——— . Aline Carla Reginatto.

AV.5 - 128.187: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Protocolo n° 420.550, de 16 de outubro de 2023.

De acordo com Cédula de Crédito Imobiliario n® 699371023, série 613, emitida em 11/10/2023, tem-se:
CREDORA: GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, CNPJ n° 51.604.356/0001-75, com sede na
Avenida Gisele Constantino, n° 1850, sala 1207, Bairro Parque Bela Vista, no Municipio de Votorantim/SP, neste
ato representada por seu diretor presidente Fabricio Figueiredo, CPF n° 266.752.318-04 e pelo diretor

R -Registro AV - Averbagio CONTINUA NO VERSO
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. ESTADO DE SANTA CATARINA .
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Bruno Grossi Faria - Oficial Registrador
CPF 055.596.216-41

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
128.187

f ﬁ L 9- . Municipio e Comarca de Chapecé LIVRO 02
: Y iciatlntering. ESTADO DE SANTA CATARINA , REGISTRO GERAL
GIIATRICULA: 128.187 ] Ragil:,oor iclode . CNM 10759. 2. 0128187-614 (rcwa 2v

7

128.187 - Continuagdo - AV.5
administrativo e financeiro Jodo Augusto Magatti Alves, CPF n° 436.821.448-03.
DEVEDORES: RODRIGO RODNISKI, e sva esposa REGIANE JANINE MARIN RODNISK]I, qualificados no
R.A4.
INSTITUICAO CUSTODIANTE: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, institui¢do financeira, CNPJ n°® 22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar,
Bairro Pinheiros, no Municipio de S&o Paulo/SP, CEP 05425-020.
INFORMACOES DA CEDULA: data de vencimento: 11/10/2038; crédito e valor da emissdio: R$ 432.090,00,
totalizando 100,00% do crédito (integral); forma e condi¢gio: forma integral e escritural; local e data de emiss&o:
Votorantim/SP, 18/10/2023; forma de pagamento, prazo, atualizagdo monetaria, sistema de amortizagfo:
constantes no registro da alienagfo fiduciaria no R.4, especificada; forma de reajuste: mensal e cumulativa; local de
pagamento: Votorantim/SP. As demais clausulas e condi¢fes constam no titulo. . :
Dou fé. MJ. Chapec6/SC, 03 de novembro de 2023. Selo: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: GSO14961-B57M. A
Escrevente Substituta =" —————Afine Carla Reginatto.

AV.6 - 128.187: ALTERACAO DE DETENTOR DE CREDITO: Protocolo n. 426.153, de 27 de fevereiro de
2024.

De acordo com requerimento datado de 26/02/2024, de GALLERIA HOME EQUITY FIDC, CNPJ n.
37.294.759/0001-34, com sede na Rua Alves Guimaraes, n. 1212, Bairro Pinheiros, no Municipio de S&o Paulo/SP,
assinado digitalmente por Maria Olivia Benevides Pereira Magatti Alves, juntamente com a Carta de Titularidade
datada de 26/01/2024, emita pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ, CNPJ n. 09.346.601/0001-25, com sede
na Praga Antonio Prado, n. 48, 7° andar, Centro, no Municipio de SZo Paulo/SP, assinada digitalmente por Bruno
Camine de Moura, e a Declaragio da Instituigio Custodiante datada de 31/01/2024, emitida pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n. 22.610.500/0001-88, com sede
na Rua Gilberto Sabino, n. 215, 4° andar, Pinheiros, no Municipio de S&o Paulo/SP, CEP 05425-020, assinada
digitalmente por seus procuradores Pedro Paulo Farme D'Amoed Fernandes de Oliveira e Thaisa Ivanof Guedes,
procede-se a esta averbagdo para constar que 4 Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, CNPJ n. 22%10.500/0001-88, transfere a detengdo da Cédula de Crédito
Imobilidrio averbada na AV.5 da presente matrigula para GALLERIA HOME EQUITY FIDC, CNPJ n.
37.294.759/0001-34, conforme documentos arquivadds nesta serventias
Dou fé. BFS. Chapecd/SC, 05 de margo de 2024. Emohy -v,@’ $ 113)
FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia - 24,42%f FEMR/MPSC -
Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%). ISS: R$ 4,5%. Selo: R$ 0,00.
HAKT75875-A0QH. A Escrevente Substituta Legal

4. FRI: R$ 25,73 (Destinagdo do FRIJ:

88%:; Ressarcimento de Atos Isentos e

otal: R$ 143,50. Selo de fiscalizagfo:
Roberta Caldas Zaconi.

N N7

| S Broo no 434.397 de 14 de agosto de 2024
.7-128.187: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n 434. elddea ' 4. ‘
o ado de 07/08/2024, da credora fiduciaria Galleria Home qu,lljty. Fidc, abaixo
mag3o datada de 28/06/2024, emitida pelo Registro Civil das Pessoas
CONTINUA NA FICHA 03

De acordo com requerimento, dat .
qualificada, juntamente com Certidao de Inti

R - Registro AV - Averbagédo
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. ESTADO DE SANTA CATARINA
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Bruno Grossi Faria - Oficial Registrador
CPF 055.596.216-41

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 128.187

. . Municipio e C : .

e % ”"’”;jf:f;;‘;f,-, Ferce ESTADO DE SANTA 2’;;?22{’2&1 LIVRO 02

: REGISTRO GERAL
@micum: -128.187 ) Regiota ge mmoveis  CINM: 107599.2.0128187-61 E,gm

\

Naturais e Juridicas - RTD do Municipio ¢ Comarca de Chapec6/SC, registro n° 140801, Livro B-807, folha 116, €
Oficio n° 959/2024, que certifica a realizagdo do procedimento de intimagéo dos devedores fiduciantes RODRIGO
RODNISKI ¢ REGIANE JANINE MARIN RODNISKI, qualificados no R.4, com o decurso do prazo sem a
purgagio da mora, procede-se a esta averbagio para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével
objeto da presente matricula a credora fiduciaria. GALLERIA HOME EQUITY FIDC, CNPJ n°
37.294.759/0001-34, com sede na Rua Alves Guimardes, n° 1212, Bairro Pinheiros, no Municipio de Sdo Paulo/SP.
Valor declarado do imovel de R$ 752.900,00 (setecentos e cinquenta e dois mil e novecentos reais). [TBI guia n°
6047/2024. Cadastro Imobiliario: 116067. A DOI ser4 emitida no prazo regulamentar.

Dou fé. LCS. Chapec6/SC, 02 de setembro de 2024. Emolumentos: R$ 1.293,91, FRJ: R$ 294,10 (Destinagdo do
FRJ FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: 51,76. Total: R$ 1.639,77. Selo -de fiscalizagéo:
HFS16491-FK8X. O Escrevente Substituto D) Cleberton Oliveira dos Reis.

/1
|4

R - Registro AV - Averbagao
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. ESTADO DE SANTA CATARINA .
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO
Bruno Grossi Faria - Oficial Registrador
CPF 055.596.216-41

Continuacgao da certidao da matricula 128.187.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 7

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 128.187 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 03 de setembro de 2024

Maico Eduardo Brisola da Rosa - Escrevente i Poder Judiciario

Emolumentos: Estado de Santa Catarina
- . . P . . Selo Digital de Fiscalizaca

01 02. Certid&o de inteiro teor de Matricula - P6s Registro R$ 0,00 O s Normay - e5e

Tipo: Normal
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00 HFS17175-P9NE

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado
fraude.
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