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PEPINELLI

PTAM - PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Endereco:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Latitude:

Longitude:

Rua da Mooca,2100 -
Mooca

Sao Paulo

SP

-25.38435

-49.18814

_ Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
carretoronline@neninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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PEPINELLI

FICHA RESUMO

Solicitante: HOSPITAL DE AMOR
Proprietario do Imdvel: GENOVEVA NEYDE FAVARO

Periodo da Pesquisa Realizada: 10/03/2024 - 25/03/2024

Objetivo da Avaliacio:

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica para determinar o valor
de venda.

Metodologia Aplicada: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Imével Avaliando: CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES - EDIFICIO ADELIA - RUA DA
MOOCA 2100, APTO 122

Endereco: Rua da Mooca, 2100 - , Mooca, 03104-000 Sio Paulo|SP
Matricula: Apartamento 503 - Vaga da garagem 504

Cartério: 7 Cartério de Registro

Area Total do Imével: 121.97 m?

Valor do Imével Avaliando: R$ 511.898,09

Limite Superior: R$ 537.492,99

Limite Inferior: R$ 486.303,18

Percepcdo de Valor do Perito Avaliador: R$ 500.000,00

AL L -
Ligiade Qliveira Rocha
RECI n°207.732 - F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@neninelliimoveis.com.br

Ste 1

i i - 6digo AbrujKCQ.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e codig KCQ
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PEPINELLI

PEPINELLI IMOVEIS, Corretora de iméveis inscrita no Conselho Regional dos Corretores de Iméveis da
22 Regido - Sdo Paulo Brasil sob o n® 31

392-) e CNAI 044970 , na qualidade de Perita Avaliadora
Imobilidrio contratado por V.S2, vem apresentar-lhe o presente PTAM - PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA.,

PTAM - PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este PTAM - PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA atende aos requisitos da Lei ne,

6530/78 que regulamenta a profissao de Corretores de Imoveis, e a Resolucdo n21066/2007 do
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis.

FINALIDADE DO PARECER

Parecer Técnico de Avaliacio Mercadolégica para determinar o valor de venda.

IMOVEL AVALIADO

Matricula 503 - APARTAMENTO numero 12

CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, a rua da Mooca numero 2100, no 16 Subdistrito - MOOCA,

Matricula 504 - UMA VAGA ou lugar individual e indeterminado para estacionamento de automovel,
na garagem localizada no 1 andar do CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, a rua da Mooca
numero 2100, no 16 Subdistrito - MOOCA, com area util de 18,000 metros quadrados, area comum de
9,4532 metros, area total de 27,453 metros quadrados e fracao ideal no terreno de 0,0979%

/ g
Ligié d Oli;e/ira Rocha
CRPdeln‘_',- 07.732-F

e

Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@nebinelliimoveis.com.br

i as 17:20 , sob o0 nimero WJIMJ24406194959
& cOpia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as
Este documento é cépia do ;

1
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PEPINELLI

VISTORIA - DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel possui:
2 quartos com armarios planejados

2 banheiros - sendo 1 social e outro de servicos

Sala ampla

Cozinha com armarios planejados.
Lavanderia com armarios.

Despejo com armarios.

O predio possui elevadores social e de servicos, escadas para acesso a garagem descoberta.

Salao de festa, com cozin ha, banheiros e climatizada.

Os quartos e sala sao de pisos laminados, sendo a cozinha, banheiro e lavanderia de piso frio
ceramica.

O predio se encontra limpo, bem S€guro, com portaria 24 hrs, com pintura e infraestrutura boa.

O imével oferece um ambiente confortavel e bem equipado. Os quartos e a cozinha com armarios
planejados sugerem organizacio e praticidade no dia a dia, além de um espaco amplo na sala, que é
sémpre um aspecto positivo para o conforto. A infraestrutura do prédio, incluindo seguranca 24 horas,

elevadores e um saldo de festas climatizado, adiciona valor ao imével e sendo conveniente e
agradavel.

Entretanto, a questdo da garagem rotativa requer atencio especial. Esse tipo de arranjo pode variar
bastante de um prédio para outro, tanto em termos de regras como na prética do dia a dia, Garantir

Uuma vaga quando necessario pode ser uma preocupacao, entdo seria prudente verificar como esse
sistema funciona na prética, qual a frequéncia de rotacao.

Sobre o bairro

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@peninelliimoveis.com.br

i as 17:20 , sob o0 nimero WIMJ24406194959
& cOpia do original, assinado digitalimente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 1
Este documento é copia ,

i i -80.2021.8.26.0100 e codigo AbrujKCQ.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.20
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PEPINELLI

As ruas sao formadas por sobrados €, @m menor quantidade, prédios.

Bem localizado, o bairro possui via de acesso para a Marginal Tieté e Radial Leste. Além disso, ele tem
importantes avenidas, como a do Estado, a Presidente Wilson, a Paes de Barros e a famosa Rua do
Oratério,

Com boa infraestrutura, o lugar oferece uma boa

Belenzinho e Vila Prudente. Por ele ser
locomove com facilidade.

qualidade de vida. Os bairros vizinhos sdo: Brés,
bem servido de transportes publicos, quem vive na Mooca se

Atualmente, comércios antigos e lo
Avenida Paes de Barros, por exemplo
e armarinhos.

jas de rede ditam a economia da regido. A Rua da Mooca e a
» Sa0 importantes centros de compras locais, com diversos outlets

Ollgen. Rt

Ligia de/Oliveira Rocha
RECI n®207.732 - F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETQS/SP
corretoronline@beninelliimoveis.com br

3 ( 959
i /2024 as 17:20 , sob 0 nimero WJIMJ24406194
do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03,
Este documento é copia do original, as

1
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Mapa de Localizacdo do Imével
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A metodologia aplicada obedece aos requisitos da lei n26530/78 que regulamenta a profissdo de corretores de
iméveis, e a Resolugéo n® 1066/2007 do COFECI- Conselho Federal de Corretores de Imdveis.

Nesta avaliagdo, foi utilizado o Método Com
mercado € obtido através de pesquisas, trata
de amostras similares,

parativo de Dados de Mercado, que é o método em que o valor de
mento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes

A pesquisa de mercado permite a obtengdo de iméveis com caracteristi

cas intrinsecas e extrinsecas, enumerados a
seguir, cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas.

As amostras abaixo selecionadas, sdo dos iméveis que se assemelham ao i

mével avaliando, por tipologia,
localizagdo, metragem e foram selecionadas e analisadas pelo avaliador,

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 10/03/2024 e 25

/03/2024 e concentrou-se em iméveis similares
ao imovel avaliando.

[ )/fm?g?/r&.

gia ge Oliveira Rocha
CRECIn®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@benbinelliimoveis.com.br

. 3 : ( J24406194959
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o numero WJM

i i - 6digo AbrujKCQ.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e codigo AbrujKCQ
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Localizacdao das Amostras
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Obs: Caso existam amostras com mesmos enderegos apenas uma marca ird aparecer no mapa.

Ol Pode

1a ge Oliveira Rocha
CRECI n° 207,732 -F

. Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
f:o_rretoronIine@neninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e cddigo AbrujKCQ.
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Tabela de Referéncia Amostral

385.000,00 66,00 CASA ABERTA IMOVEIS
275.000,00 52,00 REMAX BUSINESS
356.900,00 66,00 DANIELE SILVA
299.000,00 52,00 JBA IMOBILIARIA
315.000,00 58,00 APOLAR COLOMBO
285.000,00 52,00 ISIDORIO IMOVEIS
295.000,00 52,00 APOLAR COLOMBO

5.833,33
5.288,46
5.407,58
5.750,00
5.431,03
5.480,77
5.673,08

As amostras sinalizadas com * foram inseridas manualmente por este corretor de iméveis.

*Pesquisa de Mercado de iméveis em divul
similares ao imével avaliando. Os dados das

do Imével,

gacdo, localizados no bairro Mooca Sédo Paulo/sSP,
amostras sdo exibidos conforme constam no andncio

Olonee Pt

Ligid de Oliveira Rocha
RE¢1 n®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@oeninelliimoveis.com.br

i i - .8.26.0100 e codigo AbrujKCQ.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26 g
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Calculo da média aritmética do valor do M2

MEDIA

ARITMETICA =

MEDIA

ARITMETICA =

MEDIA
ARITMETICA

MEDIA
ARITMETICA

SOMATORIA DO METRO

QUADRADO PESQUISADO

NUMERO DE AMOSTRAS
PESQUISADAS

R$ 38.864,25

7

R$ 5.552,04

(cinco mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e quatro
centavos)

+10 %=R$/m? 6.107,24 (limite superior)

-10 %=R$/m? 4.996,83 (limite inferior)

Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@oeninelliimoveis.com.br

. 1072

% o

Ligjé de Oliveira Rocha
RECIn®207.732-F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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PLANILHA DE EVOLUCAO
DE CALCULOS
Valor Area Util(m2) Anunciante R$/m2
385.000,00 66,00 CASA ABERTA IMOVEIS 5.833,33
275.000,00 52,00 REMAX BUSINESS 5.288,46
356.900,00 66,00 DANIELE SILVA 5.407,58
299.000,00 52,00 JBA IMOBILIARIA 5.750,00
315.000,00 58,00 APOLAR COLOMBO 5.431,03
285.000,00 52,00 ISIDORIO IMOVEIS 5.480,77
295,000,00 52,00 APOLAR COLOMBO 5.673,08

As amostras sinalizadas com * foram inseridas manualmente por este corretor de imdveis,

Obs: As amostras no quadro amostral destacadas em vermelho,
acima do limite superior (R$ 6.107,24) e abaixo do limite infe
calculada com base nas 7 amostras que ficaram dentro da varia

ficam excluidas do célculo por estarem

rior (R$ 4.996,83). A média final sers
¢ao aceitavel,

AMOSTRAS DENTRO DOS VALORES
LIMITE INFERIOR E SUPERIOR

3 3 { WJIMJ24406194959
1do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em gglgi€824ca:jsdi176226rz?lti 8 (gumero
I :cesie o'site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26. e g .

385.000,00 66,00 CASA ABERTA IMOVEIS 5.833,33
275.000,00 52,00 REMAX BUSINESS 5.288,46
356.900,00 66,00 DANIELE SILVA 5.407,58
299.000,00 52,00 JBA IMOBILIARIA 5.750,00
315.000,00 58,00 APOLAR COLOMBO 5.431,03
285.000,00 52,00 ISIDORIO IMOVEIS 5.480,77 _ La‘-@_ﬂ@
Ligia EZ& : \
Pepinelli Imoveis CREC L/ s

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@neninelliimoveis.com.br

Este documento é ¢
Para conferir o ori
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Aé) 1o

Ligia de Oliveira’Rocha
ARE n°207.732-F
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5.673,08

APOLAR COLOMBO

S T

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOQS/SP

As amostras sinalizadas com * foram inseridas manualmente por este corretor de imdveis.,
corretoronline@oebinelliimoveis.com.br

295.000,00

52,00

12 de 56
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DETERMINACAO DA MEDIA FINAL

SOMATORIA DO METRO DAS
MEDIA FINAL = AMOSTRAS RESTANTES

NUMERO DE AMOSTRAS
RESTANTES

MEDIA FINAL = 38.864,25
7

Média
Aritmética = R$ 5.552,04

(cinco mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e quatro
centavos)

‘7{ fo ?9?/.«_
( gia de Oliveira Rocha
CRECI n®207.732 - F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@oebinelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Valor do imével = 4rea do imével x média final

Valor do imével = 92.20 m2 R$/m2 5.552.04

Valor do imével = R$511.898,09

(quinhentos e onze mil, oitocentos e noventa e oito reais e nove cen tavos)

DETERMINACAO DO VALOR DA AREA DESCOBERTA

Valor da Area construida = 0,00 m2 x R$/M2
V.A.C = R$0,00

(zero )

g

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.

([Igi e Oliveira Rocha

ﬂEC! n°207.732 -F

. Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
— . _ corretaranline@oeninelliimoveis.com.br
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CONCLUSAO

E do entender do Perito Avaliador que o valor de mercado para o imével avaliando é de:

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = V.A.C + V.T
V.l = R$ 511.898,09

(quinhentos e onze mil, oitocentos e noventa e oito reais e nove centavos )

BARRETOS, 26 de Marco de 2024

/

Qea OU . A

ia e Oliveira Rocha
CRECI n®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETQOS/SP
corretoronline@peninelliimoveis.com.br

Is. 1077

Ligia de Oliveira Rocha
RECIn®207.732 -F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o laudo é baseado em metodologias e normas especificas para avaliacao
imobiliaria.

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel, destacando-se
inclinacao do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual drea de alagamento e presenca de feiras
livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos influenciam o acrescimento do valor do
imovel pela caracteristica de seu entorno pelas melhorias publicas desejaveis e aspecto naturais.
Contudo, na avaliacdo do imével objeto deste parecer, as possiveis influencias supramencionadas n3o

foram consideradas, uma vez que os imdveis referenciais obtidos se situam nas imediacoes do imével
avaliando.

Portanto todos os iméveis referidos neste parecer, tantos os referen
a mesma proximidade com as caracteristicas
desnecessario, matematicamente,

Ciais quanto o avaliando, possuem
publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando
considera-las, especificamente para este caso.

Nada mais a informar, a pericia encerra seu trabalho no qual foram levantados todos os itens
necessarios para se chegar a uma justa avaliagao sobre o Imével Avaliado.

De acordo com o mercado local, usando a metodologia comparativa de mercado, chegou-se a

conclusao final que o valor estimado para o Imével em avaliacdo corresponde a R$
500.000.00 (Quinhentos mil reais),

A Avaliadora da como encerrado o seu trabalho, col

ocando-se ao inteiro dispor para quaisquer
esclarecimentos.

PERCEPCAO DE VALOR DO PERITO AVALIADOR
R$500.000,00

5

BARRETOS, 26 de Mar¢o de 2024

Gea Ol
Ligia de Oliveira Rocha
CRECI n°207.732 -F ) /

giafle Olivefira Rocha
Cln°207.732 - F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRET OS/SP
corretoronline@oeninelliimoveis.com.br

i 3 : nimero WJMJ24406194959
Este d nto € copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o
ste docume! ,

i i - .26.0100 e codigo AbrujKCQ.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.010 g j
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ANEXO 1
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E
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FICHA DESCRITIVA DO IMOVEL AVALIANDO

Proprietério

- :o?e: GENOVEVA NEYDE FAVARO

- Endereco: Rua da Mooca ,2100 apt

- Bairro: Mooca CE K
- Cidade: S3o Paulo

- Estado: SP

Matricula:

-Nuimero: Apartamento 503 Vaga d
i 2 a garage
-Cartério: 7 Cartério de Registrog et o

Dados Complementares
-Quartos: 2
-Banheiros: 2

Vagas: 1

-Area Total: 121.97 m2
-Area Util: 92.20 m2
-ldade: 48

-Andar: 12

Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@oeninellimoveis.com.br

Ny A

WAL
liveira Rocha
1h°207.732 -F

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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EErsE Protocolo n® 1.099.256 - CNM: 124594.2.00

Elzﬁ ] 00504-47 - Pag. 1de4 - Imfres.-so por: Vinicius Ponteli - 11:17
e e SETIMO

ez OFICIAL DE REGISTRO DE IM VEIS

Fone: 3138-1410 Rug A
ugusta, 356
Consologlio - CEP 01304-000 - 580 Paulo - sp

LIVRO N2 2 -REGISTRO 7 Di '
GERAL *_CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

: : mlrfgg:'j (-flc;:j de Sio Paulo .

S&o Paulo, 16 de fever-iro ge19 '76;

2 UMA VAGA ou
acionamento de au m}ggg individual e indeterminado

na ra =+ ra eg
golgooonmroamminm SLATDIO NOVARS®. & sood DO 18 anies
18,00803 . " dran aanirito S,4532m2 ) are a dpea ¥til ag-oe "
a agao :l’.c!aal no terrerno de o,ogo}g;z:ea total de 27,4532m2, -

SOUIRIBUINTE: 028.038.0182 (em Srea maior).

¢ CLAUDIO DE SOUZA NOVAES e MARIA APP. RECTDA

X i ,beoaaados entre s{ pelc regime da mais O:I_ltpl ta .
g&* 851 02 ns, ele agricultor ela proprietdria Ge o
A roron,S 2484161 o CPF. ne. 4,103.778 e i, 396 878, Dra-
: 1 &, residentes e domiciliados em ca.‘rnp.tnae; > "Eotas
o, rua Artur Bernardes n®. 397. HNEING N

RECISIRO ANTERIOR: Transcrigio ne. 62.060, Afste Cartdrio.

7.° Cartério de Reg. imov.

- J Qﬂ Pga. Jollo Mandes, l:-‘.ﬂ.o and,

t “ij Coun oot Mancel de Freizos Valle
Enreventy Autorieado '

R. 1- M, 504 y M 165 de faversiro de 1.976.
IITULO: VENDA E COMPRA.

QOBJEIO: O imdvel em sua totalidade constante desta matricula

ot : CLAUDIO DE S
H: CLAUDIO DX E?uz; NOVAES e MARIA APPARECIDA Fj

Paragao de 'bens, acima qum&ggoﬁ.ﬂm da mais completa se

ADQULRENTE: OENOVEVA NEYDE FAVARO, R.G. 2.208
rt:'camn Gixa;‘;o}te r;; meior, residente e &ozfaﬁ"’,a".’;ﬁ;
o8 ng{:taloaé..oss-,aaeo:s nteiro n2. 2.100, apte. 122, cpr, =

t I -
R AR LT Tneirmento Pertioular, datedo de 23-12-75,

VALOR: 179, . & a 3
(1ncluucrv§ 32 gg:;.eh ;{oa%éaqao do imovel: Cr$309.67%,52, -

Valide este documento clicando no link a seguir: httpsjfassinadar—web.onr.org.hrfdocstTCWMUTST&PMgGK-2RRP7

(continua no verso)

(N[ A o~ C//CA

Oliveira Rocha
- 7 |

n®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
_cnrretoronline@neninelliimoveis.cam.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e cddigo AbrujKCQ.
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- impresso por: Vinicius Ponteli - 11:17

S -
Eg=

Valide aguil

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DTCWM-UTST 5-PMOGK-2RRP7

matricula ficha
(=" (5D
verso

SONDICORS: NaEo constam.,

. 7.° Cartéric de R Imov.
BECIZIEADO POR: “twadiitiliovadoldly Pon Joko Mondon, 5o Sonmon:
José Manoel de Freitas Valle

Escrevents Autarieado

R. 2- wM.50% » 8M16 de fevereirc de 1.976.
QUS: ATYPOTECA.

QBJATO: O imdvel em sua totalidade constante desta matricula
wl GENOVEVA NEYD
ta matriculs’, B FAVARO, solteira, maior, ja qualifi-

: Instrument
W ke h.‘a&o? o Particular, datado de 23-12.75,

Huaivg do 2pa;-tameﬁ5?auva do imdver: PR30 67, 2, ~

ERAZO: 300 prestagdes mensais, consecutivas, sendo a primei-

Ta correspondente a 4,06197 do
no Pafs, e equivalenta mgggta g?gtﬁiric !5_!-‘-':;0 vigente-

cendo- a rimeira dessas ta o
Sendo t?tul Prestagoes 30 diag a conta.z- de
tons 0y, € as demals no mesmo dia dos meses subsequ.ndé

dUROJ: 10% ao ano. MULTA: N3o consta.
7° Cartdrio - 1,

RIGISTRADO POR: MM;E.MH!L P, daks b, s < ]
_ Fosd Mancel 3o Fee.: -« Vuile
Eacrevents Auterieaco

Av.03- em 01 de agosto de 1.991.

Procede—-se a presente averbacio, nos te

" rmosg
213 da Lei no 6.015/73, para ficar con.tm‘;.i.‘f d::g:i:
CA registrada sob o n® 02, nesta matricula, credo

ra a CAIXA ECONOMI FEDERAL—
ol R rtqi-tro CEF., dado esse u-:lt:l.do gquando

mmtinga na ficha 2 -

Ligia de

CRECI n° 207.732 - F

_ Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@bebinelliimoveis.com.br

iy Pk

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e cddigo AbrujKCQ.
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PEPINELLI

Protocolo n® 1.099.256 - CNM: 124594,2.0000504-47 - Pag. 3 de 4 - impresso por: Vinicius Ponteli - 11:17

RO N. -
N.” 2 REGISTRO 7° Cartbtio clc Rzgiﬂ:ro dc lmbvcis

" matriculs
c[c Slo Pau‘o
504
Sio Paulo, 16 ge fevereiro de 19 76.

- continuacio da matricul o -
Av.04~ em 01 de agosto de 1. 991 . ke

FICA CANCELADA a hipoteca registrada sob o ne 02, nesta ma

tricula, em virtude de quita

v c8o dada la credo
NOMICA FEDERAL-— —CEF., a devedora, nos {::rmns do {:agxumm fcg
particular datado gde 26-07-1.991. o

e e ol 1/%:7/

LA A E £ 1 3 X 2 T

i et
ng de iveira Rocha
n®207.732 - F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@beninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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Valide aqui
este documento

Protocolo: 1.099.256 - CNM: 124594 2 0000
A presente do inteiro teor da matricula nela
re M.S;ci:rfékm,qu:‘ . a i abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ON

A\

PEPINELLI

504-47 - Pag. 4 de 4 - impresso por: Vinicius Pontelj - 1147
. § 1°, da Lei .01 lante
. ool ngs 5 Lei 8.018/73, med copia reprografica

devera ser

a 14/05/1939, posleriormente de 15/05/1930 a 20/11/1942, passou ao 9° Cartdrio de Registro de imoveis e
de Z1/11/1942 a4 31/12/1971, pertenceu ao 11* Candrio de Registro de Imdveis, todos desta Capital, retor
01/01/1872, até a presente data. O 3° Subdistrito

da Penha - criado através do Alvard de 26/03/18
06/10/1939, data am que passou a pertenc

0 acamalDDlsMbdelhquma-crtadn através da Lel de 30 de
dezembro de 1.929, pertenceu a esle Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1 938, data que Passou a pertencer ao 8° Cartério de Registro
pertencendo anteriormente ao 3° Caridrio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. © 41

> ital Oalmidpb-con-rudnaumlhmvnﬂaduatrwé:aawde
pertenceu a este Cartdrio de 15 de maio de 1.930, até 06 de outubro

apitai, sendo que para fins fili 08 O ir

de 1.939, data Gue passou a pertencer ac 12° Canédrio de Registro de
de iImaveis, ambos dest,

Subdistrito de Cangaiba - criado atrave

g de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmemibrado do Distrito de s
maio de 1939 a 06 de owlubro 830 i
Matilde - criado atr: do Dy de 16 de outubs

L =M quUe passou a pertencer

“A pesquisa nao abrange a ocorméncia de indisponibilidade de bei
14 § 3* do Prov. ©NJ 39/2014)
www.mnpunibiltmcle.org.h’

Registro de Imoveis, ambos desta Capital, sendo que para fins
nos 1%, 3° €° e 12° Cartdrios de Registros de |

Nns relativa pessoas sem indicacao de CPF/CNPJ nos

Para realizagao de qualquer negdcio imobilidgria consulle a Central Naciona

registros de origem (Art. 13 & Art,
| de Indisponibilidade de Bens

Cartdrio
Estado
Ipesp
Sinoreg
Municipio
MR

b—

Tribunal de Justica RS

22 Sso Paulo, 22 de marco de 2024
0o
1

—_—  _  Assinado Digilalmente

Vinicius Borganelli Ponteli

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as |

A Recolhidos pela guia: 56/2024

nformagdes referentes aos d do Ato prati por esta Serventia,
acesse o site Ws:."kﬂodlghnl.ljsp.]umbr disponivel em até 24 horas confarme normativa do TJSP,

Valide este documento clicando no link a Sequir; https:f!assinador-weh.onr.org.br.fdocstTCWM-UTSTS-PMGGK—ZRRP?
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Ligia de Oliveira Rocha
RECINn®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@neninelliimoveis.com.br
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& =i 15 b ¥ f™ o -k
GE AL 7. CARTORIO LE REGID IRV UL nuvvyois

7 s-r ) £ 3y — de Sao Paulo
s ) ()

e Sao Paulo,16 de fcveorcive  del9 76 ’

.
f

2 ! APARTAMENITO no >
- h: MED? 1. 122, laenlizado 12€ o
}"Iigw .tE;'#z’wzﬁ:a-qELSggQ:Ig: ég ;gg;:mxrosggwﬂmﬁrec?iircﬁt;%
BLE & ata - - nO 1 n B b 5 - . ol
CA, com a drea (til de 7‘+,2000:,}2,’5mu ooma; &% zt"tl)igtglrs'n%ms

2rea total de O, 51%5m2 S
de 0,7978% no tex’-rangm e,cggﬁgggggigmo-lho * frapls idesd

SONTRIBUINTE : 028.038.0182 (em drea maior).

OPR : CLAUDIO DE SQUZ NOVAS :
Wsadoa entre s? o1 feging AxTIA,AFPARSCIDA )

2 Yoo relo re~t . =i
Earagao de_bens, ele azriculitor gine da mgls completa se

51 e 2.484 . 451 ¢ CPF. rs. il.,_ala pr‘;griﬂtar:.a R.C. nos,

sileiros, residentes e domici"_iadr;}so'?"? s 11"-326.878’ - inet

40, 2 rua Artur 2Eernardes ne. 307, en Campinas, neste Bria-
3 éﬂ -1 - —
AR3ISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n®. 62.060, dfste Cortdrio.

7.° Cartério de Reg. imov.

M . G \.J Qﬂ Pga. Jodo Mendss, 62 . 6.0 and,

José¢ Alancel de Greitas Valle

Escrevents Autorizado
R. 1~ M 503 , em 16 de fevereiro de 1.976. &

ZIIULO: VEIIDA E COMPRA. “2.
1) - 2. ;
m. 0 imovel em sua totalidade constante desta matrdicula,

: CLAUDIO DE SQUZA I'OVAES e MART
e W ) casados entre sf{ selo rezime da mgigng‘;;%’x 2& 3
paragao de bens, acima qualificados. Y .

- : GENOVEVA NEYDE FAVARO
?eanora, Ernsiloira, solteira ,Agai =g B 2.208.'0-?31 Tiia-

a or
da nesta Capital, & run Jose Monteire ﬁgfig"nte e donfcilia-

CPF. n2, 032.085.838.- «100, apte, 122,-
: m'nﬁ'ﬁgﬂggw Particular, datado de 23-12-75,

b/ : crg179. 3 S -
oy ré179 981§~ Avaliugio do imdvel: Cro309.674,52. -

(corntinua no verss)

Digita

iZa msﬁner
1A

|
Qi Oliveira Roche
CREQI n° 207.732 - F
Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOQS/SP
Enrretoronline@neninelliimovels.com.br
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YEerso

SOIDICORS: Nao constam. Y
7 CAR
REGTSTRADO POR: " 7. Cartério de Reg. Imov, | DE
’\M‘GA\JQA-OUQ-L Pga, Jodo Mendas, 02.86.0 and, be
Jos¢ Mancel de Freitas Valle Mitu_z_r"i
Egcravonts Aulorimade Olic

o | j %

R. 2« »M.503 y em 16 de fevereiro de 1 976,

Qius: Exporsfca.
ORJETO: O indvel em sua totalidade co

e a%;;au;twwr;c{ 1:?1:1)3 FAVARO, soliteira, maior, jd qualdifi-

— - G&Ix& L _? s ' Y -~
SN, ST BONQIoA TEREML - OBF, dnetitutelo fizances]

ot g & nn;:resa..qulica, Dor sua Fili de Sao Pap

FORML TI2ULO: . Inst 2
!M 2 h_z-'g:sngnto Particuwlar, datado de 23-12-75,

nstante desta matricula,

 VALOR: 148.326,00. Srel: 6.
i usgz A éggz:.?? Estimativa do imdvel: Cr$309 .6 74,52,

PRAZ0: 300 prestagdes mensals, consecutiv 5

T2 correspondente a 4,06197 a6 maior saldrio u;%nmd;oavgrtﬁsi-
|nomPa_s, e equivalente na data do _titulo, a Crdl.920,6 .;e-
cenio-se a primeira dessas prestagoes 30 dias a eontr.’tr cia dg

ta do
t;s;' tulo, e as demals no mesmo dia 4o meses subsequen -

JUR08: 107 mo ano. MULTA: N30 -constal
72 Curtdric de £,
RB:ISJ.M POR: wn .".l '° ,Jolh Pge. Jodo l.':e-c.'. 2.1

doct Aancel de Freiras Volle

Esw wvenls Astarigans

Av.03- em 01 de agosto de 1.991.

FICA CANCELADA a hipoteca registrada sob o ne 02,
| Had

nesta ma

~ continua na ficha 2 -

Digitalizagld com CamScarner
L& 1"[&"

gja de Oliveira Rocha
Cln°207.732-F
Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
carretoronline@neninelliimoveis.com.br
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Ltvro N~ 2 . REGIS RO

GERAL 7" Cartorio de chistro de Iméveis
matrisuia figha —=——- C! .
¢ S.’:o Paul
/ 503 2 J 5
o g l _______ . Sdo Paulo, 16 4. £everniro de 1976.
- vontinuacgio da matricula no ¢ - B : -‘]
tricula, em virtude de 503

quitagdo dada pela or é
NOMICA FEDERAL-CEF., & devedora, P edora CAIXA ECO

particular Gatado & Pty 991."0“ termoe do instrumento—

1

\

- }

—_— ?;J{’ o ({ ) ..)(,_ /:-‘f':d(,! ’ ...7/ |
Sy ‘-WM‘ Lopes Uhnma - l

EBCREVENTE HAMILITADO

CARARRRR AN ANTONIO CAPLDS DILATO CAMAAA
Uliclat Mater

CERTIDAD - 7.° Cartéric de Registro de Imévels da Capitai

CERTIFICO ¢ dou 16 que a presanie cépia & reproducis

auvténtica da ficha a que se refere, extraida nos I.mnaa,.du-'irf‘ =g
9, § 1° da Lei n"* 8015/73. "

Sio Paulo, O/ de 2 /o u_2é,

R
N\

4
EMOLUMENTOS & seLos | |0 CARIGRIEBE REGiSIR |
MARGEADOS NA 1a WIA PIEVES |
Do R S % -1 mm
TITULO APRESENTADO EMAR FioRANELL

CFrRiCiay

// INISHID O30S 2 chassy

OFICIAL MAIDR

l
|
|
|

Digitalizado g&m Ca nner

1A Neg
igi Oliveira Rocha 8§
C | n°207.732-F

_ Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@peninelliimoveis.com.br

o original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJMJ24406194959
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AMOSTRA 1

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@neninelliimoveis.com.br

Imovel: Apartamento 03 dormitérios Condominio Clube

Valor: R$385.000,00
Area Total: 72,00 m2
Area Util: 66,00 m2
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PEPINELLI

FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 1

Apartamento 03 dormitérios Condominio Clube
Rua Abel Scuissiato, 0 - Atuba Colombo

INFORMACOES PRINCIPAIS

Imavel: Apartamento
Valor: R$ 385.000,00
Condominio: R$ 360,00
IPTU: R$ 48,00

Area Total: 72,00

Area Util: 66,00
Quartos: 3

Suite: 1

Vaga: 2

ANUNCIANTE
Casa Aberta Iméveis
DESCRICAO

Apartamento mobiliado no Condominio Clube Vi
comodidade de se mudar sem se preocupar com re
vocé entrar com tudo pronto. Com méveis planejado

da Bella, para quem tem bom gosto e quer a
formas ou méveis, este apartamento & ideal para
S na sala, cozinha, quartos e banheiros.

Apartamento com 03 dormitérios sendo um com suite, Cozinha, Banheiro social, Sala para dois
ambientes (estar e jantar), 02 vagas descobertas, Ar condicionadfo na sala..

CONDOMINIO: Espaco Gourmet Saldo de Festas Saldo de Jogos Piscina Adulto e Infantil Quadra
Poliesportiva, Espaco Fitness, Quadra de Bocha, Churrasqueiras, Pista de Skate, Playground,

Brinquedoteca, Mini Market - Mercado Para a sua comodidade SEGURANCA: Portaria e vigilancia com
ronda 24h e cdmeras de monitoramento

SUSTENTABILIDADE:Condominio sustentavel, com area

solar Captacao de &guas das chuvas para irrigagcao e manutencao tanto dos jardins como das éareas
comuns.Todas as areas comuns e de lazer equipadas e decoradas, Ventilacao direta e cruzada em
todas as torres e plantas, maior conforto térmico e redugdo no consumo de energia

S comuns abastecidas com painéis de energia

LOCALIZACAO: Fécil acesso pela Linha Verde, a poucos minutos do Bacacheri, Santa Candida, Bairro
Alto e Taruma, regido com excelente estrutura de servicos em frente e ao redor.Préximo a mercados,
farmacias, padaria, lotérica, ponto de 8nibus direto ao centro de Curitiba e diversas localidades.

* Valor sujeito a alteracdo sem aviso prévio*

- : Portaria 24 horas,

DA “h ?’%/3
- Caracteristicas: Ar Condicionado, Méveis Planejados, Portéo Eletrénico, Sacada,

Ligi Oliveira Rocha
CRECIn®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@nebinelliimoveis.com.br
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- Cdmodos: Cozinha,
- Infraestrutura: Elevador, Placas Energia Solar, Sustentabilidade,
- Lazer: Academia, Cancha esportiva, Churrasqueiras, Piscina, Saldo de festas,

- Proximidades: Bares e Restaurantes, Escola, Farmacia, Shopping Center, Supermercado

Amostra consultada em 25/03/2024 11:53:12

Ligia df Oliveira Rocha
CREC 207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@beninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo AbrujKCQ.
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AMOSTRA 2
Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP

Imével: Excelente apartamento semimobiliado, 2 quartos, 1 vaga, no Atuba em Colombo

Valor: R$275.000,00
Area Total: 58,00 m2
Area Util: 52,00 m2
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FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 2

Excelente apartamento semimobiliado, 2 quartos, 1 vaga, no Atuba em Colombo
Rua Abel Scuissiato, 0 - Atuba Colombo

INFORMACOES PRINCIPAIS

Imdvel: Apartamento
Valor: R$ 275.000,00
Condominio: R$ 430,00
IPTU: R$ 432,00

Area Total: 58,00

Area Util: 52,00
Quartos: 2

Vaga: 1

ANUNCIANTE
REMAX BUSINESS

DESCRICAO

Excelente Apartamento semimobiliado no Condominio Clube Vida Bella. Possui rea util de 52m? e area
total de 58m2, E composto por 2 quartos, ambos com roupeiros planejados, sala para dois ambientes
(jantar e estar) com rack com painel de tv. Cozinha com armérios planejados, cooktop, depurador de ar
e forno elétrico. Area de servigo com tanque. Banheiro social com box e armario. Piso porcelanato. Teto
rebaixado de gesso, recém pintado. Esse lindo imdvel conta ainda com sacada fechada com vidro, vista
livre e privilegiada do pér do sol. Todos 0os méveis s3o de excelente qualidade e os espacos bem
planejados trazendo conforto, boa ventilagdo e iluminacdo. Vaga de veiculo em frente ao bloco.

DADOS DO IMOVEL:

Apartamento de N° 303 - 32 andar - Torre 6
Area Total: 58m?2

Area Privativa: 52m?

Face de Sol: Oeste

NGmero de quartos: 2

Vagas de Garagem: 1 vaga numerada
IPTU/Anual: R$ 432,00

O CONDOMINIO:

Residencial Vida Bella - Rua Abel Scuissiato, 2829 - Atuba
Ano de Construcéo: 2012

Numero de Blocos: 45

Ndmero de andares: 5

Quantidade de apartamentos por andar: 4

Valor condominio: R$ 430/mensal

Elevador: Sim

Do
Saldo de Festas OA L&

Espaco Gourmet Ligia Ae/Oliveira Rocha
Saldo de Jogos CRECIn®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETQOS/SP
corretoronline@peninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo oNrrNmBC.
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Piscina Adulto e Infantil

Quadra Poliesportiva

Quadra de futebol de areia e sintético
Espaco Fitness

Quadra de Bocha

Churrasqueiras

Praca com jardim

Pista de Skate

Playground

Brinquedoteca

Mini Market - Mercado para a sua comodidade

SEGURANCA:

Portaria e vigilancia com ronda 24h e cdmeras de monitoramento trazendo tranquilidade para sua
familia.

SUSTENTABILIDADE:

Condominio sustentével, com areas comuns abastecidas com painéis para geracao de energia solar,
captacao de aguas das chuvas para irrigagdo e manutencéo tanto dos jardins como das dreas comuns.
Todas as areas comuns e de lazer equipadas e decoradas, ventilacao direta e cruzada em todas as
torres e plantas, maior conforto térmico e redugdo no consumo de energia.

A REGIAO:

Condominio com étima localizagdo, préximo a trincheira do Atuba, 500m da divisa com Curitiba e
Pinhais, facil acesso pela Linha Verde, a poucos minutos do Bacacheri, Santa Candida, Bairro Alto e
Taruma. Regido com excelente estrutura de servicos em frente e ao redor. Préximo ao Colombo Park
Shopping e a diversos comércios, supermercados, atacados, farmdcias, padaria, lotérica, escolas e
ponto de 6nibus direto ao centro de Curitiba e outras localidades.

Colombo, regido metropolitana de Curitiba, conhecida por suas belas paisagens, e por seus atrativos
como Circuito Italiano de Turismo Rural, o Caminho do Vinho, Restaurantes Tipicos, Cafés Coloniais, a
Grandiosa Festa da Uva, O Santa Ménica Clube de Campo, Cascata do Ribeirdo das Oncas, Morro da
Cruz, Casa da Cultura, Parque Municipal da Uva, Gruta de Bacaetava entre outros pontos.

SOBRE A NEGOCIACAO:
Valor a vista

Aceita financiamento
Aceita FGTS

Aproveite esta oportunidade e agende sua visita!

Amostra consultada em 25/03/2024 11:53:04

e oot

Ligia’de/ Oliveira Rocha
CR n®207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@peninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959
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AMOSTRA 3

Imovel: Apartamento para venda com 66 metros quadrados com 3 quartos em Atuba - Colombo -
Parana

Valor: R$356.900,00
Area Total: 80,00 m2

Area Util: 66,00 m2

Ligia iveira R
och
CRE 207.732 - Fa

Qé\v LA ’MC&
e
|
Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@neninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo oNrrNmBC.
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FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 3

Apartamento para venda com 66 metros quadrados com 3 quartos em Atuba - Colombo - Parané
Rua Abel Scuissiato, 0 - Atuba Colombo

INFORMACOES PRINCIPAIS

Imével: Apartamento
Valor: R$ 356.900,00
Condominio: R$ 270,00
IPTU: R$ 380,00

Area Total: 80,00

Area Util: 66,00
Quartos: 3

Suite: 1

Vaga: 2

ANUNCIANTE
Daniele Silva

DESCRICAO

Belissimo apartamento no Condominio Vida Bella Pracas Residenciais: 3 quartos (sendo 1 suite), 2
vagas de garagem livres, 5° andar. Decorado com muito charme e bom gosto, iluminacio top! Recém
reformado, ainda sem uso apés o fim das obras! Num super preco pra vc aproveitar a oportunidade de
morar em um apartamento novinho em folha! [

Condominio clube com piscina, churrasqueiras, quadra de futsal e basquetebol, quadra de vélei de
areia, brinquedoteca, academia, um super saldo de festas e tudo mais que vc precisa para seu lazer,
conforto e seguranca!

Super bem localizado préximo a Leroy Merlin, facil acesso a linha verde!
Rua Abel Scuissiato, 2829, bairro Atuba.

Amostra consultada em 25/03/2024 11:53:01

1 a%

Ligia dg Ofiveira Rocha
CgRECI 207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@neninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959
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AMOSTRA 4

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@pnebinelliimoveis.com.br

Imdvel: APARTAMENTO NO BAIRRO ATUBA

Valor: R$299.000,00
Area Total: 59,00 m2
Area Util: 52,00 m2
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FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 4

APARTAMENTO NO BAIRRO ATUBA
Rua Abel Scuissiato, 0 - Atuba Colombo

INFORMACOES PRINCIPAIS

Imével: Apartamento
Valor: R$ 299.000,00
Condominio: R$ 300,00
Area Total: 59,00

Area Util: 52,00
Quartos: 2

ANUNCIANTE
JBA Imobiliaria

DESCRICAO

Condominio Vida Bella Pracas Residenciais

Lindo apartamento com elevador, localizado no dltimo andar e praticamente todo mobiliado. S3o0 45
torres, todas com elevador, em uma éarea de 72 mil m2.

O condominio conta com minimercado para sua conveniéncia e comodidade, vaga de estacionamento
para visitantes, portaria 24 horas e sistema de monitoramento.

Contendo:

- Cozinha com armarios planejados, fogéo cooktop e forno elétrico;
- Lavanderia com armarios planejados e aquecedor de passagem;

- Sala para 2 ambientes com painel e hack de TV;

- Banheiro social com box de vidro temperado, chuveiro e armérios:
- 1 quarto com armario e painel de TV;

- 1 quarto com armério;

Condominio possui:

- Portaria 24horas,

- Play Ground,

- Quadra poliesportiva,

- Piscina adulto e infantil,

- Saldo de festas, espago gourmet, Cozinha americana integrada com living, 4rea verde:

- Brinquedoteca;

- Espaco fitness;

- 11 churrasqueiras, pista de skate, quadra de bocha, quadra de vdlei de areia, quadra gramada e
recanto para piquenique.

O preco e as condicdes de pagamento, neste momento, sdo apenas orientativos, pois poderao sofrer
alteracées, como também esta unidade podera ndo estar mais disponivel. Consulte o Corretor para

obter informacdes atualizadas sobre este imével disponivel. Consulte o Corretor para obter mforma oes

atualizadas sobre este imdvel,
(r.\ A

Lig| Oliveira Rocha
Pepinelli Imoveis 'r 207.732-F

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
carretoronline@oeninelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo oNrrNmBC.
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Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@peninelliimoveis.com.br

Amostra consultada em 25/03/2024 11:53:00
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Ligia/de Oliveira Rocha
CRECIn®* 207.732-F

14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@peninelliimoveis.com.br

Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP
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AMOSTRA 5

Imdvel: Apartamento Residencial para Venda no Atuba em Colombo, 58 m?
Valor: R$315.000,00
Area Total: 58,00 m2

Area Util: 58,00 m2

Ligia de Oliveira Rocha
I1n°207.732-F

Od Lo =
i
R
Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP
corretoronline@beninelliimoveis.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o niUmero WJMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo oNrrfNmBC.
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FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 5

Apartamento Residencial para Venda no Atuba em Colombo, 58 m?
Rua Abel Scuissiato, 0 - Atuba Colombo

INFORMAGOES PRINCIPAIS

Imével: Apartamento
Valor: R$ 315.000,00
Condominio: R$ 590,00
IPTU: R$ 630,00

Area Total: 58,00

Area Util: 58,00
Quartos: 3

Vaga: 1

ANUNCIANTE
APOLAR COLOMBO

DESCRICAO

Apartamento com 3 quartos no Bairro Atuba
Apolar iméveis vende apartamento no condominio clube Vida Bella Pracas Residenciais

Apartamento com 03 quartos, sendo uma suite, os 02 banheiros possuem box em vidro,

0 apartamento conta com espaco generoso para acomodar sua familia confortavelmente., a sala é um
ambiente amplo e aconchegante para receber visitas, boa 4rea de servico para suas tarefas
domésticas.

Na cozinha permanece os moveis planejados, O apartamento conta ainda com uma ampla sacada, com
uma maravilhosa vista para as pracas residenciais.

Uma vaga de estacionamento, disponivel para um veiculo.

o condominio clube vida bella pracas residenciais é conhecido por sua infraestrutura de qualidade e
bem-estar, oferecendo diversas opgées de lazer, incluindo pracas de convivéncia, playground, play
baby, quadra esportiva e areas verdes, piscina infantil e adulto, saldo de festas, brinquedoteca, espago
fitness, onze churrasqueiras, pista de skate, quadra de bocha, quadra de vélei de areia, quadra
gramada e recanto para piquenique.

o condominio possui minimercado para sua conveniéncia e comodidade.

vaga de estacionamento para visitantes. portaria 24 horas e sistema de monitoramento para garantir a
tranquilidade dos moradores.

Amostra consultada em 25/03/2024 11:52:56
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e Oliveira Rocha
1n°207.732-F

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOQS/SP
corretoronline@pebpinelliimoveis.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo oNrrNmBC.
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Ligia/de Oliveira Rocha
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AMOSTRA 6

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@peninelliimoveis.com.br

Imével: BELO APTO!!! COND. CLUBE,2 QTS,SACADA,OTIMA LOCALIZACAO

Valor: R$285.000,00

Area Total: 52,00 m2
Area Util: 52,00 m2

50 de 56



51 de 56

FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 6

BELO APTO!!! COND. CLUBE,2 QTS,SACADA,OTIMA LOCALIZACAO
Rua Abel Scuissiato, 0 - Atuba Colombo

INFORMACOES PRINCIPAIS

Imével: Apartamento
Valor: R$ 285.000,00
Condominio: R$ 350,00
Area Total: 52,00

Area Util: 52,00
Quartos: 2

Vaga: 1

ANUNCIANTE
ISIDORIO IMOVEIS

DESCRICAO

IMPOSSIVEL NAQ SE ENCANTAR COM ESSE IMOVEL!

A7\

PEPINELLI

fls. 1113

VENHA CONHECER ESTE LINDO APARTAMENTO NO BAIRRO ATUBA, TODO MOBILIADO, EM UM
CONDOMINIO CLUBE COM LAZER COMPLETO PARA A SUA FAMILIA, MUITO BEM LOCALIZADO, EM
FRENTE AO SUPERMERCADO CALIFORNIA, PROXIMO A ESTRADA DA RIBEIRA, PERMITINDO FACIL
ACESSO A LOJA HAVAN, TERMINAL SANTA CANDIDA E MUITO MAIS, OFERECENDO O CONFORTO E A

QUALIDADE DE VIDA QUE VOCE SEMPRE SONHOU
52m? DE AREA PRIVATIVA

DISTRIBUIDOS EM:

- 02 QUARTOS

- SALA COM SACADA

- COZINHA COM ARMARIOS PLANEJADOS
- AREA DE SERVICO

- BANHEIRO SOCIAL

- VAGA DE GARAGEM

CONDOMINIO, COM MARAVILHOSA INFRAESTRUTURA, OFERECENDO:
- SALAO DE FESTAS

- CHURRASQUEIRA

- PLAYGROUND

- PISCINA

- QUADRA ESPORTIVA

- ACADEMIA

- ELEVADOR

- PORTARIA 24 HORAS

VALORES SUJEITOS A ALTERAGAQ SEM AVISO PREVIO

Pepinelli Imoveis

Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@peninelliimoveis.com.br

CREC

n°®207.732 -F

a-

ey

ia de/ Oliveira Rocha

¢

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WIMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo oNrrNmBC.
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LIGUE AGORA E VENHA VIVER ESTE SONHO!

SOMOS CORRESPONDENTES DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL E DEMAIS BANCOS. GARANTIMOS
PROCESSO DE FINANCIAMENTO, FGTS, COM AGILIDADE E EFICIENCIA

-REF.PRO3223

Amostra consultada em 25/03/2024 11:52:48
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Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOQS/SP

corretoronline@opebinelliimoveis.com.br
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AMOSTRA 7

Pepinelli Imoveis

da na Rua Abel Scuissiato, 2829, Atuba, Colombo, 52 m2 por
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@pebinelliimoveis.com.br

Imével: Apartamento com 3 quartos a ven

R$ 295.000
Valor: R$295.000,00

Area Total: 52,00 m2
Area Util: 52,00 m2
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FICHA COMPLETA DO IMOVEL DE AMOSTRA 7

Apartamento com 3 quartos a venda na Rua Abel Scuissiato, 2829, Atuba, Colombo, 52 m2 por R$
295.000

Rua Abel Scuissiato, 2829 - Atuba Colombo

INFORMACOES PRINCIPAIS

Imével: Apartamento
Valor: R$ 295.000,00
Condominio: R$ 260,00
Area Total: 52,00

Area Util: 52,00
Quartos: 3

Vaga: 1

ANUNCIANTE
APOLAR COLOMBO

DESCRICAO

Referéncia: 208054V
APOLAR IMOVEIS VENDE APARTAMENTO NO CONDOMINIO CLUBE VIDA BELLA PRACAS RESIDENCIAIS

APARTAMENTO COM 03 QUARTOS SENDO UMA SUITE OS 02 BANHEIROS POSSUEM BOX EM VIDRO SALA
PARA 2 AMBIENTES ESPACOSA ACONCHEGANTE PARA RECEBER VISITAS AREA DE SERVICO COZINHA
CONCEITO ABERTO COM OPCOES DE FAZER UMA PASSA PRATO PARA INTEGRAR OS AMBIENTES
SACADA UMA VAGA DE ESTACIONAMENTO DEMARCADA.

O CONDOMINIO CLUBE VIDA BELLA E CONHECIDO POR SUA INFRAESTRUTURA DE QUALIDADE E BEM-
ESTAR OFERECENDO DIVERSAS OPCOES DE LAZER INCLUINDO PRACAS DE CONVIVENCIA PLAYGROUND
PLAY BABY QUADRA ESPORTIVA E AREAS VERDES PISCINA INFANTIL E ADULTO SALAO DE FESTAS
BRINQUEDOTECA ESPACO FITNESS ONZE CHURRASQUEIRAS PISTA DE SKATE QUADRA DE BOCHA
QUADRA DE VOLEI DE AREIA QUADRA GRAMADA E RECANTO PARA PIQUENIQUE. O CONDOMINIO
POSSUI MINIMERCADO PARA SUA CONVENIENCIA E COMODIDADE VAGA DE ESTACIONAMENTO PARA

VISITANTES PORTARIA 24 HORAS E SISTEMA DE MONITORAMENTO PARA GARANTIR A TRANQUILIDADE
DOS MORADORES.

* AGENDE UMA VISITA COM SEU CORRETOR E VENHA CONFERIR O CONFORTO E SEGURANCA QUE ESTE
IMOVEL OFERECE!!!
CRECI: J-03817

Amostra consultada em 25/01/2024 14:46:38
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Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETQS/SP
corretoronline@neninelliimoveis.com.br
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CNAI - 044970
Telefone - (17)98153-2519

PEPINELLI IMOVEIS
CRECI - 31392-] - 22 Regido - S3o Paulo
Email -
corretoronline@pepinelliimoveis.com.br

Pepinelli Imoveis
Avenida 3, 387 - Fortaleza - CEP: 14780-224 BARRETOS/SP

corretoronline@benbinelliimoveis.com.br
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o CRECI 22 Regido - SP
m VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975) V. Oy
) Registro Civil nm &
Filiagio: JOSE MAURICIO ROCHA g £8
LUCIA APARECIDA DE OLIVEIRA ROCHA , O«
Naturalidade: Data de Nascimento: % ..m,
BARRETOS - SP 16/01/1980 e
RG: CPF:
33567848-8 SSP - SP 286.545.398-79
Via: Data de Inscricdao no CRECI:
1° via

24/04/2020
%m 0 Viana Neto

esidenté do CRECI 2° Regido/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regiao/SP
Cédigo de Validacdo: CGPNET

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

CRECISP 207732

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 44970

LIGIA DE OLIVEIRA ROCHA

&u o ote () “Rech~ VALIDADE
C

20/04/ 2024



ANDRE ASSIS CATANT.
S ASSIS CATANI.
CRECI n. 109.643-F.

TERMO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

(Art. 3° - Lei n. 6.530-78)

OBJETO: termo de avalia
APARTAMENTO RESIDENCIAL, sob n. 122, loc

Avaliando também
Ou garagem individual e indetermina

localizado no 1° andar do CONJUN
situada no bairro Modca, na RUA DA

Proprietario: Espélio de Genoveva Neyde Favaro.

Proponente: Hospital de Amor da Cidade de Barretos - SP.

Finalidade: Determinagdo de valor de mercado para
venda.

Método Avaliativo: no Processo de avaliagao o técnico em
transagées imobiliarias apresenta de acordo com os
pelas NORMAS DE AVALIACAO do CRECI
de Imoveis).

critérios estabelecidos
(Conselho Regional de Corretores

O presente relatério foi elaborado com base no método
comparativo direto e custos de materiais de con

strucéo e mao de obra da
localidade a ser avaliada.

IMOVEL: APARTAMENTO n. 122, matriculado sob n, 503
do 7° Cartério de Registros de Iméveis da Cidade de Sio Paulo - SP,
localizado no 12° andar do EDIFICIO ADELIA*- BLOCO I do

EMATL: JUVIEHE.C?H?I?UEI@CH%AII}.CKMI
TELEFONES:(17)99243—0169 (17)98179 - 3756

G40 para venda de 01
alizado no décimo segundo
andar do EDIFICIO ADELIA - BOLOCO Il do CONJ

junto com o presente termo: UMA VAGA
do para estacionamento de automével,
TO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAEIS,
MOOCA, n. 2.100, na cidade de Sdo Paulo
-SP.

P

fls. 1120

3 : ( J24406194959
i 27/03/2024 as 17:20 , sob 0 nimero WIM
igi inado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em
Este documento é copia do original, assinado dig
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ANDRE ASSIS CATANT.
—_— alall.
CRECI n. 109.643-F.

"CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES', 3
no 16° subdistrito - MOOCA, com area util de 74,2
area comum de 20,3145 metros quadrados, area t

quadrados, correspondendo-lhe a fracao ideal de
coisas comuns.

Rua da Moéca n. 2.100,
000 metros quadrados,
otal de 94,5145 metros
0,7978% no terreno e

VAGA DE GARAGEM ou lugar individual e indeterminado
para estacionamento de automdvel, localizada no 1° andar do CONJUNTO
RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, matriculado sob n. 504 do 7° Cartério de
Registros de Iméveis da Cidade de Sao Paulo - SP,

Localizagdo: Apartamento residencial situado 34 Rua da
Modca, n. 2.100 - Apartamento n. 122 - Bloco Il -

Bairro Méoca - Municipio
de Sao Paulo - SP - CEP: 03.104-002.

Vistoria: a vistoria foi realizada no dia 10 de MARCO de
2024.

Método Avaliativo: O Presente termo de avaliagdo tem por
objetivo avaliar o valor para venda do APARTAMENTO RESIDENCIAL,
situado na Rua da Modca, n. 2.100 - Apartamento n. 122 - Bloco Il -

Bairro
Moéca — Municipio de Sio Paulo - SP - CEP: 03.104-002.

APARTAMENTO RESIDENCIAL situado a Rua da Moéca, n.

2.100 - Apartamento n. 122 — Bloco Il - Bairro Méoca — Municipio de Sio Paulo
- SP, suas dependéncias estdo assim distribuidas:

Sala com 2 ambientes -
— cozinha com armarios - area

empregada. Piso laminado e frio,

01 banheiro social - 02 dormitérios
de servico - dormitério e banheiro para

Apartamento residencial, localizado
ADELIA™ -BLOCO || - apartamento 12

NOVAES™, a Rua da Méoca n. 2.100,
util de 74,2000 metros quadrados, are

no “EDIFICIO
2-CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO-

no 16° subdistrito - MOOCA, com area
a comum de 20.3145 metros quadrados

EMAIL: ANDRE. CAETANI@GMAIL.COM

TELEFONES : (17)99243-0169 (17)98179 - 3756

3 : ( WJIMJ24406194959
i em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero
do digitaimente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado
,,. .. . i
Este documento é copia do original, assinado dig



ANDRE ASSIS CATANT.
CRECI n. 109.643-F.

— area total de 94,5145 metros

quadrados, correspondendo-lh
de 0,7978% no terreno e coisa

e a fracdo ideal
S comuns.

Possuindo 01 (uma) vaga individual para estacionamento
de automével, na garagem localizada no 1° andar do “"CONJUNTO
RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES™, 3 Rua da Moéca, n. 2.100, no 16°
subdistrito - Modca, com area dtil de — 18

O piso do imével é do tipo frio e laminado.
A cobertura do imével é de forro de laje.

A pintura é toda em latex em bom estado.

As benfeitorias e sua construcédo e seu tipo de
acabamento sao de qualidade boa e padréo elevado de construgéo.

Tudo em conformidade com a transcricdo n. 62.060,
matricula do apartamento n. 503 e da vaga da garagem matricula n. 504 do
Cartério de Registros de Iméveis da Cidade de Sio Paulo - SP.

O valor do presente laudo € a soma agregada de todo o
prédio de apartamentos residenciais, terreno do i

mével e condigées fisicas
e localizagao.

O apartamento residencial tem sua planicie plana, solo

seco e firme podendo receber benfeitorias de qualquer porte, obedecidas as
formalidades legais e Mmunicipais.

O apartamento residencial
melhoramentos publicos de rede de 4gua e
pavimentacéo e outros.

conta com todos os
esgoto, rede elétrica,

EMAIL: ANDRE. CAETANI@GMAIL.COM
TELEFONES: (17) 99243-0169 (17)98179 - 3756
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ANDRE ASSIS CATANT.
—_—r atAaNL.
CRECI n. 109.643-F.

0 imével esta situado no Bairro Moéca da cidade de Sio

Paulo/SP, com construcées de padrio elevado, bom.

Nivel de precisdo: 90% por cento de indice de precisio.

Para a avaliacio em tela valem

0-nos dos seguintes
critérios de avaliagao:

LEl DA OFERTA E PROCURA DE VENDAS

DE APARTAMENTOS
RESIDENCIAIS;

PESQUISA DE MERCADO DE VENDAS DE IMOVEIS

DESTE PORTE EM SAO
PAULO.

LOCALIZACAO: APARTAMENTO RESIDENCIAL
juntamente com 01 VAGA DE GARAGEM, situado no bairro

Moéca, na Rua
da Moéca n. 2.100, na cidade de Sio Paulo - SP;

Através dos critérios citados no capitulo anterior, temos
para a avaliacio em tela:

O valor de mercado e de avaliacao do imovel, levando em

conta a qualidade do material, ponto, localizacdo do apartamento

residencial, cujo o valor de mercado € de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez
mil reais).

EMAIL: ANDRE. CAETANI@GMAIL.COM
TELEFONES: (17) 99243-0169 (17)98179 - 3756
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ANDRE ASSIS CATANT.
== A55IS CATANI.
CRECI n. 109.643-F.

Dando por terminado o seu trabalho, mandou digitar o
presente termo de avaliacdo que compée-se de onze folhas assinadas pelo
Sr. André Assis Catani, brasileiro, casado, corretor de imoveis,

residente e
domiciliado em Barretos/SP, portador do CRECI n. 109.643-F.

Barretos/SP, 18 de MARCO de 2.024.

André Assis Catani
CRECI n. 109.643-F

EMAIL: ANDRE . CAETANI@GMAIL.COM
TELEFONES: (17) 99243-0169 (17)98179 - 3756

fls. 1130

i 3 :20 , sob 0 nimero WJMJ24406194959
d to é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17
Este documento é co ,

i i -80. 1.8.26.0100 e codigo LWh5sIZv.
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8 g



YN 2B e

GEPAL 7" CARTORIO Lt KEGID ) KU UC nuusvinss

('
C! H e de Sao Paulo
5 ()
S40Paulo,16 de fcv:rcire

de19 7¢,

! APARTAMENITO n®, 122, 1senlizado no 128 and
g ggé“ﬁnxpu" - 3106Q *IT" do “COUFMITO RESTOAICTAL. c?im"%l-
{OVAES®, & rua 3a Mocoa ne, 2.100, nio 168 Subdistrito - M-
EA. cgn & area utdl de 74,200012, drea conum de 20,314 5m2, -
‘mg otal de 94,514502, correspondendo-lhe a fracao ide
e 0,7978% no terreno e colgas coruns. !

SORIRIBUINTE : 028.036.0182 (em frea maior).

Wé CLAUDIO DS SQUZ NOVAZS e 1ARIA APPARECTDA
.a oAy casados entre s{ nels regive da mgls completa ?é
sgx:zgao e bens, ele agsricultor, ela Droprietaria A9z

5 e 248k, 481 o CPF. ro2, 14.10 858, bra:
-8ileiros, residentes e domiciliacdos 21:1%&1::213125?2:6);?22'8:;‘;:

do,. 2 rma Artur Bernardes ne, 397,
ARIISTRO ANTERIOR: Transcrigdo ne, 62.060, dfste Cortdrio.

E, ' 7.° Cartério de Reg. Imov.
_ m‘) QQ Pgs. Jodo Mendes, 62.6.0 ang,
. José Manoel de Greitas Valle

E - .

R.1- M 503 - , em 16 de favereiro de 1,976. >
ZIIULO: VEDA E COMPRA., ‘.-"'7?
Q27870: 0 imdvel em sua totalidade constante desta matricula

TBANSITRIRS: CLAUDIO DE SQUZA KOVAES e MARTA APPARECIDA T,
AIA NOVAES, casados entre relo rezime da xais o:'mpleta ;?.
paragao de bens, acima qualirfcados.

GENOVEVA XEYDOB FAVAR:{ R.G. nf. 2.208.47%, pro -

essora, gileira, solteira, meior, reaidente e d -
da nesta Capital, € rua J’os?&’!ontcir’c’» ne, 2.200,'11322%%%:-

CPF. n2, 032,085,838,

'mﬁ?'ﬁ%?” Particular, datado de 23-12-75,
b/ : -~ (4

L |

(con®inua no verss)

5 |
7
o
>

Digitalizado com CamScanner
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COHDICORS: Nao constam.

. . : ) 7. Cartério de Reg. Imov,
REGISTRADQ POR ALpaVolly Pon. Joso Mendss, 62 6. and,
Jost Moancel de Freitas Valle

Escrovonte Auterizade

i

R, 2- ¥.503 'y em 16 de fevereiro de 1,976,
8:vs: Erpordca.

03JET0: 0 indvel em sua totalidade constante desta matricula,

s nesl.:auz:za't_ov-j_wmmw, IDE FAVARO, solteira, nmaior, jd qualifid

gmz CAIXA RcoNOMICA t-'z?.u. - CEF, instituica
ra sob a forma de « Forg) e iunmeds
o, 2 Praca g & SRS Pblen, sor'sm Mitel de sho g

? H *
mﬂ%ﬂ_&ﬂom da;g?.ﬁz?s&grgg?to Particular, datado de 23-12-75,

Ve H ""8. | .o 5 : o .
Ti&n%usive s %2:,3? Zstimativa do imdvel: Cr$309.674,52, -

ERAZ0: 300 prestagoes mensais, consecutlv

ra ggfresporﬂonh 2 4,06197 dt’)‘maior 3815:‘18.(; :%:g;oav ri;g:
no tals, e equivalente na data do tftulo, a Cr8$1.920,68, ve

cendo-8¢ a primeira dessas prestagoes 30 dias a contar da dg

E:fo tulo, e a5 demals no mesmwo dia dos meses subsequen -

JUAPG: 107 mo ano, MULTA: N3o--consta |
7> C':lé'ic J Fe . :
R&ISM POR: M@JD&‘LP‘. J:lo Mof.:'.:. £2 ¢~

ﬂﬂd Mancel de Freiras Volle
Esuwwonls Asterigese

Av.03- em 01 de agosto .d._'l."!l.
FICA CANCELADA a hipoteca ragistrada sob o n® 02, nesta ma

- conl:!.nna na ficha 2 -

;

umero

7¢ CAR.
DE R
De

egl
. S—

v
m ™
>

Lgl?‘,

Digitalizado com CamScanner
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SRl e SETIMO

- OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

este documento Fone: 3138-1410 Ruo Augusto, 356
Consologlio - CEP 01304-000 - S8 Poulo - SP

95

ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Iméveis da Com i

A =LLI, | arca da Capital
de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da pg::g ig?efst:gga
CERTIFICA que revendo 0 LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu cargo, nele foi '
aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados: '

.o, ONT

LIVRO N2 2 -REGISTRO . :
GERAL 72 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Sao Paulo
3 () -
S&o Paulo, 16 4e fever-ire de19 76e

E%: UMA VAGA ou lygar individual e indeterminad
a 'onamento de automovel, na garagenm 1oca11z;dammolga:;1:§
do_ “CONJUNTO RESIDENCTAL CIAWDIO NOVAES®, ;3 rus da Modca né .

2.1(.)()S no 142 Subdistrito - v GOm & area util de - -

18,0000m2, area comum de $,4532m2
e f‘ra;ao {dea1 no terrenogcie 0,09'}9;1:33 QL 08 22445302 -

SOUIRIBUINTE: 028.038.0182 (em drea maior). -

$ CLAWDIO DE SQUZA NOVAES e MARIA APPAT
¥ ). casados entre s{ pelo regime da mais mgf?t: :: ¢
ga&r:agao de bens, ele a ricultor.‘ ela proprietaria, R.G. nfs, :
ailiiroe; restientes s Bt s iimird s len iit.320.678, bra- | 5O
1 s e ados ¢
do, a rua Artur Bernardes n®. 397. S, SEmsians Tewte Sroy-

REGISIRO ANTERIOR: Transcrigio nS. 62.060, dfste Cartdrio.
7.° Cartério de Reg. imov.

'&, e ..t J Qﬂ Poa, Jolo Mendes, 52.06.0 and, =
| oot Hanoel de Greitas Valle

Escrevenis Avtorisade 5 3

R. 1- M, 504 y €M16 de fevereiro de 1,976, o=
IITULO: VENDA E COMPRA.

QBJETO: O imovel em sua totalidade constante desta natricula,

f : CLAUDIO DE SQUZA NOVAES e MARIA APPARECIDA Fj

cagsados entre s{ pelo regime da
paregao de bens, acima qumgead“:ﬁ- mais completa sg

ARJUIRRNTE: CENOVEVA NEWDE PAVARO, R.G. 2.208,475, professo-
Ta, brasilei soltejra, maior, residente e domioc
ta Capital, g .rqai’ Monteiro'n2. 2,100, aptelfifiaz,adc;rr.”f

| 28

re

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJMJ24406194
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ DTCWM-UTS5T5-PM9GK-2RRP7

‘| sob n®, 032,085,838, O
ZORA DO F;g.g Instrumento Perticula tad 3
¢ Instrum 5 o o e ]

na forma de Lei ne. ’1-.388? tiewlar, datado de 23-12-75, 5{}

VALOR: Cr$179,084, 6%, A e e .. ’
| (dnclusive g:’; apa:"taneggo%agm do imovel: Cr$309.674+,52. -

(continua no verso)
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Valide aqui
este documento

matricula ficha
(3

verso :

SONDICORS: W&o constam. ‘
) . 7.° Cartério de Reg. Imov.
m:ﬂmg Em. m‘u". Pga. Jodo Mendes, 52 . 6.0 and,

Gos¢ Manoel de Greitas Valle

Eascrevants Aulorizado

R, 2- M.ﬂ
Qiug: mYPOTECA.
SBJATQ: 0 imdvel

na !om E gf.

ra corresrondente
cendo-se a primei

ta do tftulo, e a
tes,

JURO8: 102 ao ano
ERGISIRARO POR

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DTCWM~UT5T5-PM98K-2RRP7

n2 ° 0380

: Cr#1k48.326,00. " i
nclusive do 2m;mef§:%?ati“a do imovel: Cr$309.674,52, -

EIAZQ: 300 prestagdes mensais, consecutiva
no Pais, e equivalente na data dg t{tulo, = Cr81 'ggowégente-
el

» 8116 de fevereirc de 1,976,

en sua totalidade constante desta matriculs,

Pml GENOVEVA NEYDE 7 |
a nesta matriculs, e uVARO, solteira, major 3 ja’ qualify-

Instrunento Particular, datado de 23-12.7%,

s
a 4,06197 do maior salirie nséggo i

ra dessas prestegoes 30 diasg a r da o
s demais no mesmo dia dos mesescg:g:;qu:n -

« MULTA: Nao consta.
7.2 Certdrig - ¢

 panbriondoll. o o s,
‘ M %Md ce Jtt.;’_:-e Vusle
Escrevents Auterieago

Lopes

Av.03- em 01 de agogsto de 1.991.

Procede-se a presente averba
¢80, nos termos
(2::3 da Lei no 6.015/73, para fi.t’:ar constandod;l: 1: dgxggt.
registrada sob o ne 02, nesta matricula, c ao

ra a CAIXA ECOROMI _‘_
do citado registro FEDERAL-CEY., dado esse omitido guando

HABLIT,

tivua na ficha 2 -

aln
Or

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o nimero WJMJ24406194959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo LWb5sIZv.
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Valide aqui
este documento
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. matriculs

504

—

N.® 2 - REGISTRO

GERAL 7° Cartdrio de chimo de Imb\r_tis

] [ Sukes ] de Sio Paulo
2
S&o Paulo, 164 fevereiro de 19 76.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DTCWM-UT5T&PM9GK-2RRP7

Av.04- em 01 de agosto de 1.991,

FICA CANCELADA a hipoteca registrada sob o ne 02,

tricula, em virtude de quitaca
cao dada
NOMICA FEDERAL-CEF., i devedora, pela credora CAIXA ECO

particular datado ge 26-07-1.991.

Yo Witeira C;ﬁi%ééif::?:”/’
t:::%ﬁg%g ﬁqg muﬁpdmu

= continuvacdo da matricula ne 504 -

nesta ma

nos termos do instrumento-

AXREEXR AR RNk
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Protocolo: 1.099.256 - CNM: 124594.2.0000504-47 - Pag. 4 de 4 - impresso por: Vinicius Ponteli - 11:17

Ammmmmmmm:umu,gﬂmutmmmamwph ca do inteiro teor da matricula nela
referida e representa a situachio juridica do Imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbac#io, ocorridas até 20/03/2024, bem

que para fins filiatorios, o interessado devera solicitar
1° Cartério de 27-07-1865 até
0-08-1931 até 14-05-1939; ao

rmente ao 3° Cartério de Registro
916, pertenceu a este Cartorio de

"A pesquisa ndo abrange a ocoréncia de indisponibilidade de bens relativa

pessoas sem indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art,
14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para realizagdo de qualquer negéci

10 imobilidrio consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
www_indisponibilidade.org.br*
Cartério RS 42,22 S30 Paulo, 22 de margo de 2024
Estado R$: 12,00
Ipesp RS$: 8,21
Sinoreg RS: 222
Tribunal de Justica RS: 2,90 [
Municipio RS 0,86 Vinicius Borganelli Ponteli
MP RS$: 2,03
Total RS$: 70,44 Recolhidos pela guia: 56/2024

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as informacdes referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
acesse o site hitps://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TJSP.

Selo: 1245943C3XA001056161XF248
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RMO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL RESIDENCIAL
Art.3°-lein -78
DATA BASE:
25 de marco de 2024,
OBJECTOs:

APARTAMENTO RESIDENCIAL, niimero 122, localizado no 12 andar do EDIFICIO ADELIA -
BLOCO II do CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, situado na Rua da Mooca, .
2.100, Bairro da Mooca, na cidade de Sdo Paulo — SP.

UMA VAGA ou lugar individual e indeterminado para estacionamento de automével, na garagem

localizada no 1 andar do CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, a rua da Mooca
numero 2100.

SOLICITANTE:
Hospital de Amor de Barretos.

OBJETIVO:
Determinagio do valor de mercado de venda do objeto.

NIVEL DE RIGOR:
Parecer Técnico.

SUMARIO EXECUTIVO

O técnico em transagdes imobilidrias infra-assinado foi contratado para determinar o valor de mercado
para venda do apartamento residencial em epigrafe.

Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estio de acordo com os critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagio do CRECI (Conselho Regional de Corretores de Iméveis).
Foram elaborados com base no método comparativo direto.

Sendo assim, concluimos os seguintes valores:

VALORES DE MERCADO DO OBJETO:
Apartamento residencial e vaga de garagem: R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais).

INTRODUCAO

O técnico em transacdes imobilidrias, inscrito no CRECI n. 11.733-SP foi contratado para realizar o
presente relatério, com as seguintes consideragdes:

Na elaboragio deste trabalho foram utilizados dados e informacdes fornecidas por terceiros, na forma
e documentos e entrevistas verbais com o cliente.

PRINCIPIOS E RESSALVAS
O presente relatério obedece critetiosamente aos principios ﬁmdamentaif?}escn'tos a seguir.

/

Praca Francisco Barreto n° 359 — Barretos — SP — TEL/F
www.flaguiimoveis.com.br

(17) 3322-3899
. Pagina 1
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O presente Laudo atende as especificagoes e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagio.

Os consultores e avaliadores nio tem inclinacio pessoal em relagao a matéria envolvida neste relatorio.
No presente relatorio assume como corretas as informacoes recebidas de terceiros, sendo que as fontes
das mesmas estao contidas no referido relatorio.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as anilises, opinides e conclusdes expressas no
presente relatério, sio baseadas em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

O relatério apresenta todas as condigoes limitativas impostas pelas metodologias adotadas, que afetam
as analises, opinides e conclusoes contidas nos mesmos.

METODOLOGIAS DE AVALIAGCAO
No presente laudo foi utilizado a metodologia descrita a seguir:

METODO COMPARATIVO DIRETO

Este método define o valor do apartamento residencial e de sua vaga de garagem, através da
comparacio com dados de mercado de iméveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de
pesquisa de iméveis similares em oferta ou negociados e opinides de corretores e com base nestes
dados determina-se o valor unitario a ser aplicado.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

ENDERECO:

Apartamento residencial e sua vaga de garagem, situado na Rua da Mooca, n. 2.100, apartamento n.
122 — Bloco II - Bairto Mooca, na cidade de Siao Paulo -SP.

CARACTERIZACAO DA REGIAO
ASPECTOS FISICOS GERAIS
OCUPACAO:

Alta.

NIVEL SOCIO ECONOMICO:
Médio.

BAIRRO:

Desenvolvido.

USO PREDOMINANTE:

Misto.

MEIO AMBIENTE:

Agradivel.

INFRA-ESTRUTURA URBANA
ILUMINACAO:

Existente em todas as ruas. .
ENERGIA ELETRICA: Dt A
Existente em todas as ruas.

Praca Francisco Barreto n® 359 — Barretos — SP ~FEL/FAX (17) 3322-3899
www.flaguiimoveis.com.br Pagina 2
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TELEFONE:
Existente.

AGUA:

Existente.

ESGOTO PLUVIAL:
Existente.

ESGOTO SANITARIO:
Existente.

SISTEMA VIARIO:
Existente, destacando-se o facil acesso a0 Parque Dom Pedro da cidade de Siao Paulo - SP.
SERVICOS COMUNITARIOS

TRANSPORTES COLETIVOS:

A regido do imével é servida por linhas de 6nibus, que dio acesso a todos os bairros do Municipio de
Sao Paulo.

COMERCIO:

Elevado.

RECREACAO:

A regido oferece de polos de recreagio.

ENSINO/CULTURA:

Existente, com estabelecimento de ensino de 1° e 2 graus localizados na regido.

REDE BANCARIA:

Existente.

TOPOGRAFIA:

Plana.

TRACADO:

Plano.

PAVIMENTACAO:

Asfaltada.

ARBORIZACAO:

Existente.

MOVIMENTO DE PEDESTRES:
Excessivo.

MOVIMENTO DE VEICULOS:
Excessivo.

GUIAS E SARJETAS:
Existentes.

SERVICOS PUBLICOS:

Os mesmos existentes na regiio

OBSERVACAO:
A rua do im6vel contém todos os tipos de infra-estrutifra, sendo que o mesmo € provido de todos os
meios de comunicacio.

Praca Francisco Barreto n° 359 — Barretos — SP - TEL/FAX (17) 3322-3899
www.flaguiimoveis.com.br Pagina 3
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DESCRICAO DO IMOVEL

Matricula n. 503 do 7° Cartério de Registro de Imoveis da Cidade de Sdo Paulo — SP:
APARTAMENTO nimero 122, localizado no 12 andar do EDIFICIO ADELIA - BLOCO 1II do
CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, a rua da Mooca nimero 2100, no 16
Subdistrito - MOOCA, com area Gtil de 74,2000 metros quadrados, drea comum de 20,3145 metros
quadrados - drea total de 94,5145 metros quadrados, correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,7978% no
terreno e coisas comum.

Matricula n. 504 do 7° Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de Sdao Paulo — SP: - UMA
VAGA ou lugar individual e indeterminado para estacionamento de automével, na garagem localizada
no 1 andar do CONJUNTO RESIDENCIAL CLAUDIO NOVAES, a rua da Mooca nimero 2100,
no 16 Subdistrito - MOOCA, com irea 1util de 18,000 metros quadrados, area comum de 9,4532
metros, 4rea total de 27,453 metros quadrados e fracio ideal no terreno de 0,0979%.

Sendo assim distribuidas suas dependéncias: sala com dois ambientes, banheiro social, 02 dormitérios,
cozinha, 4rea de servico, banheito de empregada e despejo. Piso laminado na sala e dormitérios,
banheiro, cozinha e demais comodos piso frio, no banheiro e na cozinha possuem armarios
planejados.

A vaga da garagem, como diz na matricula seria rotativa, a vaga apresentada pela vizinha era a vaga
descoberta pelo qual se encontra um veiculo de marca TEMPRA, cor vinho, ocupando o espago.

Infraestrutura do Prédio:
- Elevadores (social e de setvigo) e escadas para acesso 4 garagem descoberta.
- Saldo de festas climatizado, com cozinha e banheiros.
- Seguranca: Portaria 24h, boa pintura e infraestrutura.

Garagem: Vaga nio apresentada durante a visita; uma vaga indicada pela vizinha, momentaneamente
ocupada por um veiculo Tempra cor vinho. As vagas sio rotativas, sendo aconselhdvel solicitar
esclarecimentos ao sindico.

Acabamento:
- Piso de laminados nos quartos e sala.
- Piso frio de cerimica na cozinha, banheiros e lavanderia.

A descrigao indica um imével bem estruturado e mantido, com virias comodidades inclusas. A questdo
das vagas de garagem rotativas € um ponto a se investigar mais a fundo, especialmente para entender
como funciona a dinimica e garantir que sempre havera disponibilidade conforme sua necessidade.
Com base nas opinides coletadas e levando em consideragio a situagio do mercado imobilidrio local,
adotamos o valor de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais) para o valor de venda do apartamento
residencial.

Praca Francisco Barreto n° 359 — Barretos — S§|- TEL/FAX (17) 3322-3899
www.flaguiimovgis.com.br ino Pagina 4
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Conforme vistoria realizada no imével pelo corretor e avaliador, o imével encontra-se em condigoes
boas, favoriveis a venda do respectivo imével, sendo assim, nio necessitando de benfeitorias ou
reformas de grande monta para valorizar o apartamento residencial.

O prédio possui elevadores social e de servigos, escadas para acesso a garagem descoberta

Possui também saldo de festa, com cozinha, banheiros e climatizada.

O prédio se encontra limpo, bem seguro, com portaria 24 horas, com pintura e infraestrutura boa.

Segue mapa com a localizagio do apartamento:

CONCLUSAO
Foi avaliado o imével objeto ja qualificado no presente laudo, com base nos procedimentos técnicos

empregados no relat6rio e apés procedidas as indispensaveis diligéncias, os avaliadores concluem para
o imével o valor de mercado para venda do apartamento residencial: R$ 510.000,00 (quinhentos e dez

mil reais).

por cento) tendo em vista a situagao
o afetado pela ¢rige econdmica do pais,
eito bolha,yy¢@bibnado pelos programas

Valor este sujeito a sofrer uma alteragio de até 10%, (d
mercadolégica imobilidria, que nos Gltimos anos tem sido
com indices de inadimpléncia altissimos, devido a0 cham:

Praca Francisco Barreto n® 359 — Barret: —TEL/FAX (17) 3322-3899
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e incentivos da construcio civil, que nio s6 supervalorizam os iméveis de menot valor mas como
também os de maior.

Batretos, 25 d RCO de 2024.

Praca Francisco Barreto n° 359 — Barretos — SP — TEL/FAX (17) 3322-3899 ‘
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e SETIMO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fone: 3138-1410 Ruo Augusto, 356
Consologlio - CEP 01304-000 - 580 Poulo - SP

ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital_do Estado
de S3o Paulo, Replblica Federativa do Brasil, atendendo pedido \(erbal da parte mteresgada.
CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu cargo, nele foi
aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N2 2-REGISTRO 7¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

‘| sob n

matrﬁcuinh ficha .
( A ] ( i l Sdo Paulo,16 de fever-ire de19 76e
g

: UMA VAGA ou lygar individual e indeterminado gara es

de automovel, na garagem loca}lizada no 12 andar
R RoNTONT AESTDENCTAL 6nm§o WOVAES®, & rus da Modca ne.
2.1005 no 162 Subdistrito - om a area util de - -

18,00 , area comum de 9,14-53&!2' g.'raa total de 27,4532m2,-
e fragao ideal no terreno de 0,09§9$.

CONTRIBUINTE: 028.038.0182 (em drea maior).

: CLATDIO DE SOUZA NOVAES e MARIA APPARECIDA Fj
¥ , casalos entre s{ pelo regime da mais completa sg
racao de bens, ele agricultor“ ela proprietaria, R.G. nSs,
ga&ogﬁ. e 2.""&‘.‘*61 e CPF, n, -‘+01°3. e 1""*326.8?8' bra-
sileiros, residentes e domiciliados em Campinas, neste Esta-

do, 2 rua Artur Bernardes nf. 397.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigiio nS. 62.060, dfste Cartdrio.
7. Cartério de Reg. Imov.
« Q.QD.I,P“ Jelio Mendes, 52 .06.0 and,
MM@J Jost Manoel de Greitas Valle
R. 1- M, 504 , €16 ds Pevereiro de 1,976,

IITULO: VENDA E COMPRA.
QBJETO: O imovel em sua totalidade constante desta patricula

ENTES CLAUDIO DE SOUZA NOVAES e MARIA APPARECIDA Fj
WAES, casados entre s pelo regime da mais completa sg
paragao de bens, acima qualificados.

m: GENOVEVA NEYDE FAVARO, Eig' iézoaa::zfa r:é:s:;
brasilel solteira, maior, re en e

e Cardtel, & Bvm Jc_»sz-.’ Monteiro n@. 2.100, apte. 122, CPP, -
g:. 032.085.838¢ .

W: Instrumento Perticular, datado de 23-12-75,
na forma da Lel nf. %.380,

VALOR: Cr$179.084,64. avaliagdo do imdvel: Cr$309.674,52. -
(:I.nc]_.usiv'é do apa.z"tamantgl)‘z.'-‘- A

(continua no verso)
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CONPICURS: Nao constam.
7.2 Cartério de Reg. Imov.
BECISIRADO POR: M"t“'“"- Poa. Joko Mendes, 52 . 6.0 sad

José Manoe de GFreitas Valls

Eacrevwnts Aularizsdo

s 8M16 de fevereirc de 1,976,

R, 2~ M.50%
Qug: ETPOTECA.
QBJATQ: O imdvel en sua totalidade constante desta matricula.

: GENOVEVA NEYDE FAVARO, solteira, maior, ja qualifid

cada nesta matricule.

%: Instrumento Particular, datado de 23-12-75,
na forme n2, 4,380,

: Cr$148.326,00. Estimativa do imdvel: Cr$309.674,52, -
nelusive do apartsmento).

PBAZQ: 300 prestagoes mensais, consecutivas, sendo a primei-
Ta correspondente a 4%,06197 do maior saldrio mfnimo vigente-
no Pafs, e equivalente na data do $ftulo, 2 Cr$1.920, veg
cendo-sg a drimeira dessas prestegoes 30 dilas a contar da dz
ta do t?tulo, e as demais no mesmo dia dos meses subsequen -
tesy

JURO8: 10Z ao ano. MULTA: Nao consta.
7.° Certdrio o= .
REGLSIRARO POR: W,..‘.n,,,.)cm Pea, dobo Mencis, . - -
Fosé Manoel do Free.:oc ‘vuile
Eascrevents Auterissdo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DTCWM-UT5T5-PM9GK-2RRP7

Av.03- em 01 de agosto de 1.991.

Procede-se a presente averbacdo, nos termos do § 1@ do art.
213 da lLei no 6.015/73, para ficar constando que, a HIPOTE
CA registrada sob o ne 02, nesta matricula, tem como credo
ra a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., dado esse omitido gquando

dolciudp registro _ 7
i (?‘Mu' .

' HARLT@tinua na ficha 2 -
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024 as 17:20 , sob o niimero WIMJ24406194959
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B - “cgggg 7" Cartorio de Rcsistro de Iméveis e
~ matriculs ficha de Sio Paulo
L 504 ] [- 2 Sio Paulo, 164 fevereiro de 1976.
- continuacgdo da matricula ne 504 -
Av.04- em 01 de agosto de 1.991.
FICA CANCELADA a hipoteca registrada sob o ne 02, nesta ma
tricula, em virtude de quitacdo dada pela credora CAIXA nco
NOMICA FEDERAL-CEF., a devedora, nos termos do instrumento-
particular datado ge 26-07-1.991.
ng }Z” ¥ ’MQMM“ (/%/ +
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A presente certidio foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.018/73, mediante copia reprogrifica do inteiro teor da matricula nela
referida e representa a situaclo juridica do imodvel, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbaciio, ocorridas até 20/03/2024, bem como a indicacSio de PRENOTAGOES, se
existentes, abaixo relacionadas. A validade desta certidlio, para fins de lavratura de escritura pablica ¢ de 30 dias, contados da data de sua
expadicio, conforme disposto no artigo 1° inciso IV, do Decreto 53.240/88. No caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénico
deverd ser assinado com Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio eletronico para a manutencio de sua validade.

O Distrito de Guaianazes pertenceu ao 1° Cartdrio de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3° Cartdrio de 26/12/1027 até 09/08/1931; ao 7° Cartorio de
10/08/1931 até 14/05/1939, ao 9° Cartorio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 7° Cartério de 01/01/1972 até esta data. O 33° Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartorio de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatdrios, o interessado devera solicitar
certiddes nos 1°, 3° 6°, 9 e 11° Oficiais de Registros de Iméveis da Capital. O 18° Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 1° Cart6rio de 27-07-1865 até
22-12-1912; ao ¥° Cartdrio de 24-12-1912 até 08-12-1925; ao 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 7° Carténo de 10-08-1931 até 14-05-1939; ao
9° Cantorio de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 7° Cartério de 21-11-1942 até esta data.O 10° Subdistrito do Belenzinho - pertenceu ao 1° Cartério de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3° Cartdrio de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ao T° Cartério de 10/08/1931 até esta data. O 6° Subdistritc do Brés -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 3° de
Registro de Iméveis da Capital. O 26° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 6° Cartério de
Registro de Iméveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1939, postenormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Cartério de Registro de iméveis e
de 21/11/1942 & 31/12/1971, pertenceu ao 11° Cartdrio de Registro de Iméveis, todos desta Capital, retomando ao 6° Cartdrio de Registro de Iméveis em
01/01/1972, até a presente data. O 3° Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26/03/1876 pertenceu a este Cartorio de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ac 12° Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imoveis,
ambos desta Capital. O Distrito de Sio Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 12° Cartdrio de
Registro de Imdveis, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartono de
Registro de Imodveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 2T° Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a
este Cartério de 02 de outubro de 1934 (data em que foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Imdveis, pertencendo antenormente ao 3° Cartdrio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Criado através
da Lei n.BO50 de 31/12/1963, pertence atualmente ao 9° Cartorio de Registro de Imdveis da Capital, sendo que para fins filiatorios o interessado devera
solicitar certiddes nos 1°, 3°, 6° e 11° Cartorios de Registros de Imdveis da Capital. O Municipio @ Comarca de Guarulhos - criado através da Lei de
24/03/1880, pertenceu a este Cartorio de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 12° Cartério de Registro de
Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distrito de Itaquera - cniado através da Lei de 30 de
dezembro de 1.929, pertenceu a este Cartério de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1,939, data que passou a pertencer ao 9° Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 41° Subdistrito de Cangaiba - criado através da
Lei 8.050 de 31/12/1963 pertence atualmente, ao 17° Cartdrio de Registro de Imoveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO
DA PENHA, que atuaimente perience ao 12° Cartério de Registro de Iméveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3° Cartério de Registro
de Imoéveis, ambos desta Capital. O Municipio @ Comarca de Siio Caetano do Sul - criado através da Lei de 04/12/1916, pertenceu a este Cartdrio de
10/08/1931 até 01/03/1932, data que passou a pertencer ao 6° Carténo de Registro de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 1° Cartdrio de Registro de
Iméveis, ambos desta Capital, O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 12°
Cartdrio de Registro de Imdveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do Distrito de S. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de
maio de 1939 a 06 de outubro de 1939, tendo pertencido também ao 3° e 9° Cartdrios de Registro de Imdveis da Capital. O 38° Subdistrito da Vila
Matiide - criado através do Decreto de 16 de outubro de 1.939), pertence atuaimente ao 16° Cartdrio de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que o
mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartorio de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer
ao 12° Cartério de Registro de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins
filiatorios o interessado devera solicitar certiddes nos 1°, 3°, 9° e 12° Cartdnos de Registros de Imdveis da Capital.

"A pesquisa nao abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art.
14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para realizag8o de qualquer negdcio imobilidrio consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens.
www indisponibilidade. org. br
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Carténo RS: 42,22 Séo Paulo, 22 de margo de 2024
Estado R$: 12,00

Ipesp RS$: 8,21

Sinoreg RS: 2,22

Tribunal de Justica R$: 2,90 Assinado Digitalmente

Municipio RS$: 0,86 Vinicius Borganelii Ponteii
MP R$: 2,03

Total R$: 70,44 Recolhidos pela guia: 56/2024

Para verificar a procedéncia do selo eletronico, bem como as informagdes referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
acesse o site hitps://selodigital.tjsp jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TJSP.

Selo: 1245943C3XA001056161XF248

Saec

oY

.. 0Nl

digitalmente

br

www.registradores.onr.

Mile

oreg

-

do original, assinado digitaimente por MARCELO BARBOSA BUZAID e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/03/2024
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e codigo i7O0HE3Up.
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. TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
* - _+/™=. COMARCA DE SAO PAULO

,S =y P. FORO CENTRAL CIVEL

smemmoncws 123\/ARA DA FAMILIA E SUCESSOES

Pca Jodo Mendes Junior s/n°, 5° andar - salas 527/529, Centro - CEP 01501-
900, Fone: (11) 3538-9518, S&o Paulo-SP - E-mail: spl2fam@tjsp.jus.br

| DESPACHO |
Processo: 1020167-80.2021.8.26.0100 - Inventério - Inventéario e Partilha
Inventariante Dilcinha Coelho Figueiredo Alves, Faustina da Silva Souza de
(Ativo) e Herdeiro Lima, Fernanda Valentini e Roberto Lo Buio de Paiva
Inventariado Genoveva Neyde Favaro

CONCLUSAO
Em 05 de agosto de 2024, faco estes
autos conclusos ao MM. Juiz de Direito
Clarissa Somesom Tauk
Eu, SAS, escrevente, digitei.

Vistos.

Diante da concordancia manifestada por todos os herdeiros, fixo o valor do
imovel em R$ 506.000,00 (quinhentos e seis mil reais) valor médio das avaliagOes apresentadas as
fls. 1063/1153.

Intime-se o leiloeiro oficial jA nomeado as fls. 983/984, Sr. LUCAS
ANDREATTA DE OLIVEIRA, fone (11) 3136-0640, e-mail: intimacdo@leiloariasmart.com.br,
paraque, no prazo de quinze dias, apresente minuta de edital para aprovacéo.

P. elnt.

Séo Paulo, 05 de agosto de 2024.

Clarissa Somesom Tauk

Juiz de Direito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1020167-80.2021.8.26.0100 e c6digo sSOnOTfa.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLARISSA SOMESOM TAUK, liberado nos autos em 05/08/2024 as 20:38 .



