
UF: SP CEP: Finalidade:

m² m²

m² m²

m²

m²

m² m²

m² m²

Valor Total: R$ 4.412.100,00

R$ 2.877.400,00 R$ 45.000,00 R$ 45.000,00 R$ 45.000,00 R$ 45.000,00

Valor Total: R$ 3.057.400,00

Valor de Liquidação Forçada 

Matrícula 54.794

Valor de Liquidação Forçada 

Matrícula 54.795

Valor de Liquidação Forçada 

Matrícula 54.796

Valor de Liquidação Forçada 

Matrícula 54.797

Valor de Liquidação Forçada 

Matrícula 54.798

R$ 4.152.100,00 R$ 65.000,00 R$ 65.000,00 R$ 65.000,00 R$ 65.000,00

Valor de Mercado Matrícula 54.794
Valor de Mercado Matrícula 

54.795

Valor de Mercado Matrícula 

54.796

Valor de Mercado Matrícula 

54.797

Valor de Mercado Matrícula 

54.798

54.794 / 54.795 / 54.796 / 54.797 / 54.798 - 1ºCartório de Registro 

de Imóveis Comarca de campinas/SP
Matrícula/Cartório:

Compra/Venda

Solicitante:

Plano

Matrícula IPTU ResidencialUso:

Construída:

Comum:

Cambuí

Proprietário:

Endereço:

Terreno: Terreno:

330,97            

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Características do Imóvel

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Informações Gerais

03/09/2024

Laudo remoto

04/09/2024

Informações de Áreas

Campinas

Data da Solicitação:

Data da Vistoria:

Data do Laudo:

Galleria Bank

Leonor Aparecida Valentin Magatti 

Rua Severo Penteado, 77

Ap. 12 - 12ºAndar - Cond. Ed. Trocadero 

13025-050

Comentários Gerais

0,0661000     Sem Informações

RegularEst. Conservação:

Qtd. de Quartos:

4

0

Qtd. de Vagas:

Ocupação:

Total:

Fração Ideal:

Fração Ideal:

Terreno:

Construída:

-

CAU/SP A40301-6
Assinatura:

Arqª Ana Maria Cooke

Telefone de Contato:

Identificação:

Responsável Técnico:

O imóvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexistência de ônus, posse, domínio, hipoteca, passivos ambientais, vínculos e desapropriações que onerem o 

bem avaliado.

O mercado para Compra/Venda de imóveis com as características do avaliando, encontram-se atualmente com média/baixa liquidez, devido ao valor, as características 

do negócio e a atual situação econômica do país.

Através de consultas ao setor imobiliário local detectou-se que atualmente a Velocidade de Venda gira em torno de 36 meses, para a negociação efetiva de imóveis, com 

características similares ao avaliando, ofertados a valores estimados como o de Mercado.

Valor de Liquidação Forçada com taxa de 13% a.a. e 36 meses com índice de 0,6930.

O avaliando não foi vistoriado internamente e a Compass Avaliações não se responsabiliza pelo estado de conservação atual do imóvel.

Objetivo:

15 Anos

ApartamentoTipologia:

Idade Aparente:

Topografia:

Valor de Mercado

Construída:

47,68              

442,65            330,97            

Complemento:

Bairro:

Cidade:

Garagem:

Depósito:

64,00              Área Considerada

Clique aqui para inserir a foto da fachada Clique aqui para inserir a foto da fachada
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m m m m m²

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

x Iluminação Pública:

x Fossa:

x Poço:

x

x

x

x

x

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Terreno

-                    

Plano Bom Regular Condomínio

Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2Compass Avaliações

Topografia:

Sim

Sim

Características da Região

Equipamentos Comunitários Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m > 1.000 m

Não

Sim

Não

Comentários sobre a região

Sim

Sim

Sim

Gás Canalizado:

Sim

Sim

Campinas é um município brasileiro no interior de São Paulo, Região Sudeste do Brasil. É um dos dezoito municípios que integram a Região Imediata de Campinas, que

por sua vez é uma das onze regiões imediatas que integram a Região Intermediária de Campinas. Distante 99 km a noroeste de São Paulo, capital estadual, ocupa uma

área de 794,571 km² Em 2022, sua população foi estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística em 1 139 047 habitantes, sendo, em 2021 o terceiro

município mais populoso de São Paulo (ficando atrás de Guarulhos e da capital) e o décimo quarto de todo o país. Aparece em quinto lugar entre 100 municípios

analisados pelo Índice das Melhores e Maiores Cidades Brasileiras, o BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com base nos dados do Censo 2010 do IBGE e do

Ideb.

O Produto Interno Bruto de Campinas é o maior da Região Metropolitana de Campinas, o quarto do estado de São Paulo e o 12.º de todo o país. De acordo com dados do

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística relativos a 2021, o produto interno bruto do município era de 72 946 774,92 mil reais, sendo que 13 827 268,516 mil são de

impostos sobre produtos líquidos de subsídios a preços correntes. O produto interno bruto per capita é de 59 634,21 reais e o Índice de Desenvolvimento Humano de

renda é de 0,829.

Região de uso predominantemente residencial, com infraestrutura completa.

Vista do Logradouro Vista do Logradouro

Arborização:

Esgoto Pluvial:

Rede de E. Elétrica:

Rede de Telefône:

Pavimentação:

Drenagem: Formato: Situação: Zoneamento:

Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Área:

Segurança:

Lazer

Adendo

Transporte Coletivo:

Comércio:

Rede Bancária:

Escola:

Saúde:

Coleta de Lixo:

Não

Rede de Água:

Rede de Esgoto:

Clique aqui para inserir a foto do logradouro Clique aqui para inserir a foto do logradouro
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Relatório Fotográfico

Fachada condomínio Fachada condomínio 

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Logradouro Logradouro 

Identificação condomínio Identificação logradouro 

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto

Clique aqui para inserir a foto Clique aqui para inserir a foto
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-

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Mapa de Localização do Imóvel

-

Mapa de Localização das Amostras

Clique aqui para inserir o Mapa de Localização

Clique aqui para inserir o Croqui de Localização dos Elementos Comparativos
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UF:

1

UF:

2

UF:

3

UF:

Elemento Comparativo 1

Elemento Comparativo 2

Elemento Comparativo 3

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Apartamento Superior C/ elevador Med

04/09/2024

Apartamento Superior C/ elevador

04/09/2024

Apartamento

Regular

378,00 Plano

0,00 Residencial

0,00

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Topografia:

Uso:

Campinas SP

EVILE - (19) 3325-7400

378,00 Plano

0,00

Apartamento com 4 suítes e 4 vagas. 

4 Regular

R$ 5.830.000,00

Máx

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

15 Apartamento

4

Dados considerados do Imóvel avaliando

20 Apartamento

3 Regular

N/A 4

N/A N/A 04/09/2024

Avaliando. 

Endereço:

Bairro:

Informante:

0

Endereço:

Bairro:

Informante:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Pesquisa de Dados Comparativos

Rua Severo Penteado, 111

Cambuí Campinas SP

04/09/2024

DAVANTI NEGÓCIOS IMOBILIÁRIA - (19) 99786-4118

213,00 Plano

0,00 Residencial

0,00

R$ 3.000.000,00 3

Oferta

R$ 5.850.000,00 4

Oferta R$ 13.928,57

Apartamento com 4  suítes e 4 vagas. 

Andar:

Data Amost.:

Vagas:

Unitário/m²:

R$ 12.676,06

Apartamento com 3 suítes e 3 vagas. 

0,00

Rua Severo Penteado, 77

Data Amost.:

Imóvel Objeto da Avaliação

Rua Severo Penteado, 77

Cambuí Campinas SP

Não se Aplica

N/A

330,97 Plano 0,00

0,00 Residencial 0,00

0,00 Apartamento Superior C/ elevador Med

15 Apartamento

Andar:

Data Amost.:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Regular

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtd. Dorm:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Cambuí 

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:Oferta

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Data Amost.:

Endereço:

Bairro:

Informante: Cassia Adala Soluções Imobiliárias - (19) 3388-2222

R$ 13.880,95

15

5

Apartamento Superior C/ elevador MedClassificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Cidade:

Residencial

Rua Severo Penteado, 77

Cambuí Campinas SP

Clique aqui para inserir a foto da fachada
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4

UF:

5

UF:

Elemento Comparativo 4

Elemento Comparativo 5

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

04/09/2024

Med

Residencial

Cambuí Campinas

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Pesquisa de Dados Comparativos

R$ 4.875.000,00 3

Oferta R$ 11.794,35

Cambuí Campinas

Apartamento Superior C/ elevador Mín

Rede Provectum - Taquaral - (19) 3112-1500

350,00 Plano

SP

Topografia:

R$ 4.000.000,00 3

Oferta R$ 10.285,71

Apartamento com 3 suítes e 3 vagas. 

20 Apartamento

3 Regular

04/09/2024

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Topografia:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

0,00

3 Regular

Apartamento Superior C/ elevador

20 Apartamento

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Rua Severo Penteado, 111

Vagas:

Unitário/m²:

Testada:

Profundidade:

Mult. Frentes:

Zoneamento:

Andar:

Data Amost.:

Apartamento com 3 suítes e 3 vagas. 

0,00

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Endereço:

Bairro:

Informante:

Uso:

Classificação:

Tipologia:

Est. de Conservação:

Vagas:

Unitário/m²:

Endereço:

Bairro:

Informante:

0,00

Rua Severo Penteado, 55

Área Priv./Constr.:

Área do Terreno:

Área Equivalente:

Idade Aparente:

Qtde. Dorm.:

Preço Anunciado:

Oferta/ Transação:

Observações:

Cidade:

Cidade:

Residencial

SP

HOME GODS NEGOCIOS IMOBI. - (19) 2519-0321

372,00 Plano

0,00
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

A Preço Anunciado
Área 

Priv./Constr. F. Oferta Unit/m² F. Local. F. Área
F. 

Padrão
F. Obsol.

F. Mult. 

F.
F. Vagas

Soma 

Fatores
Unit-m² Homo

1 3.000.000,00R$      213,00          0,900 12.676,06R$       1,000 0,946 1,000 1,060 1,000 1,022 1,000 1,029 13.038,15R$    

2 5.830.000,00R$      378,00          0,900 13.880,95R$       1,000 1,034 0,963 1,000 1,000 1,000 1,000 0,997 13.836,75R$    

3 5.850.000,00R$      378,00          0,900 13.928,57R$       1,000 1,034 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,034 14.399,00R$    

4 4.875.000,00R$      372,00          0,900 11.794,35R$       1,000 1,030 1,000 1,060 1,000 1,014 1,000 1,104 13.015,29R$    

5 4.000.000,00R$      350,00          0,900 10.285,71R$       1,000 1,014 1,111 1,060 1,000 1,017 1,000 1,202 12.365,55R$    

12.513,13R$       13.330,95R$    

1.531,256           792,771            

0,122                   0,059                

13.330,95R$    

9.331,66R$      

17.330,23R$    

5

0

Área

330,97

Número de Amostras Coletados:

Número de Amostras Saneados:

Limite Inferior (p/m²):

Média Aritmética (p/m²):

Limite Superior (p/m²):

Média Saneada (p/m²):

T. de Student:

Desvio Padrão:

Coeficiente de Variação:

Resultado(p/m²):

Inferior (p/m²): -4,56%

Superior (p/m²): 4,56%

Amplitude Total

Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2Compass Avaliações

Residual % e Dispersão

Média Saneada

Limite Inferior

Limite Superior

R$13.330,95

Coef. de variação

Homogeneização de Dados

Média

R$ 13.938,69

Desvio 

Coef. de variação

1,533

R$ 9.331,66

R$ 13.330,95

R$ 13.330,95

DADOS

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

0,059

R$ 607,74

Média

Desvio 

Amostras Saneadas

Amostras Descartadas

Tratamento Estátistico

Valor de Mercado x
Unit/m²

Comentários sobre o cálculo

Fator Ajuste
= R$ 4.412.100,00x

R$ 12.723,21

1,00

R$ 17.330,23

5

5

792,77

9,12%

-5,00%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

1 2 3 4 5

 R$ 12.000,00

 R$ 12.500,00

 R$ 13.000,00

 R$ 13.500,00

 R$ 14.000,00

 R$ 14.500,00

 R$ 15.000,00
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Tabela 3 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores

Item Descrição

1

2 Pontos

2

2 Pontos

3

2 Pontos

4

3 Pontos

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores

Item Descrição

1

9 Pontos

2 Itens Obrigatórios

3 Grau de Fundamentação Obtido

Grau II

Tabela 11 -  Graus de precisão no caso de homogeneização através de tratamento por fatores ou da utilização de inferência estatística 

1

2

Pontos obtidos

Itens 2 e 4 no mínimo no grau II e os demais no mínimo no grau I

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Fundamentação

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento

5

Apresentação de informações relativas a todas as características dos dados analisadas 

0,80 a 1,25

Caracterização do imóvel Avaliando

Quantidade mínima de dados de mercado, efetivamente utilizados 

Identificação dos dados de mercado

Intervalo admissível de ajuste para o conjunto de fatores

Precisão

Amplitude do Intervalo de Confiança Obtido

Grau de Precisão Obtido

Grau III

9,12%
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Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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Laudo de Avaliação - Apartamento - Remoto 

Compass Avaliações Laudo de Avaliação - Precisão e Fundamentação conforme NBR 14.653-2

Documentação

Inserir imagem da Documentação (Formato .JPG)
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