EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
122 VARA CIVEL DO FORUM REGIONAL DE SANTO AMARO.

PROCESSO N° 0012669.16.2022.8.26.0002

JUBERTO ROLEMBERG CORREA,
vem, por seu advogado e bastante procurador, nos
autos da ACAO DE COBRANCA, ora em fase de
CUMPRIMENTO DE SENTENGCA, que move contra OROZIMBO
DOS SANTOS OLIVEIRA, com fulcro nos artigos 881,
882 e 883 do Cdédigo de Processo Civil, no
Provimento do CSM n° 1625/2009 e comunicado CG N°
1082/2021, vem, a presenga de Vossa Exceléncia,

expor e requerer o que segue:

1 - HOMOLOGAGAO DA AVALIAGAO DO IMOVEL.
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A homologagao dos valores atribuidos ao imdvel,
confeccionados e apresentados por trés corretores

devidamente credenciados junto ao CRECI:

Avaliacao 1: RS 450.000,00, (quatrocentos e

cinquenta mil reais)

Avaliagao 2: RS 460.000,00 (quatrocentos e

sessenta mil reais)

Avaliacao 3: RS 493.920,00, (quatrocentos e

noventa e trés mil e novecentos e vinte reais))

0 Autor, nesse passo, tendo cumprido a ordem
judicial em comento, pede o0 prosseguimento do

feito com:

I - fixagcao do valor de mercado do imodvel
penhorado em RS 467.973,33 (quatrocentos e
sessenta e sete mil, novecentos e setenta e treées
reais e trinta e trés centavos) e, na

sequéncia, (II)
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II -designagcao e nomeagao do Leiloeiro Piblico
Oficial LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA para
realizacao de ALIENACAO JUDICIAL DO BEM.

2 - INDICAGAO DE LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL.
Indicagcao do sistema de Alienag¢ao Judicial

Eletronica Leilofy Leiloes - Gestor Judicial

(WWW.LEILOFY.COM.BR) presidido pelo 1leiloeiro

publico oficial Sr. LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA,
autorizado e credenciado na JUCESP sob o n°. 1116,
inscrito no CPF/MF sob o n°. 387.932.978-82, com
endere¢o na Rua Guaira 216 - Saude - Sao Paulo
-SP, CEP - 04142-020, com telefone — 11 3136-0640,

para realizar a alienacao do bem avaliado as fls.

A indicagao advém do fato de que as hastas
publicas realizadas por intermédio desta gestora
judicial, em razao dos métodos modernos de
trabalho e meios digitais utilizados para
divulgacao das pracas, possui maiores chances de
satisfazer a pretensao do credor/exequente
agilizando o sistema judiciario que assim se

beneficia com a extingao dos processos.
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Em conformidade com o referido provimento e de
acordo com as regras apostadas no Coédigo de
Processo Civil, requer que V. Exceléncia se digne

determinar que:

1-) em segundo pregao, sejam aceitos lances a
partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagcao (art. 891, paragrafo unico, do CPC).

Caso este nao seja o entendimento de Vossa

Exceléncia, sugere que os lances captados acima de
50% do valor da avaliacao fiquem condicionados a
posterior apreciacao e aprovacao deste juizo;

2-) a publicacao do edital seja efetivada nos

termos do art. 887, §2°, do Coédigo de Processo
Civil;

3-) 0s interessados poderao apresentar
proposta de pagamento parcelado nos moldes e
condigcoes estabelecidas no art. 895 do Coédigo de
Processo Civil;

4-) os imoveis sejam, livres e desembaracgados
de débitos fiscais e tributarios conforme o art.
130, §unico, do Cédigo Tributario Nacional;

5-) o arbitramento de comissao devida ao

gestor, pelo arrematante, no importe de 5% (cinco
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por cento) sobre o valor da arrematagao, nao
incluido no lango.

6-) autorizar o leiloeiro e seus funcionarios,
a obter diretamente material fotografico e
realizarem divulgacao do 1leilao no condominio,

quando for o caso.

Aguarda, por fim, intimacao pessoal do perito
nos termos do art. 465, 2°, inciso III, do Cdédigo
de Processo Civil, no enderego

contato@leilofy.com.br e lucas@leilofy.com.br para

que tome ciéencia dos autos e atue com a destreza

de praxe.

Nestes termos

P. deferimento.

Sao Paulo, 26 de abril de
2.023

Fernando Antonio Bonadie

OAB/SP 76.761
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AVALIACAD

Avaliagio de imovel para venda.

Segue avaliagdo para o imovel de matricula 77.170 do 112 Cartdrio de Registro de
Iméveis de S3o Paulo, sendo um prédio com tijolos localizado na Rua Manuel da Maia,
19- Bairro Pargque América, 5ao Paula/SP- CEP 045822-1 20

Area:
Areado Terreno = 147m?.

Area Construida= 36m°.

Imovel:

Area construida de 36m?, com base na matricula. Porém vale destacarque o imovel
ocupa por completo a area do terreno, sendo um sobrado, assim, a area construida @
maior do que averbada.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementas comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliagao do imovel & de
RS 450.000,00 { Quatrocentos e cinquenta mil reais).

Sao Paulo, 24 de Abnl de 2023,

Atenciosamente,

Andre Forreira Gongalves - Crecin® 22875
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: {12) 99766-7207
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(Anexo) - Fotos do Imovel.
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Conselho Regional de Corretores de imoveis

CRECH - ' REGIAG

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECHSP N® 228757-F

Ressalvado o dircile do CRECI da 2* Regiao de suspender ou cancelar o
registro de ingscrngdes em razao de debilos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS gue
a inserigao acima se encontra na presento data com seu registro "ATIVO™. Esta certidao
refere-se exclusivamenle @ situacéo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regulandade junio a cutros orgdos, nem da inexisiéncia de deébitos ou de
antecedenles junio ac Departamentu de Etice e Disciplina.

Ilormagtes adwionais scbre o eventual exisiéncia de débilos ou de
antecedentes junto ac Departamento de Etica e Discipling poderdo ser oblidas atraves de
Certiddo de Inteiru Teor, mediante requeriments especifico cisponibilizado na pagina do
Conselho, aba cicaddo - cartidées,

Cadige de autenticidacs: FBCISESF2C
Datanora de emissac: 11 de abril de 2023 4< 8h30m50s
Valida ale: 8h30m50s de 11 de maio de 2023

Coerlidao expedida graluilamente.

Aprovada pela Portaria n® 308972005

O contale com o SRECIZP serd redizads exnclusivanienle 200 vigenconiardngs pelo link - Agesse o

Da s andorragtes

Pllps: s crecisp oo ricidadsodem e riilicads

i
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:
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JOAO ANTUNES TAVARES NETO - CORRETOR DE IMOVEILS

CRECI 54.970-F
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Conselho Regional de Corretores de Imoveis

CREC! - 2" RELGIAD

CERTIDAQ DE REGULARIDADE

JOAD ANTUNES TAVARES NETO
CRECHSP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI de 2* Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscrighes em razao de debilos ou processos disciplinares. CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro "ATIVO'. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situagdo da inscrigio no dmbito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a oulros orgdos, nem da inexisténcia de debitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

informacaes adicionais scbre & eventual exisiéncia de débilws ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etici & Discipling poderdo ser oblidas alraves de
Certidzo de Inleiro Teor, mediante requerimento especilico disponibilizade na pagina do

Conselho, aba cidadio - cerlidoes,

Codigo de autenticidade: 2557695C16
Datahora de omissdo: 11 de abril de 2023 as 8h30m25s
Walida als: Bh30m25s de 11 de maio de 2023

Ceridao expedida gratulamente,
Aprovada pela Poriana n 308952005

O conlaln con o CRECISP serd realizado exciusieaments por videaconterano pelo hns - ACessE O
Hite iz galenha ms informagdes.

hitps:tiwww.crecisp.gov. brioadagismibrceriicago
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: Imovel designado casa com n® 19 situada na Rua Manuel da
Maia, lote 19, quadra C no bawro Parque Amdrica, no municipio

Jdo Sdo Paulo, com drea atul de 30m”.

Finalidade do Parccer: Determinagio do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “lator oferta”™ O 90 para as amostras de
imovets em eferta, contorme recomendado pela Norma IBAPE

(2011},
Interessado: A quem se mteressar pelo mercado imobihiano.
Valor de mercado: R5 49392000 (quatrocentos ¢ noventa ¢ trés mil novecentos e

vinle reals).

Corretor de imoveis: Cate Godoy Moreira -CRECHSP 2044581
Contato: v ui THY CLE99944-2053
Data de expedicao: 20 de abnl de 2023

Caio Godoey Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO BONADIE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2023 as 15:10 , sob 0 nimero WSTA23703320770
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Conseihio Regional de Corretores de Imoveis

GCRECE - 2" REGIAL

CERTIDAQ DE REGULARIDADE

CAIQ ANDREATTA DE GODOY MOREIRA '
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado ¢ direito do CRECI da 2 Regiao de suspender ou cancelar o
regisiro de inscrighes em razdo de debitos ou processos disciplinares. CERTIFICAMOS que
a inscricAo acima se encontra na presente dafa com seu registro "ATIVQY. Esta certidao
referese cxclusvaments a situacao da inscrigio no ambilo deste Conselho, nao servindo
comao prova de regularidade junle a outros orgaos, nem da inexisléncia de debitos ou do

antecedenles junto ac Departamento de Elica e Disciplina.

Informacées adicionais sobre a eventual existoncia de debilos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser coblidas atraves de
Certidao de Inteiro Teor, mediants requermento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadac - certidoes,

Codigo de autenticidade: 3AAADOETZE
Datainora de emissan: 11 de abril de 2023 as 3h29m4dYs
Vahida até: £h29m49s de 11 de maio de 2023

Cerliddo expedida gratuilamenle,
Aprovada pela Portaria n® 30882000

O contata corm o CRECESP sora oakzado axclusiaamanle por vidgouenforencia pelo ink - AUEESE 1)
voublenby mars informagoas

sl

hitps:tawaww, crosr goe. bricdadac’emitircertificado
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Perfil - fuahares da Justiga

Tribunal de Justica de Sao Paulo
Poder Judiciario

O, LU AS ANDREATTA DE OL

Dados e Documentes dos Auxiliares da Justica

Ll

ALKILIAR

STATUS

AUXILIAR JUSTICA
ATIVD 4

DADOS BASICOS

I
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MVEIRA - JUCESPE 1116 (WWW LEILOPY COM.ER) | Sair =

LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA - JUCESP 1116 - (WWW.LEILOFY.COM.BR)

CODIGD

42424

CRF

ABT932978a7
DATA NASCIMENTD
20/07/1990

SEXQ

MASCULING

E-MAIL PRINCIPAL

LUCASELEILOFY COM.ER
DOCUMENTOS DIGITALIZADGOS

REGISTRO JUCESRE {fa0091 IARESIUSTICA/HANDLER S /0 UM ENTOHANDLES ASHXY

TIPODOCUMENTO - 25&CODIGOROCUMENTO - 1790011
TELEFOMNES

TELEFOME €9 [ESTE MUPMERD D TELEFONE SERA EXTHIDND WA CONSULTA PUBLICA)
FING COMERCIAL (11) 31 100640

hittes Mo tsp. jus brifusdliaros Justica A bar dustea Pe ]

# 10

PIAR (RALLA N AR 0SS L AR S|

LA DICADY TEL FFONLES)

# FRLTAR AN IAHESIUS TICASALXI aRIUST A FICADY DADDSBASCTHS)
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ENDERECOS PRI

PRI TARE S S 1o s a1 Tas S LA EDICASYENDIRCCOS)

ENDERECO

RESIDENCIAL - AVEMIDA JURERMA, 200
INDIANOPOLIS - SAQ PAULD - SP - 04079000

FORMACOES ACADEMICAS O s ren s oo e G

LN WA UONSULTA FUGBLICA )

GRADUAQAG I oL 56 & ELITAN [AALIIARE SIS L TCAMAL LA I!-.':.i.'.'"~_-'F!'1f-,_'-“k'_"'.-,-'f'l.'fll'-:r-"l."-('.l'JF:S-ﬁ-Cp'-".DEMIC-'lS]

CURS0Q

EMGEMHARLA CIVIL

COMPRUVAN];L [,.-’.-"-"LlTi}{]l.l.-'-".HESJ{JST.‘(’&.-"i-'l.l’-'-.N DLERS/FORMACACACADENMICAI LAMOLER ASHXPFORMACAD= FA590BNIVEL=4)
ESPECIALIZACAC (POS-GRADUACAC! { CONCLUIDD |

CURSO

DIREITD
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
122VARA CIVEL
SDEFRVERRIRO DE M3 Av. Nagdes Unidas, 22.939 - Sdo Paulo-SP - CEP 04795-100

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0012669-16.2022.8.26.0002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO

TRABALHO-Partes e Procurador es-Sucumbéncia -Honor arios
Advocaticios

Exequente: Juberto Rolemberg Correa

Executado Orozimbo dos Santos Oliveira

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luciana Ferrari Nardi Arruda

Vistos.

1. Diante da auséncia de impugnacdo, HOMOL OGO a avaliagdo apresentada as
fls. 536/538, qual segja, R$ 467.973,33 (quatrocentos e sessenta e sete mil, novecentos e setenta e
trés reais e trinta e trés centavos — fls. 95/114). Defiro o pedido de alienagdo em leil&o judicial
eletronico.

1.1. Para a redlizacdo do leildo, nomeio a empresa LEILOFY LEICOES,
representada pelo senhor Lucas Andreatta de Oliveira, inscrito na JUCESP sob o n° 1116 - e-mail
contato@leilofy.com.br e lucas@leilofy.com.br que, conforme consta, é autorizado(a) e
credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo.

1.2. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o vaor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser
informado previamente aos interessados.

1.3.0 leildo serd presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtual que atenda a
regulacdo especifica, no qual serdo captados lances ndo inferiores a 60% do valor da avaliacdo.

14. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leilo eletrbnico fornecendo todas as informagdes solicitadas.

1.5. O procedimento do leil&o deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do
Cadigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribuna de Justica do Estado de S&o
Paulo.

1.6. Compete a empresa gestora nomeada providenciar a publicagdo do edital,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0012669-16.2022.8.26.0002 e codigo hmoFETVE.
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO REGIONAL Il - SANTO AMARO
122VARA CIVEL
SDEFRVERRIRO DE M3 Av. Nagdes Unidas, 22.939 - Sdo Paulo-SP - CEP 04795-100

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

constando o valor atualizado da avaliagdo, bem como as seguintes intimagdes e cientificacOes,
sob penade nulidade:

a) de eventual credor hipotecério/alienante fiduciério;

b) de eventuais condéminas;

¢) de eventuais credores decorrentes de penhoras anteriores, conforme certidéo de
registro do imovel;

€) das partes (exequentes e executados), independentemente da existéncia de
advogados constituidos nos autos.

2. Intime-se a empresa nomeada para designag&o do leil &o.

Int.

S80 Paulo, 12 de junho de 2024.
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