Laudo Avaliacao — LA

BPO

N° Solicitagéo de Status:
servico:
2021WIZHOM166902 | Aprovado

Versao: Prestador

Tipo da Vistoria

Rodrigo Américo Vistoria remota

1. IDENTIFICACAO

Numero IRB:

Solicitante:

Area solicitante:

CPF / CNPJ do cliente:
123.373.478-42

Nome do cliente: Anténio Gonzaga Diniz

Endereco do Imovel: Rua 20, 671, Jardim Itapud, Rio Claro/SP, CEP:13501-638

2. OBIJETO

CONSIDERACOES GERAIS

Modalidade:
Home Equity

Finalidade
Garantia

3. CARACTERIZACAO REGIAO

Usos Predominantes

Residencial unifamiliar

Infra-estrutura Urbana

Agua, Energia Elétrica, Pavimentacao,
Esgoto Sanitario, Telefone, Esgoto
Pluvial, lluminagéo Publica

Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranca, Saude, Rede Bancéria,
Transporte Coletivo, Lazer, Escola,
Comércio, Coleta de Lixo

Imével Pertence a Condominio?

Nao

Nome Sindico:

Telefone da Portaria:

Telefone do Sindico:

Telefone ADM Condominio:

Email Administradora do Condominio:




4. TERRENO

Forma: Topografia: Situagéo: Superficie: Fracao Ideal:
Aclive Em esquina Seco 100 %
Area: Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:

312,62 m2 (matricula)

Terreno murado?

Sim

Caso afirmativo:

Muro de Divisa

Observacbes do engenheiro

O imével trata-se de uma casa térrea com padréo de constru¢do médio, com area construida averbada de 84,70 m2 e area
total construida em IPTU em 201,24 m2. Consideramos para fins de célculo a &rea construida averbada, mais 50 % da area
construida ndo averbada.

5. EDIFICAGCAO

Tipo: Uso: Posicao: N° Pavimentos: | N° Unids/Forro: N° Elevadores:
Casa Residencial Frente 1 Pavimento

Area real privativa: Area real total: Area (outras): Ne de vagas:
Unidade:

Estacionamento:

201,24 (IPTU)

Descricéo da divisdo interna:

Cozinha e banheiros: piso em porcelanato, paredes em azulejo e forro em gesso;

Sala, sala de jantar, quarto 1, 2 e circulagéo: piso em porcelanato, paredes em pintura e teto em laje sobre pintura com

molduras de gesso;

Quarto da suite: piso em porcelanato, paredes em pintura e forro em madeira;

Area gourmet: piso em tijolo ristico, paredes em pintura e cobertura de telha ceramica sobre travejamento de madeira;

O imovel conta com esquadrias blindex/madeira, piscina com 25 m3, churrasqueira e forno de tijolinhos.

Padrdo de Acabamento:

Normal

Bom

Estado de Conservacéo:

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Idade aparente do Imovel:

12 Anos




6. AVALIACAO

Itemizada (R$)
Terreno Edificagcéo Benfeitorias Global (R$)
Area (m2) 312,62 84,70 116,54*0,5=58,27 0
Valor (m2) 999,96 3.995,33 3.995,33 0
Produto R$312.606,13 R$338.404,45 R$232.807,88 R$883.818,46
Valor Total R$ 883.818,46 Valor de Avaliacao: R$ 751.200,00
Extenso:
Setecentos e cinquenta e um mil e duzentos reais.
Nivel de Rigor: Metodologia
Grau de Fundamentacgédo 1 Método evolutivo
Diagnostico de mercado:
Desempenho do mercado: Absorcéo pelo mercado: N°mero de ofertas: Nivel da demanda:
Normal Demorada Médio Média

7. INFORMACOES

O imovel, como um todo, aparenta condi¢des de estabilidade e solidez? Sim
O imével apresenta indicios de recalque de fundacdo? Sim
Caso afirmativo, descrever:

O imével, como um todo, apresenta vicios de constru¢éo aparentes? N&o
Caso afirmativo, relacionar:

O imovel apresenta defeitos aparentes em fung¢éo do uso e desgaste e/ou falta de | N&o
conservagao?

Caso afirmativo, relacionar:

O imével encontra-se em area de risco? Néo
Caso afirmativo, préximo a:

Descrever:

O imével esta construido acima do greide da rua? Sim
O imével aparenta condi¢cBes de habitabilidade? Sim

Em caso negativo, justificar:




A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sdo afetados por fatores| Nenhum
significativamente

Em caso de valorizante e desvalorizantes, explicar:

O imével apresenta indices de contaminag&o no solo? N&o
Descrever:
O imével esta legalmente localizado em Area de Preservacéo? N&o

Em caso afirmativo, informar qual:

8. MANIFESTACAO SOBRE A GARANTIA

Mantidas as condi¢bes de conservacédo e de mercado observadas nesta data e Sim
com base nas informacdes acima, o imével pode ser aceito como garantia?

9. DOCUMENTACAO

Matricula no RGI: Oficio Comarca
42.706 RI Rio Claro - SP

Outros documentos:

Valor considerado sem descontos: R$ 883.818,32.

Valor considerado com desconto deflator de 15%: R$ 751.200,00.

As areas constantes da documentacao apresentada, aparenta conformidade com a | Sim
area do imovel vistoriado?

Em caso negativo, citar a divergéncia aparente:

O imével trata-se de uma casa com area construida averbada de 84,70 m2 e area total construida em IPTU em 201,24 m2.




10. OBSERVACOES

Nome da empresa
WIZ BPO Servicos de Teleatendimento Ltda

CNPJ Data
15/09/2021

Recnrgp b foallos

Rodrigo Américo — Engenheiro Civil
CREA (-SP)

O/V\’

Antdnio Gonzaga Diniz



IMAGENS ANEXADAS

15/09/2021 1509 5.
-22.4403371, 47.5641009

Numeral do imével

GClaims - Assinatura de autenticidade
53daf2f3-bd00-4cfa-a4d7-1082a6a0d48d
15/09/2021 15:09:46
-22.4403614,-47.5641115

Garagem



GCiaims - Assmnatura de autenticidade GClaims - Assinatura de auts idade
b71d52a9-13d9-4ce9-a8d2-eec139636316 0760d099-bc7a-425¢-8322-8f36baf28a6b
15/09/2021 15:09:21 15/09/2021 15:09:40
-22.4404177,-47.5640596 -22.4404136, -47.5640514

Sala de jantar Cozinha

GClaims - Assinatura de autenticidade GClaims - Assinatura de autenticidade
©1679e82-86c5-4f10-80f7-1a18c61402ca Oace8d1b-bb5b-4412-a171-8b1dd8b19f8a
15/09/2021 15:09:-02 15/09/2021 15:09:22

-22.4404073, -47.5640542 -22.4404136, -47.5640586

Circulagdo

Sala



GClaims - Assinatura de autenticidade GClaims - Assinatura de autenticidade
d0a2a%a9-b456-4c36-88a4-ff907b72972b 9e947ect-4047-420f-8662-9e35d50d1399
15/09/2021 15:09:32 15/09/2021 15:09:01

-22.440409, -47 5640502 -22.4404196, -47.5640873

Banheiro Quarto 1

GClaims - Assinatura de autenticidade
08bBeec5-0660-4227-aea8-anefB653caf7
15/09/20211 38

-22.4403904, -47.5641094

Quarto 2 Quarto 2



Area externa 5aebc0e3-a633-48af-842a-fac826ac2fa5.png

GClaims - Assinatura de autenticidade
077bff41-014d-45fd-b2f8-b548ad4a308c
15/09/2021 15:09:43

-22 4403994, -47.5640569

Piscina Suite



GClaims - Assinatura de autenticidade
0Oc5fdad1-63ac-43ab-a894-55fa37fee73b
15/09/2021 15:09:19
-22.4403627,-47.5640871

Suite

Area gourmet

Suite

GClaims - Assinatura de autenticidade
2dd03aa6-aale-43b4-99dd-205ef6cfbb23
15/09/2021 16:09:47

-22.4404052, -47.5640523

T

i
Area gourmet



GClaims - Assinatura de autenticidade
9336ec%a-a30d-4c68-a208-3c010ealed10
15/09/2021 16:09:06

-22.4404056, -47 5640557

CANTINHO Do
CHURRASCO

Area gourmet R Vista dos fundos



ELEMENTOS COMPARATIVOS COM FOTOS - "INSERIR QUANTOS ELEMENTOS FOREM NECESSARIOS DE ACORDO COM A

NORMA "
Amostra n.° 1 |Cadigo |Data  Setembro 2021
Referencia:
Endereco: Avenida 61
Bairro: Jardim Itapua [Cidade: Rio Claro UF: SP

; Fonte/ telefone:

Rafael e Bruno (19) 96406-9656(19) 99890-5510

Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia Plano ‘ Consistencia Seco
Acessibilidade Direta ‘ Esquina Nao
Area Terreno (m?) 250,00 Area comum(m2) Area total(m2)
N © dormitorio ‘ N.° suite ‘ Testada (m) ‘
Prego de venda ‘ R$  320.000,00 ‘R$/ m? construgéo R$ 1.280,00 Status ‘ Avenda

Obs.: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-itapua-bairros-rio-claro-250m2-venda-RS3200(

Amostra n.° 2 |Cadigo |Data  Setembro 2021
Jardim Itapua Cidade:  |Rio Claro UF:  sP
Fonte/ telefone: XAVIER CAMARGO IMOBILIARIA S/S LTDA (19) 3522-7777 ‘0
G Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia Plano ‘Consistencia Seco
0 Acessibilidade ‘ Esquina Nao
Area Terreno (m?) 250,00 Area comum(m?) Area total(m2)
N.° dormitério ‘ N.° suite ‘ Testada (m) ‘
Prego de venda ‘ R$  300.000,00 ‘R$/ m2 construg&o R$ 1.200,00 Status ‘ A venda

Obs.: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-itapua-bairros-rio-claro-250m2-venda-RS3000(

Amostra n.° 3 |Cédigo |Data  Setembro 2021
Referencia:

Endereco:

Bairro: Jardim ltapua ‘Cidade: ‘Rio Claro UF.  SP
Fonte/ telefone: XAVIER CAMARGO IMOBILIARIA S/S LTDA (19) 3522-7777 ‘0

Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia Plano ‘ Consistencia Seco

0 Acessibilidade ‘ Esquina Nao

Area Terreno (m?) 250,00 Area comum(m?) Area total(m?)

N.° dormitério ‘ N.° suite ‘ Testada (m) ‘

Prego de venda ‘ R$  300.000,00 ‘R$/ m2 construg&o R$ 1.200,00 Status ‘ A venda

Obs.: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-itapua-bairros-rio-claro-250m2-venda-RS3000(

Amostra n.° 4 |Codigo Data  Setembro 2021
Jardim ltapus Cidade: Rio Claro UF.  sP
Fonte/ telefone: XAVIER CAMARGO IMOBILIARIA S/S LTDA (19) 3522-7777 o
| Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia Plano ‘Consistencia Seco
0 Acessibilidade ‘ Esquina Nao
Area Terreno (m?) 300,00 Area comum(m2) Area total(m2)
N.° dormitério ‘ N.° suite ‘ Testada (m) ‘
Prego de venda | R$  300.000,00 |R$/ m2 construgsio RS 1.000,00 Status | Avenda
{|Obs.: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-itapua-bairros-rio-claro-300m2-venda-RS3000(
Amostra n.° 5 |Cédigo |Data  Setembro 2021
Referencia:
Centro Cidade: |Rio Claro UF:  sP
Fonte/ telefone: FARIA & NOGUEIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS (19) 3023-6107(19) 9930

Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia ‘ Plano ‘ Consistencia Seco
0 Acessibilidade | Esquina Nzo
Area Terreno (m?) 270,00 Area comum(m?) Area total(m2)

N.° dormitério ‘ N.° suite ‘ Testada (m) ‘

Prego de venda ‘ R$  270.000,00 ‘R$/ m2 construg&o R$ 1.000,00 Status ‘ A venda

Obs.: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-rio-claro-270m2-venda-RS270000-id-2

Amostra n.° 6 |Cédigo |Data  Setembro 2021
Referencia:

Endereco:

Bairro: Cidade: |Rio Claro UF.  sP
Fonte/ telefone: ‘ 0

Tipo: ‘Terreno ‘ Topografia ‘ Plano ‘ Consistencia Seco

0 Acessibilidade | Esquina Nzo

Area Terreno (m?) Area comum(m?) Area total(m?)

N.° dormitério ‘ N.° suite ‘ Testada (m) ‘

Prego de venda ‘R$/ m2 construgéo #DIV/O! Status ‘ A venda

Obs:




PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - HOMOGENEIZAGAO

Amostra V. Unit. F. Oferta Fator Area Fator Testada | Fator esquina |Fator Topografia Fator local Fator Consistencia V.U.Final
1 R$ 1.280,00 0,90 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 1.120,26
2 R$ 1.200,00 0,90 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 1.050,24
3 R$ 1.200,00 0,90 0,97 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 1.050,24
4 R$ 1.000,00 0,90 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 895,38
5 R$ 1.000,00 0,90 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 R$ 883,66
6 #DIV/0! 0,90 - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
7
8
9
10
11
Média = R$ 999,96
limite superior = + 30% R$ 1.299,94
limite inferior = - 30% R$ 699,97
amostra fora da média Nao ha

Area construida real (m?) 201,24

Area construida averbada (m>) 84,70

Area construida ndo averbada (m?) 116,54
50% da area construida ndo averbada (m?) 58,27
AC Averbada + 50% AC ndo averbada 142,97

Valor unitario drea construida (padrdo normal)

R$ 3.995,33

Valor total da benfeitoria

R$ 571.212,19

Area do terreno (m?) 312,62
Valor unitario area terreno R$ 999,96

Valor total do terreno 312.606,13

Valor total do imével 883.818,32
Desconto deflator (15%) 0,85

Valor total do imével

R$ 751.245,57

Valor total adotado

R$  751.200,00

Desvio Padrao
Coef. Variancia

CV%

104,8702536

0,104874907,
10%

Numero de dados

Grau de Liberdade (n-1)

Intervalo de confianga
406900 Nivel de Confianga

Distribuigao t

t*S/Raiz(n-1)

69,218081




