AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliacdo para o imével de matricula 6.142 do Cartério de Registro de Imdveis de
Borborema - SP, sendo um terreno urbano com construcdo localizado de frente para a
Rua 2 - Jardim Alto do Ouro Verde - CEP 14955-000 (atual Rua Adelino Pechutti, n2
270)

Area:

Area total do terreno = 200,00m?2.

Imovel:

Lote com darea total de 200,00m?. Consta-se que a Rua 2 recebeu a denominagdo de Rua
Adelino Pechutti e a construcdo recebu o nimero 470.

Valor:

De acordo com terrenos similares, com base nos elementos comparativos de mercado
e considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliacdo do imdvel é de
R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

S3o Paulo, 15 de Junho de 2023.

Atenciosamente,

~

André Ferreira Gongalves - Creci n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com

Celular: (12) 99766-7207.
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(Anexo) - Fotos do terreno e construgao.



(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.

Casa Comercial a Venda com 2 dormitérios

ardin Al do Outo Verde

Ref: IM90015

& Imprimir A Enviar por e-mail &, Solicitar ligagdo Adicionar aos favoritos

Casa 3 dormitérios pronta para morar em Borborema

Jar

Ref;1M20828

Casa — Venda

& Imprimir B3 Enviar por e-mail A, Solicitar ligagao Adicionar aos favoritos

Casa - Venda no Jardim Ouro Verde

p

fim Ouro Verde, Borborerr

Ref: IM57967

Casa — Venda

& Imprimir &3 Enviar por e-mail  Solicitar ligagao Adicionar aos favoritos

Valor de venda.

R$ 260.00

0000

Envie uma mensagem

lor de

R$ 240.000,00

aalteragio

0000

Envie uma mensagem

Maicon Neves
Creci:

. (16) 996

Valor de venda:

0000

Envie uma mensagem

Maicon Neves
Creci F
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Terreno com construcao.
Endereco: Rua Adelino Pechutti, 470
Municipio: Borborema.

Cidade: Sao Paulo

Estado: S&o Paulo.

Area privativa: 200m?2.

Observacdes gerais:

(Imével: URBANO - Municipio: BORBOREMA - Cadastro Municipalzw
0621.84.0037.01.2.

LOTE de terreno sob n°® 10 da QUADRA “D”, do Loteamento “JARDIM

ALTO DO OURO VERDE”, situado nesta cidade, com frente para a RUA

2, medindo oito (B8) metros e oitenta e um (81) centimetros de
frente para a citada via pablica, apés o que descreve um
semicirculo com um (1) metro e vinte (20) centimetros em diregdo
da Rua David Foster; vinte (20) metros pelo lado direito de quem
da Rua 2 olha para o im6ével de frente, na divisa do lote 9; vinte
(20) metros pelo lado esquerdo, mesmo sentido, na divisa do lote
11; e dez (10)' metros na linha dos fundos, onde confronta com o
lote 7, encerrando a érea de duzentos (200,00) metros quadrados.
PROPRIETARIA: A. A. PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ/MF. 01.984.143/0001-
48, com sede na cidade de S3oc José do Rio Preto-SP, na Rua Luiz
Antonio da Silveira, n°® 752, sala 02, Bairro Boa Vista. Registro
anterior: R.1, de 28/06/2000, e R.2, de 03/10/2000, ambos da
Matricula n® 17.923, do Registro de Iméveis de Itapolis-SP,
referentes aos registros do loteamento e aquisicgdo, respecti-

vamente. Bog @, 30 de novembro de 2017. A Substituta do
Oficial, Q (Leilane Rangel Bottacini Lima) .- Protocolo
17.019, de 11 7, e Microfilme 8.249.

IMAGEM:

mnqo% %HGPV Y

3)ueiR) 00sIoueI] *

|
F?.l)av:d F}jé’%r

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

Terreno localizado em Sao Paulo, no bairro de Loteamento Jardim
Alto do Ouro Verde, no municipio de Borborema, com drea qitil
de 200,00m2.

Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobiliério.

R$ 463.200,00 (quatrocentos e sessenta e trés mil ¢ duzentos
reais.)

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

16 de Junho de 2023

(WARIAVANTIN

Caio Godoy Moreira

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MILTON JOSE FERREIRA DE MELLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2023 as 14:26 , sob o nimero WBB0O23700078277

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000024-04.2023.8.26.0067 e c6digo ibMuLYbl.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 R$/m2
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-3-quartos-

. R 310.000,00 0,9 R 279.000,00 125 R 2.232,00
centro-borborema-sp-125m2-id-2623841020/ 3 ! ! 3 ! $ !
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-borborem
2-1-2067874236.html RS 320.000,00 0,9 RS 288.000,00 120 RS  2.400,00

@
média de venda do m? RS 2.316,00

Area Privativa 200 m?2 x 2.316,00R$/m?2 = R$ 463.200,00
Valor de avaliaciao: R$ 463.200,00

®© visualizado

RS 310.000

Centro, Borborema

125 B3 84 [*

P p Rs 320.000 Borborema, Sao Paulo

|1 120 m? 2quartos <> 2ban & 2vagas

Casa - Borborema |

Telefone

O

Imével a venda para quem procura tranquilidade e qualidade de vida, para fina.. mais

Mensagem

Duas casas totalmente independentes no mesmo lote, com dgua E energia elétrica independentes, cada casa com 2 dormitdrios, cozinha, banheiro social E1...
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