LAUDO DE AVALIAGAO - EDIFICAGOES DIVERSAS | g [EE]ETH 1=

Solicitante: ] cney/cer: I
Endereco: Rua 12 N°: s/n2
Complemento: Casa 02 - Lote 05B - Quadra 08C Condominio: Res. Reder Il CEP: 72910-000
Bairro: Royal Parque Construtora: -
Cidade: Aguas Lindas de Goids UF: GO
VALOR AVALIADO: Atesta a garantia? Uso do Imével Possui Habitabilidade?
RS 375.000,00 SIM RESIDENCIAL SIM

Qual o tipo de imével avaliado:

Cartdrio de registro da matricula:

A edificacdo principal é composta de gquantas matriculas:

CASA ISOLADA
1

12 CRI de Aguas Lindas de Goids/GO

Atengdo para o lancamento das matriculas e seus valores individuais na aba indicada

DETALHAMENTO COMPOSICAQ DO IMOVEL

Area total do(s) terrenos:
Testada total do(s) terreno(s):
Area total edificada:

Padrao de acabamento

Valor do IPTU Anual

DETALHAMENTO AREAS DO IMOVEL

287,00 m?
4,15m
105,00 m
Normal

Zoneamento da area:

Coeficiente de Aproveitamento

Area de construcio nio averbada:

Estado de Conservagao:

N3o apresentado pelo consultor Valor venal do Imével na prefeitura

Descreva abaixo o imdvel vistoriado (compartimentacdo, observagdes sobre eventuais)

Sala de estar, cozinha, rea de servigo, drea gourmet, banheiro social e 2 dormitdrios ( 1 suite).

35,17
BOM

N3o apresentado pelo consultor|

Imodvel encontra-se em condominio?

Estado de conservagio dreas comuns:

Valor mensal taxa de condominio

Nao

Ndo possui

Trata-se de imdvel isolado (fora de condominio).

DESCRICAO CONDOMINIO - QUANDO APLICAVEL

Estrutura de Servicos do Condominio:

Descreva abaixo os itens de lazer, servigos e seguranga oferecidos:

Tempo de exercicio das atividades:

Extintores?

SISTEMA DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO - OBRIGATORIO PARA IMOVEIS EM USO COMERCIAL

Atividade comercial exercida no local:

Hidrantes? S

prinklers?

MCDDM
Tales R. S. Galache

Metodologia:
Nome:

CREA: 5060563873-D
Empresa: Galache Engenharia Ltda.
Data:

Agencia Solicitante

terga-feira, 22 de agosto de 2023

RESPONSAVEL TECNICO E METODOLOGIA

Precisdo: 1

Fundamentacdo: I

PDTEC




Detalhamento de valores por matricula - Sempre Obrigatério

Matricula

Inscricdo Municipal

Descrigdo simplificada

Valor

08.744

CASA ISOLADA

R$374.861,19

Total

R$375.000,00




IAAFA COM A LOCALIZACAD DO IMOVEL

@ leﬁ"-r'-:ﬁ vidros -

Pal L-'“i‘i‘@ 3 Academia G11 FITNESSQ
&
o
B
.
Pl ROYAL PARQUE o ”ANS:.?EE'
2 ! Adega do Cacique 5 ODISSEIA

ube ;gl.aa;n":aao Qiae:.-ceh:;al Daiana 3 .

wcuaria
| Deste

anta Lucia

L-jtr:-amzertzno
Jardim do Eden

MANSOES EDEM

REGISTRO FOTOGRAFICO LOCALIDADE

FOTO DA FREMTE DO IMOVEL

FOTO DA FRENTE DO IMOVEL




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL AVALIANDO

Descricio: WISTA PARCIAL INTERMNA DO IMOVEL AVALLANDO

Descrigio: WISTA PARCIAL INTERKMA DO I WISTA PARCIAL INTERNA DO 1M

Descrigio: WISTA PARCIAL INTERMA DO IMOVEL AVALIANDO

VISTA PARCIAL IMTERNA DO IMOVEL AVALIANDO

e VISTA PARCIAL INTERNA DO | T VISTA PARCIAL INTERNA DO 1M




REGISTRO FOTOGRAFICO AREAS INTERMAS D0 IMOVEL E QUINTAL QUANDD EDIFICACDES DIVERSAS.

Descrigio: WISTA PARCIAL INTERMA DO IMOVEL AVALLANDO Desonicda: VISTA PARCIAL INTERNA DO IMOVEL AVALIANDO

Descrigio: WISTA PARCIAL INTERMNA DO | WISTA PARCIAL INTERNA DO 1M

VISTA PARCIAL IMTERNA DO IMOVEL AVALIANDOD

Descrigio: MEDIDOR DELUZ : MEDIDOR DE 3




QUADRD DE ELEMENTOS DOMPARATIVOS

L] ENDEREGD DO IMOVEL INFORMAGOES PRECO INDICE COMETRUCAD TERREHO DATA
WIA Ho COMPL. FONTE FONE (R3] FISCAL IDADE AFAR, WIDA | Consary RESIDUAL PADRAD AREA (M7 FREMNTE (M) AREA (MW7)
1 |Bairs Quadra 108 Jugsara M. 5. Faule 161} 93445-3663 Z80.000.00 1.00 1 m 1.00 20% 1.150 100,00 6,00 180,00 2EMAEI
2 |Quadra 258 CEL Iméveis 161 92972 - 4540 170.000,00 100 1 0 1.00 20% 1,080 &0, 8,00 125,00 e s
3 |Manebes Odissdia TOTALCONSTRUTORAIMOE 6199528-7143 198.000,00 100 5 ED 300 20% 0,624 125.00 8,00 200,00 2E0AE3
4 |CQuadra 308 JK imaveis DF (ET) 39727301 160.000,00 100 5 0 200 20% 0919 70,00 5,00 125,00 e e
5 |Quadra 308 JK imaveis DF (ET) 39727301 1E0.000,00 100 5 0 2400 20% 0,919 70,00 8,00 125,00 e s
6 |Manehes Odissdia Joa0 Famandes imdvais 161] 93288-0043 170.000,00 100 1 o 1.00 20% 0.ma 75,00 5,00 100,00 2EDAEI
LINK DOS ELEMENTOS COMPARATIVDS

https www._zapimoveis.com.briimovel/venda-casa-3-guartos-com-churrasqueira-mansoes-odisseia-aguas-lindas-de-goias-qo-100m2-id-2651129994/

https ://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-localizada-no-setor-mans-es-odisseias-2984 56 7886 .html

https:/fwww . B2imoveis.com brimovel/'casa-2-quartos-venda-mansoes-odisseia-aguas-lindas-de-goias-go-quadra-25b-816837

https:fwww wimoveis.com.br/propriedades/casa-em-mans-e5-o disseia-aguas—lir1das-de-uoias—ESEBBEBE?S.html

https fwww wimoveis.com.br/propriedades/casa-em-mans-es-odisseia-agquas-lindas-de-qoias-296 8858868 .html

https //www.zapimoveis.com.briimovel/venda-casa-de-condominio-2-guartos-mansoes-pdisseia-aguas-lindas-de-goias-go-75m2-id-2636997 494/
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Ross & Heideck

Condicdes Fisicas Classificacdo |Est. Coef.
MNao sofreu nem requer reparos OTIMO 1 0,000%
MUITO BOM 1.5 0,032%
Requer/recebeu pequenos reparos BOM 2 2.520%
INTERMEDIO 25 8,080%
Requer reparacdes simples REGULAR 3 18,100%
DEFICIENTE 3,5 33,200%
Requer reparacies importantes MaAL 4 52,600%
MUITO MAL 45 75,200%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLIGAO 5 100,003 R8N 1.835,60
g g E E -% I% Valor Depreciado
Benfeitoria > % g % E—' coef Unitario (R§) |Valor Novo (R§) E (RS)
i 2] 3] ¢ ;
Averbado 1| 70| 1,00 20% 69,83 1,55 2.848,85 198.935,28| 99.4% 197.782,27
Nio Averbado 1] 70| 1,00 20% 3517 1,55 2.848,85 100.194,10) 99,4% 99.613,38
Comp 1 1 700 1.0 20% 100,00 1,15 2.110,94 211.084,00] 99,4% 209.870,52
Comp 2 1 700 1.0 20% 60,00 1,05 1.927.38 115.642,80| 99,4% 114.972,54
Comp 3 5| 60| 3.0 20% 125,00 0,62 1.145.41 143.176,80| 826% 118.210,35
Comp 4 5] 70| 20 20% 70,00 0,92 1.686,92 115.084,15| 95,0% 112.179,84
Comp 5 51 70| 20 20% 70,00 0,82 1.686,92 118.084,15| 95,0% 112.179,84
Comp 6 1 700 1.0 20% 75,00 0,92 1.686,92 126.518,73| 99,4% 125.785,44




