{> GalleriaBank Laudo de Avaliagao E:]Galache

Engenharia

Nome: | Luiz Gonzaga Granja Filho | Condominio: | Edificio Hockenheim

Enderego: |Pracga Professor Fleming | No.| 77 | Complemento:[Apto. 1801

Bairro: Municipio: Recife | UF:| PE I CEP:I

Tipo do Imével: | Apartamento

No. da Matricula: 43.688 No. do Cart.| 2°CRI | Recife/ PE

Finalidade: | Residencial Estado de Conservagéo:
Padrao: Padréo Construtivo: | Médio v Idade Aparente:

Valor de Mercado: R$ 3.800000,00

RIK

4

Valor por Extenso: Trés milhdes e oitocentos mil reais

Valor de venda forgada (0,70): R$ 2660000,00

Valor por Extenso: Dois milhdes e seiscentos e sessenta mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regiao:

Energia E!étrica Pavimentagao ] Ii’letré Escola

Rede de Agua Guias e Sargetas Onibus Seguranca

Rede de Esgosto Gés Correio Pracas e Parques

Tluminac3o Pablica Coleta de Lixo Bancos Entretenimento

Telefonia Hospital
a- O imovel possui condigdes de Habitabilidade ? Sim v Se nao, por qué ? ‘ Nenhum m
b- Existe algum fator de depreciagdo na regiéo do imével ? N3o v Se sim, por qué ? ‘ Nenhum m
c- Existe algum vicio de construcéo aparente no imével ? N&o v Se sim, qual ? l Nenhum M

Observacoes Complementares:

Diagnostico de Mercado:
Trata-se de regido predominantemente residencial. No local constatamos
edificios de apartamentos residenciais de médio padrdo construtivo e
idade aparente em torno de 20 anos. Nas vias principais do bairro
constatamos variado comércio e prestadores de servigos. Os principais
acessos a regido sdo: Rua Simao Mendes e Avenida Parnamirim.
Atestamos para os devidos fins que o imével em estudo é uma boa
garantia.

Responsavel Técnico: x.

Nome: Tales R. S. Galache

Crea: 5060563873-D

Empresa: Galache Engenharia Ltda.
Crea: 1009877

Data: 14 de julho de 2022

Foto do Logradouro



Laudo de Avaliacao

Areas e Vagas:

Terreno: - m? No. Vagas: Cobertas 5

Testada: - m Util - Construcao:| 335,030 |m2 Descobertas 0

Lat. Dir.: - m Comum:| 98,550 |m?2

Lat. Esq.: - m Area Total:| 433,580 |m? No. Pav.: 21

Fracéo ideal 0,048233 % Aptos/andar: 1 Total Unid.:I 21
Areas Averbadas ? Sim | ¥ No.: Elev.: 2

Infra-estrutura da Edificacao:

Sal3o de Festas Play Ground Quadra Poliesportiva [] Espaco Gourmet
Sala de Jogos Piscina TV a cabo Vigilancia
[] sala de Ginastica Churrasqueira [ sauna [] Lavanderia Coletiva

Caracteristicas da Unidade Avalianda:

Divisao Interna Quant. Piso Parede Forro Obs.:
Sala 1 Pedras naturais Pintura Gesso
Cozinha 1 Revestimento Ceramico Azulejo Gesso
Area de servigo 1 Revestimento Ceramico Azulejo Gesso
Dormitério de servigo 1 Pedras naturais Pintura Gesso
Banheiro de servico 1 Pedras naturais Azulejo Gesso
Banheiro social 1 Pedras naturais Azulejo Gesso
Suite 4 Revestimento Ceramico Pintura Gesso
Banheiro suite 4 Pedras naturais Azulejo Gesso

Obs.: Mercado e Regiao:|Regido com boa quantidade de iméveis em oferta e média velocidade de venda.

Obs.: Finais:|N&o h4 observacdes a serem feitas.
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Laudo de Avaliacéao

Amostras:
1. EnderecoyPraca Professor Fleming, 77, 5° Andar Situacao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (81) 99494-0253 Contato Sr. Pablo
Idade: 15 Anos |Padrao: 12,160 Area Util (m?)| 335,03|Vagas: | 5|valor (R$): [2.500.000,00
2. EnderecoiPraca Professor Fleming, 77, 7¢ Andar Situacao Oferta
Fonte: Corretora Telefone: (81) 99933-2390 Contato Sra. Zaira
Idade: 15 Anos |Padrao: 12,160 Area Util (m?)| 335,03|Vagas: | 5|valor (R$): [2.800.000,00
3. EnderecoiPraca Professor Fleming, 77, 112 Andar Situacao Oferta
Fonte: Corretora Telefone: (81) 99688-1302 Contato Sra. Renata
Idade: 15 Anos |Padrao: 12,160 Area Util (m?)| 335,03|Vagas: | 5|valor (R$): [3.300.000,00
4. EnderecojRua Muniz Tavares, 115, 92 Andar Situacao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (81) 98431-5098 Contato Sr. Dimas
Idade: 15 Anos |Padrao: 12,160 Area Util (m?| 310,00|Vagas: | 4|valor (R$):  [3.500.000,00
5. EnderecoiPraca Professor Fleming, 115, 82 Andar Situacao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (81) 99819-1560 Contato Sr. Diego
Idade: 15 Anos |Padrao: 12,160 Area Util (m?| 310,00|Vagas: | 4|valor (R$):  [4.000.000,00
6. EnderecojRua Muniz Tavares, 137, 10 Andar Situacao Oferta
Fonte: Corretora Telefone: (81) 99688-1302 Contato Sra. Isabelle
Idade: 10,05 Anos |Padrao: 12,160 Area Util (m?)| 291,00|Vagas: | 4|valor (R$): [4.516.435,00
Homogeneizagao para Apartamento e Casa em Condominio:
Valor Area Util f-Fonte VU f-Local; f-Vaga i f-ldade f-Padrao f-Andar { Somatéria iHomogein.
Amostra
R$ m2 # # # # # # # dos Fatores
1 R$ 2.500.000,00 335,03 0,95 7.125,48 1,000 1,000 1,000 1,031 1,125 1,16 8.233,89
2 R$ 2.800.000,00 335,03 0,95 7.980,54 1,000 1,000 1,000 1,031 1,104 1,13 9.052,56
3 R$ 3.300.000,00 335,03 0,95 9.405,64 1,000 1,000 1,000 1,031 1,064 1,09 10.291,57
4 R$ 3.500.000,00 310,00 0,95 10.781,13 1,000 1,070 1,000 1,031 1,083 1,11 12.008,98
5 R$ 4.000.000,00 310,00 0,95 12.321,29 1,000 1,070 1,000 1,031 1,093 1,12 13.849,30
6 R$ 4.516.435,00 291,00 0,95 14.820,43 1,000 1,070 0,882 1,031 1,073 0,99 14.615,34
SIM NAO SIM SIM SIM Médiai 11.341,94
Saneamento Min.i 8.506,45
Max.;: 14.177,42
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno: 0,00 Valor do m2: 0 Valor do Terreno:| R$ -
Area Construgao: 335,03 Valor do m2: 11.341,94 Valor da Construgdo: R$ 3.799.889,70

Valor Total:

Valor Final de Avaliacao:

R$ 3.799.889,70

R$ 3.800.000,00

ANALISE AMBIENTAL:

Durante a vistoria ao imével avaliando, juntamente com consultas as vizinhangas, visualmente a area
apresenta alguma suspeita de contaminacdo ambiental ? Caso positivo justificar no item "Observacoes

complementares".
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LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

[CCCTTTTTY

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA DE ESTAR
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VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA DE ESTAR VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA DE JANTAR

VISTA PARCIAL INTERNA DA SALA DE ESTAR VISTA PARCIAL INERNA DA COZINHA




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA PARCIAL INTERNA DO LAVABO

VISTA PARCIAL INTERNA DO DORMITORIO DE SERVICO VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO DE SERVICO

VISTA PARIAL INTERNA DO DORMITORIO (SUITE) VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO (SUITE)




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA PARCIAL INTERNA DO DORMITORIO (SUITE) VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO (SUITE)

VISTA PARCIAL INTERNA DO DORMITORIO (SUITE) VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO (SUITE)

{r—
VISTA PARCIAL INTERNA DO DORMITORIO (SUiTE)

VISTA PARCIAL INTERNA DO BANHEIRO (SUITE)




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

PLAYGROUND SALAO DE FESTAS

SALAO DE FESTAS SALAO DE JOGOS

VAGA DE GARAGEM VAGA DE GARAGEM
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