E- Galache

Engenharia

“ GalleriaBank Laudo de Avaliagéo

| | Condominio: | S3o Paulo
Enderego: |Rua Paulo Viana de Souza | Complemento: |Apto. n°04 - Ed. Aragatuba
Bairro: Municipio: Campinas | CEP| 13060-726
Tipo do Imével: | Apartamento v No. da Matn’cula: No. do Cart. [ 3°CRI | de Campinas/SP
Finalidade: . Residencial L 4 : Estado de Conservagéo: Boa v
Padrao: |4 14dio = Padr&o Construtivo: | \adio v Idade Aparente:

R$ 200.000,00

Valor de Mercado:

Valor por Extenso: Duzentos mil reais

R$ 140.000,00

Valor de venda forgada (0,70):

Valor por Extenso: Cento e quarenta mil reais

Melhoramentos Publicos e Infra-estrutura da Regido:
Energia Elétrica _[+] pavimentag&o [] Metrd [] Escola
Rede de Agua [7] Guias € Sargetas] Onibus [ 7] Seguranca
|~ Gas Correio [1~] Pracas € Parques
[ [] Entretenimento

Coleta de Lixo Bancos 4

| [7] Iluminagdo Pdblica’
Telefonia Hospital
a- O imdvel possui condigdes de Habitabilidade ? Sim v | Se nao, por qué ? [ Nenhum v“
b- Existe algum fator de depreciagdo na regido do imével ? Nio v' Se sim, por qué ? [ Nenhum - |
¢~ Existe algum vicio de construgéo aparente no imével ? Néo v Se sim, qual ? [ Nenhum v

Observagoes Complementares:

Diagnostico de Mercado:
Trata-se de regido predominantemente residencial. No local constatamos
edificios de apartamentos residenciais de médio padréo construtivo e idade
aparente em torno de 20 anos. Nas vias principais do bairro constatamos Foto da Fachada do Imével
variado comércio e prestadores de servigos. Os principais acessos a regiao
séo: R. Jodo Moreno e R. da Padroeira. Atestamos para os devidos fins que

o imoével em estudo é uma boa garantia.

Responsavel Técnico:

Nome: Tales R. S. Galache

Crea: 5060563873-D

Empresa: Galache Engenharia Ltda. '\
Crea: 1009877

Data: 30 de maio de 2022
Foto do Logradouro




Areas e Vagas:

Terreno: - m?
Testada: - m
Lat. Dir.: - m
Lat. Esq.: - m
Fragéo ideal 0,3968 %

Infra-estrutura da Edificagdo:

[ ] saléo de Festas

[ ] Sala de Jogos

[ ] sala de Ginastica

Caracteristicas da Unidade Avalianda:

Laudo de Avaliacéao

Util - Construgao: [ 51,709 |m?
Comum:| 5,429 |m?
Area Total:| 57,137 |m?

Areas Averbadas ?| sim L 4

Quadra Poliesportiva

[ ] Play Ground

[] piscina

[ ] Churrasqueira

TV a cabg
[ ] sauna

No. Vagas: Cobertas 0
Descobertas 1
No. Pav.: 4
Aptos/andar: 2 Total Unid.:l 8
No.: Elev.: 0

[ ] Espago Gourmet
[] Vigilancia|

[ ] Lavanderia Coletiva

Divisao Interna Quant. Piso Parede Forro
Cozinha/ area de servigco 1 Ceramico Azulejos Gesso
Sala 1 Ceramico Massas Gesso |
Banheiro social 1 Ceramico Azulejos Gesso | e
Dormitérios 2 Ceramico Massas Gesso | -

Obs.: Mercado e Regiao:

Obs.: Finais:

Regido com boa quantidade de imoveis em oferta e média velocidade de venda.

Nao ha observagdes a serem feitas.
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Laudo de Avaliacéao

Amostras:
1. Endereco: |Rua Paulo Vianna de Souza, 270, 2° Andar Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (19) 99938-3735 Contato 0
Idade: 20 Anos |Padrao: 11,746 Area Util (m?)|  51,71|Vagas: | 1|valor (R$): [225.000,00
2. Endereco: |Rua Paulo Vianna de Souza, 700, 3° Andar Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (19) 98145-0189 Contato 0
Idade: 25 Anos |Padrdo:  [1.746 Area Util (m?)[  52,00]Vagas: | 1[Vvalor (R$):  [170.000,00
3. Enderego: |Rua Paulo Vianna de Souza, 700, 1° Andar Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (19) 97409-6332 Contato 0
Idade: 25 Anos |Padrao: 11,746 Area Util (m?)|  52,00|Vagas: | 1|valor (R$): [160.000,00
4. Endereco: |Rua Paulo Vianna de Souza, 700, 2° Andar Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (19) 98883-3000 Contato 0
Idade: 25 Anos |Padrao: |1,746 Area Util (m?)[  52,00[Vagas: | 1|valor (R$): [194.000,00
5. Endereco: |Rua Paulo Vianna de Souza, 1070, Térreo Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (19) 99817-5033 Contato 0
Idade: 25 Anos |Padrao: |1,746 Area Util (m?)[  52,00[Vagas: | 1|valor (R$): [150.000,00
6. Enderego: |Rua Paulo Vianna de Souza, 1070, 1° Andar Situagao Oferta
Fonte: Corretor Telefone: (19) 97409-6332 Contato 0
Idade: 25 Anos |Padrao: 11,746 Area Util (m?)|  52,00[Vagas: | 1|valor (R$): [150.000,00
Homogeneizagcao para Apartamento e Casa em Condominio:
Amostra Valor Area Util f-Fonte VU f- Local: f-Vaga f-ldade f-Padréo f-Andar Somatéria iHomogein. __ |
R$ m? # # # # # # # dos Fatores R$/m?
1 R$ 225.000,00 51,71 0,95 4.155,07 1,000 1,000 1,000 1,114 0,980 1,09 4.546,37
2 R$ 170.000,00 52,00 0,95 3.121,79 1,000 1,000 1,135 1,114 0,971 1,22 3.807,06
3 R$ 160.000,00 52,00 0,95 2.938,15 1,000 1,000 1,135 1,114 0,990 1,24 3.640,15
4 R$ 194.000,00 52,00 0,95 3.562,51 1,000 1,000 1,135 1,114 0,980 1,23 4.378,77
5 R$ 150.000,00 52,00 0,95 2.754,52 1,000 1,000 1,135 1,114 1,000 1,25 3.440,19
6 R$ 150.000,00 52,00 0,95 2.754,52 1,000 1,000 1,135 1,114 0,990 1,24 3.412,64
SIM SIM SIM SIM SIM Médiai 3.870,86
Saneamento Min.: 2.903,15
Max.: 4.838,58
Calculo do Valor do Imével:
Area Terreno: 0,00 Valor do m2 0 Valor do Terreno:| R$ -
Area Construgao: 51,71 Valor do m* 3.870,86 Valor da Construgéo: R$ 200.156,54

Valor Final de Avaliagao:

Valor Total:

R$ 200.156,54

R$ 200.000,00

ANALISE AMBIENTAL:

Durante a vistoria ao imoével avaliando, juntamente com consultas as vizinhangas, visualmente a area
apresenta alguma suspeita de contaminagao ambiental ? Caso positivo justificar no item "Observagées

complementares”.

[] sim
Nado




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL EM ESTUDO

VISTA DO LOGRADOURO

IDENTIFICACAO DO APARTAMENTO

| COZINHA / AREA DE SERVICO

| BANHEIRO SOCIAL




LAUDO DE AVALIACAO

ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS

DORMITORIO

| DORMITORIO |

VAGA

| QUADRA |




QUADRO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

ENDEREGO DO IMOVEL INFORMAGOES PRECO iNDICE PADRAO IDADE APAR. AREA
N ] VAGAS DATA
VIA No | ANDAR FONTE FONE (R$) FiscAL | AcaBam. (ANOS) OTIL (M?)
1 |Rua Paulo Vianna de Souza 270 | 2° Andar Corretor (19) 99938-3735 225.000,00 1,00 1,746 20 51,71 1 30/05/22
2 |Rua Paulo Vianna de Souza 700 | 3°Andar Corretor (19) 98145-0189 170.000,00 1,00 1,746 25 52,00 1 30/05/22
3 |Rua Paulo Vianna de Souza 700 | 1° Andar Corretor (19) 98928-1130 160.000,00 1,00 1,746 25 52,00 1 30/05/22
4 |Rua Paulo Vianna de Souza 700 | 20 Andar Corretor (19) 98883-3000 194.000,00 1,00 1,746 25 52,00 1 30/05/22
5 |Rua Paulo Vianna de Souza 1070 |  Térreo Corretor (19) 99817-5033 150.000,00 1,00 1,746 25 52,00 1 30/05/22
6 |Rua Paulo Vianna de Souza 1070 | 1°Andar Corretor (19) 97409-6332 150.000,00 1,00 1,746 25 52,00 1 30/05/22




PARAMETROS DO IMOVEL AVALIANDO

r

2,50

Setor padréao 1,95 indice vagas 0,07
Quadra idade 20 0,603 | indice fiscal
indice fiscal 1,00 AU 51,71 considerado| 1
vagas 1 fixol 0
andar 0 0,990 |
HOMOGENEIZAGAO DA AMOSTRA Homogeneizagao do fator indice fiscal Homogeneizagao do fator vagas Homogeneizagao do fator idade
N Valor F Fonte Area vu INDICE coef.
Oferta andar util FISCAL Fl (VuxFl)-Vu Vu homog. vagas Fv (VuxFl)-Vu Vu Homog. idade idade Fi (Vu x Fl)-Vu Vu homog.
1 225.000,00 0,95 2 51,71 4.155,07 1,00 1,00 0,00 4.155,07 1 1,0000 0,00 4.155,07 20 0,603 1,0000 0,00 4.155,07
2 170.000,00 0,95 52,00 3.121,79 1,00 1,00 0,00 3.121,79 1 1,0000 0,00 3.121,79 25 0,531 1,1350 421,29 3.543,08
3 160.000,00 0,95 1 52,00 2.938,15 1,00 1,00 0,00 2.938,15 1 1,0000 0,00 2.938,15 25 0,531 1,1350 396,51 3.334,66
4 194.000,00 0,95 2 52,00 3.562,51 1,00 1,00 0,00 3.562,51 1 1,0000 0,00 3.562,51 25 0,531 1,1350 480,76 4.043,27
5 150.000,00 0,95 0 52,00 2.754,52 1,00 1,00 0,00 2.754,52 1 1,0000 0,00 2.754,52 25 0,531 1,1350 371,72 3.126,24
6 150.000,00 0,95 1 52,00 2.754,52 1,00 1,00 0,00 2.754,52 1 1,0000 0,00 2.754,52 25 0,531 1,1350 371,72 3.126,24
Média 3.214,43 Média 3.214,43 Média 3.214,43 Média 3.554,76
L. Inf. 2.250,10 L. Inf. 2.250,10 L. Inf. 2.250,10 L. Inf. 2.488,33
L. Sup. 4.178,76 L. Sup. 4.178,76 L. Sup. 4.178,76 L. Sup. 4.621,19
Desvio 550,26 Desvio 550,26 Desvio 550,26 Desvio 450,52
cv 0,171 cv 0,171 cv 0,171 cv 0,127
SIm SIm SIM
Homogeneizagao do fator padrio Homogeneizagio do fator andar SANEAMENTO DA AMOSTRA AVALIAGAO DO IMOVEL
coef. D?);'::'II';;E:S Vu total Apartamento
padrao Cp (VuxFl)-Vu Vu homog. andar andar Ca (VuxFl)-Vu Vu homog. 1 2 3 AU 51,71
1,75 1,1140 473,57 4.628,64 2 1,010 0,9802 -82,28 4.072,79 1,09 4.546,37 4.546,37 4.546,37 4.546,37 Vu 3.870,86
1,75 1,1140 355,81 3.477,59 1,020 0,9706 -91,82 3.029,97 1,22 3.807,06 3.807,06 3.807,06 3.807,06 Valor total 200.156,54
1,75 1,1140 334,88 3.273,03 1 1,000 0,9900 -29,38 2.908,77 1,24 3.640,15 3.640,15 3.640,15 3.640,15
1,75 1,1140 406,04 3.968,55 2 1,010 0,9802 -70,54 3.491,97 1,23 4.378,77 4.378,77 4.378,77 4.378,77
1,75 1,1140 313,95 3.068,47 0 0,990 1,0000 0,00 2.754,52 1,25 3.440,19 3.440,19 3.440,19 3.440,19
1,75 1,1140 313,95 3.068,47 1 1,000 0,9900 -27,55 2.726,97 1,24 3.412,64 3.412,64 3.412,64 3.412,64
Média 3.580,79 Média 3.164,17 3.870,86 3.870,86 3.870,86 3.870,86
L. Inf. 2.506,55 L. Inf. 2.214,92 2.709,60 2.709,60 2.709,60 2.709,60
L. Sup. 4.655,03 L. Sup. 4.113,42 5.032,12 5.032,12 5.032,12 5.032,12
Desvio 612,97 Desvio 524,45
Ccv 0,171 (&% 0,166
sim SIm




