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CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livro 2 - “REGISTRO GERAL” MATRICULA DATA FICHA
: [_ 56.194 ] | 19/10/2012| [ 01.]
’ | )

IMOVEL: Um_terreno, sem benfeitorias, situado nesta cidade,
no Bairro Ouro Verde, loteamento "Portal do Cerrado II",
designado por 1lote A-1, resultado do remembramento e
desmembramento dos lotes 21 e 22 da Quadra "H", de forma.
reqular, com &rea de 132,84m?, com frente para a Rua "W" onde
mede 7,38 metros; pelo lado direito confronta com o lote 23,
medindo 18,00 metros; pelo lado esquerdo confronta com o lote
A-2, medindo 18,00 metros; e pelo fundo confronta com o lote
A-4, medindo 7,38 metros. Cadastrado na Prefeitura Municipal
de Araguari sob n°® 54.483. ) _
PROPRIETARIO: Wesley de Melo, brasileiro, desenhista, CI'Q
M-8.167.767 SSP-MG, CPF: 008.651.236-67, casado com
Weozelange Fernandes de Melo sob o regime da comunhdo parcial
de bens, domiciliados nesta' cidade, na Alameda Estdcio de
Oliveira, n° 40, Bairro Sibipiruna, CEP: 38.45-099.

REGISTRO ANTERIOR: .Matricula n® 55.569.
0 OFICIAL, i;m Sorsnordo B - oore

O | |
AV-1-56.194.
Protocolo n® 170.571, de 19 de Outubro de 2012. -
Procede-se a esta averbac¢do, a requerimento do proprietario
Wesley de Melo, instruido com Alvarad de "habite-se e baixa de
construgdo", emitido sob n° 80.868, aos 05/10/2012, pela
Secretaria de Obras da Prefeitura Municipal de Araguari, bem
como a CND - Certiddo Negativa de Débito para com o INSS,
datada de 17/10/2012, expedida sob n° 000752012-11030757,
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da
Fazenda, para constar que fol edificado no terreno integrante
da presente Matricula, UM PREDIO RESIDENCIAL, com Aarea de

56,85m?, que tomou o n° 26 da Rua "W", orcado em R$22.900,00.
Araguari-MG, aos 22/10/2012. = = = = = = = = = = = = — = - =

Emol:R$187,36; R.Ciyil:R$1l,24; TFJ:R$75,25, Total:R$273,85.
Dou fé. O OFICIAL, louixn gwmo Do 1o Bocng |
@)

R-2-56.194. |

Protocolo n® 172765, de 16 de janeiro de 2013. |
TRANSMITENTES: Weslev de Melo, ja qualificado, e sua mulher,
Weozelange Fernandes Melo, brasileira, monitora, portadora da |¢
Carteira de Identidade RG n° MG-11.293.038/SSP/MG, . CPF:

\. , _/

A

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RSUA-KCK3L-EQ3AM-CNU9N
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041.733.906-29, residentes e domiciliados nesta cidade, ]
Araguari-MG. - ADQUIRENTE: ANA CLAUDIA DA SILVA, brasileira,
fisioterapeuta, separada judicialmente, portadora da  Carteira
de Identidade RG n°® M-4.716.484/SSP/MG, CPF: 951.610.236-00,
residente e domiciliada na Rua Luiz Schinoor, n. 316, Centro,
Araguari-MG. - OBJETO: O imével .integrante da presente
matricula, - AV-1. - VALOR: R$115.000,00, satisfeito .da
sequinte forma: Recursos proéprios: R$11.500,00; Valor do
financiamento para compra e venda, abaixo - registrado:
R$103.500,00. - COMPRA E VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL QUITADO,
MOTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, CARTA DE CREDITO
COM RECURSOS DO SBPE 'NO AMBITO DO SISTEMA FINANCEIRO DA].

~ HABITACAO - SFH - Por instrumento particular com carater de
"Escritura Publica, firmado pelas partes nesta cidade, aos
28/12/2012, sob o n° 1.4444.0188769-6. - O ITBI, no valor de
R$747,50, foi recolhido na ARACOOP local, aos 11/01/2013,
conforme DAM 2081168. - Araguari, aos 17/01/2013.------------
Dou fé. - O OFICIAL, Mg) Ermcrndo B Scons,

R-3-56.194. ,

Protocolo n® 172765, de 16 de janeiro de 2013.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento registrado
acima, a proprietéria Ana Cléudia da Silva, na qualidade de
DEVEDORA FIDUCIANTE, deu o imével constante da presente
matricula, e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidos, em
ALIENACAO FIDUCIARIA, & Credora, CAIXA FECONOMICA FEDERAL -
CEF, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento daj
divida decorrente do . financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais,
divida essa, no valor de R$103.500,00, resgatavel pelo
sistema de amortizacdo = SAC, no prazo de 420 meses, com taxa
anual de juros - Nominal - 8,5101% e efetiva de 8,8500%, com
encargo inicial no total de R$1.040,18, vencivel o primeiro
deles em 28/01/2013, e mediante as demais clausulas e
condicdes constantes do contrato. - Valor da Garantia
Fiduciaria: R$115.000,00. - Araguari, aos 17/01/2013.--------
Emol:R$1.009,09;R.Civil:RS$6 ,54;TFJ:R$448,59;Total:R$1.518,22
Dou fé. - O OFICIAL, ‘Q,u,\C/\) oo 1B oo

(_AV-4-56.194. | , )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RSUA-KCK3L-EQ3AM-CNU9N
/’:_
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r . - i - : A
Protocolo n® 172766, de 16 de janeiro de' 2013.°

CRDULA DE_CREDITO IMOBILIARIO - CCI -'Nos termos da Lei
10.931/04, procede-se a presente averbagido para constar gue a
CREDORA CAIXA 'ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, na
qualidade de unica titular do crédito imobilidrio, emitiu a
cédula de crédito imobiliario sob a forma escritural, com
emissdo realizada -em 28/12/2012, 'sob n° 1.4444.0188769-5;
série 1212, tendo como instituigdo custodiante a mesna

credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. - Obrigam-se as partes por
todas as demais cldusulas e condi¢des constantes da referida
CCL.-——— == e e e

Emol:R$11,25;R.Civil RS0, 67; FJ;R$3,75;Total:RSlE,67.
¢| Deu fé. -0 OFICIAL, Lluun  OATLOUAKO EgFS:oJa

|

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RSUA-KCK3L-EQ3AM-CNU9N
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este documento OﬁCIal 0 !\/0
Li___v__r_o 2- “REGI§_TRO GERA_I:_” MATRiCULAUJ DATA FICH
‘ 56.194 I | 01/08/2024 | E)S 7
-
Av_5-56.104- Em  01/08/2024.  (Protocolo n°  280.137 de

08/07/2024, reentrada de 25/07/2024). TITULO: Cancelamento. A
requerimento, e em virtude de autorizacdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
através de instrumento particular firmado em Belo Horizonte/MG,
datado de 25/06/2024, procede-se ao cancelamento da alienagdo
fiduciaria constante de R-3-56.194, acima. Quant.: 1. Céd. Ato:
4140-0. Emolumentos: R595,30, Recompe: R$5,72, TFJ: R$31,44,
Valor Final: R$132,46. ISS: R$2,86. Selo Eletrdnico: HZS10114.
cédigo de | Seguranga:  0376-1754-4186-7547.  Dou £é. f/A
OFTCIAL Lt

AV-6-56.194- Em 01/08/2024. (Protocolo n° 280.137 ds
08/07/2024, reentrada de 25/07/2024). PiTULO: Cancelamento. A
requerimento, e em virtude de autorizagdo dada pels
ecredora/custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n¢
00.360.305/0001-04, através de instrumento particular, firmadg
em Belo Horizonte/MG, datado de 25/06/2024, procede-se adg
cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, constants
do AV-4-56.194, acima. Quant.: 1. cod. Ato: 4141-8,
Emolumentos: RS$23,75, Recompe: RS$1,42, TFJ: R$7,90, Valox
Pinal: R$33,07. ISS: R$0,71. Selo Eletrénico: HZS10114. Cddigg
de S%aiﬁinga: 0376-1754-4186-7547. Dou te. f/ A
OFICIAL

R-7-56.194— Em 01/08/2024. (Protocolo n° 279.808 de 27/06/2024,
reentrada de 25/07/2024). TITULO: Compra e Venda. TRANSMITENTE
ANA CLAUDIA DA SILVA, brasileira, fisioterapeuta, separads
judicialmente em 16/05/2008, declarou ndo conviver em unia(
estavel, CI n° M-4.716.484-SSP/MG, CPF n°® 951.610.236~-00,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Padre Lafaiete, n
530, Rairro Centro. ADQUIRENTE: GILVANE FERREIRA, brasileiro
administrador de empresas, separado judicialmente el
16/05/2008, declarou ndc conviver em unido estavel, CNH nf
00900281100-DETRAN/MG, CI  n° 5.832.061-SSP/MG, CPF  nf
828.456.116~68, residente e domiciliado nesta cidade, na Ru
Tertuliano Goulart, n® 414, Centro. FORMA DO TITULO: Contrat

ek

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RSUA-KCK3L-EQ3AM-CNU9N
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- _ N
por Instrumento Particular de COMPRA E VENDA de Imdvel, com

Forga de Escritura Publica, Pagamento Parcelado de Parte do
Preco, com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia e
Outras Avencas, nos termos do art. 38 da Lei n° 9.514/97,
Zirmado no ambito do SFE - Sistema Financeiro de Habitacdo, n®
0202425710, datado de 30/04/2024, firmado em Araguari/MG;
“ermo de Rerratificacdo ao Contrato de Compra e Venda de
—mével, Pagamento Parcelado de Parte do Prego, Pacto Adjeto de
Alienagdo Fiducidria em Garantia e Qutras Avengas, n°
0202425710, datado de 13/06/2024, firmado em Araguari/MG; e
Termo de Aditamento e Rerratificacgdo ao Contrato de Compra e
Vennda de Imdvel, Pagamento Parcelade de Parte do Prego, Pacto
Adjeto de Alienagdo Fiduciadria em Garantia e Outras Avencgas n°
0202425710, datado de 08/07/2024, firmado em Araguari/MG.
IMOVEL: o objeto desta matricula. VALOR DA COMPRA E VENDA:
R5420.000,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$120.000,00. VALOR
DOS RECURSOS DO FINANCIAMENTO: R$300.000,00. AVALIACAO FISCAL:
R$420.000,00. ITBI no valor de R$3.900,00 recolhido junto ao
Inter S.A, em data de 14/05/2024, Foi apresentada Certidio
Negativa de Débito fornecida pela Secretaria Municipal de
Fazenda Local, em data de 16/05/2024. Cédigo Cadastral do
Imével - CCI: 54.483. Quant.: 1. Céd. Ato: 4545-0.
Emolumentos: R$2.787,45, Recompe: RS$5167,23, TFJ: R$1.637,18,
Valor Final: R$4.591,86. ISS: RS$83,62. Selo Eletrdnico:
EZS10121. Cddigo de Seguranca: 0621-0873-6612-9497. Dou féqJA
OFICIAL &nﬁ}‘ il

R-8-56.194- Em 01/08/2024. (Protocolo n® 279.808 de
27/06/2024, reentrada de 25/07/2024). TITULO: Alienagdo
F-duciadria. Pelo contrato referido no R-7-56.194, o devedor
fiduciante GILVANE FERREIRA, j& qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria em favor do credor BANCO INTER S/A,
inscrito no CNPJ sob o n® 00.416.968/0001-01, com sede em Belo
Ecrizonte/MG, na Avenida Barbacena, n° 1,219, Bairro Santo
Lcostinho, neste ato representado, na forma de seu Estatuto
Social e procuracgdo anexa, por suas procuradoras Maiara Silva
ce Pinas Vasconcelos Marques, CI n° MG-14.472.276-PC/MG, CPF
r¢ 015.879.586-51, e Maria Angela de Magalhdes Coelhc, CI n°
MG-11.039.684-PC/MG, CPF n°® 056.392.756-93, transferindo a
posse indireta do imdvel desta matricula ao credor fiduciario,

N contnuamaficha t4”

Continua na pagina 07
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-
- 3
apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:

R$320.500,00. TAXA DE JURCS: efetiva - 9,38% a.a, equivalente a
0,75% a.m. acrescida do indexador - nominal - 9,00% a.a,
equivalente a 0,75% a.m. INDEXADOR: IPCA - 2 meses anteriores a
data do vencimento da parcela, caso o indexador utilizado na
operacdo seja extinto, aplicar-se-a a cléausula 6.2 e 6.2.1 do
contrato. NOMERO DE PARCELAS: 352. DATA DE VENCIMENTC DA 18
PARCELA: 20/06/2024, VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA MENSAL:
R$3.623,41. VALOR DA PARCELA (amortizacdo e juros): R$3.314,26.
SISTEMA DE AMORTIZACI@O UTILTZADO: SAC. DATA DE VENCIMENTO DA
OLTIMA PRESTACAO: 351 meses apés o vencimento da primeira
parcela. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 1§
(quinze) dias, contados do vencimento de qualquer prestagag
devida. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO:
R$420.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 11 ddg
contrato ora registrade. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condicdes constantes do contrato, as quais fican
fazendo parte integrante do presente registro. Quant.: 1. C&d,
Ato: 4544-3. Fmolumentos: R$2.714,34, Recompe: R$162,85, TFJ:
R$1.594,25, Valor Final: R$4.471,44. 1I53: R$81,43. Seld
Fletrénico: HZS10121, Cédigo de Seguranca: 0621-0873-6612-9497,

Dou fé.ffh OFICIALHm
|

lAv-9-56.194- Em  05/05/2025. (Protocolo n°® 288.542, em
01/04/2025, reentrada em 25/04/2025). TITULO: Consolidagio da
Propriedade. Conforme requerimento datado de 31/03/2025,
firmado em Nova Lima/MG, fica consolidada a propriedade do
imével constante desta matricula, em nome do credor fiduciario
BANCO INTER S/A, CNPJ n° 00.416.968/0001-C1, representado por
Nathalia Freitas do Nascimento, CI n® 154.098-0OAB/MG, CPF n°
066.020.016-39, visto que ndo houve a purgagdoc da mora pelo
devedor fiduciante Gilwvane Ferreira, CPF n° 828.456.116-68,
quando intimado pessoalmente em 30/01/2025 & satisfazer as
prestacdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento.
VALOR: R$420.000,00. AVALIACAOQ FISCAL: RS$420.000,00. ITBI no
valor de RS$8.400,00 recolhido junto ao Banco Inter, cm data de

28/03/2025. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débito
\

S
Continua no verso.
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' : ! i [T
fornecida pela Secretaria Municipal local. em-24/04/2025, bem
como a Certiddo do Decursc do Prazo sem a purga da mora,

datada: de 21/02/2025, ficando a fiduciaria com o 8nus
decorrente do artigo 27 da Lei n° 9.514/97. Quant.: 1. Cobd.
Ato: 4245-7. Emolumentos: R$2.878, 64, Recompe: RS$216,67, TFJ:
R$1.715,10, Fundes: R$0,00, Val Final: R$4.810,41. 1I8S:

R586,36. Selo Eletrénico: IWW5291

A,ﬁfﬂlgo de Seguranc¢a: 8206-

0336-7965-9466. Dou fé. A OFICIA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RSUA-KCK3L-EQ3AM-CNU9N
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE ARAGUARI
SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO
MARIA DAS GRACAS NUNES RIBEIRO
OFICIAL DE REGISTRO

CERTIDAO

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, que a presente cépia é reproducdo fiel da matricula n°
56194, registrada neste cartério, no Livro 2 de Registro Geral (CNM
043406.2.0056194-59) . Esta certidédo contém a reprodugdo de todo o conteudo
da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de propriedade,
direitos, dnus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM
certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, ©Onus
reals e restrigdes. Certifico ainda, que constitui condigcdo necessaria para
a pratica de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de
iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga de Minas Gerais, ao
RECOMPE, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Piblica e a Advocacia Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A, caput e § 1°, da
Lei 15.424/04. O referido é verdade, d& fé.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/009.

Assinado digitalmente por: Fabio Barroso Pena - Escrevente
Prazo de validade : 30 dias

Araguari, 05 de maio de 2025.

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ARAGUARI - MG - CNS 04.340-6

Selo Eletrénico n° IWW52981
Cod. Seg.: 6581.9870.8058.0431

Quantidade de Atos Praticados:1

Atos praticados por:Maria das Gragas Nunes Ribeiro-Oficial

Emol: R$29,00; TFJ: R$10,25; Valor Final: R$ 39,25; ISS: R$0,81
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br
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