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)\ ALVES

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 302 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO - SP

Autos do Processo n° 0032519-53.2022.8.26.0100

MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO, por seus
advogados que esta subscrevem, nos autos do Cumprimento de Sentenca em
epigrafe, que promove em face de D.R.X TURISMO E CAMBIO EIRELI e Outro,
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, em atendimento ao r.
despacho de fl. 143, com fulcro nos artigos 881, 882 e 883 do Cddigo de Processo
Civil, no Provimento do CSM n© 1625/2009 e comunicado CG N©° 1082/2021, vem,
permissa maxima venia, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer o seguinte

exposto:
1 - HOMOLOGAGAO DA AVALIAGCAO DO IMOVEL.

A homologacdo dos valores atribuidos ao imdvel,
confeccionados e apresentados por trés corretores devidamente credenciados junto
ao CRECI:

Avaliacao 1: R$ 207.000,00 (duzentos e sete mil reais);

Avaliacdo 2: R$ 207.000,00 (duzentos e sete mil reais);

Rua Gomes de Carvalho, 1327, conjunto 32, Sao Paulo — SP, CEP: 04547-005 — Tel.: 3079.4022
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Avaliagdo 3: R$ 234.695,98 (duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e

noventa e cinco reais, noventa e oito centavos).

A autora, nesse passo, tendo cumprido a ordem judicial
em comento, pede o prosseguimento do feito com (I) fixacao do valor de mercado
do imodvel penhorado em R$ 216.231,99 (duzentos e dezesseis mil, duzentos e
trinta e um reais e noventa e nove centavos) e, na sequéncia, (II) designacao e
nomeacdao do Leiloeiro Publico Oficial LUCAS ANDREATTA DE OLIVEIRA para
realizagdo de ALIENACAO JUDICIAL DO BEM.

2 - INDICAGCAO DE LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL.

Indicacdo do sistema de Alienacdo Judicial Eletronica

Leiloaria Smart - Gestor Judicial (https://leiloariasmart.com.br), antiga Leilofy

(https://leilofy.com.br), presidido pelo leiloeiro publico oficial Sr. LUCAS
ANDREATTA DE OLIVEIRA, P6s Graduado e Especialista em DIREITO IMOBILIARIO
(PUC/SP), autorizado e credenciado na JUCESP sob o n©. 1116, inscrito no RG n©.
333.366.712-8, com endereco na Av. Alameda dos Maracatins 780, Sala 1201 -
Indiandpolis - Sao Paulo, CEP - 04089-001, com telefone — (11) 3136-0640, sendo

gestor Judicial da Leiloaria Smart que dispde de sistema eletrénico habilitado para

realizagao de leildes eletronicos, hospedado no site eletrénico

https://leiloariasmart.com.br, para realizar a alienagdo do bem avaliado as fls.

A indicacdo advém do fato de que as hastas publicas
realizadas por intermédio desta gestora judicial, em razdo dos métodos modernos
de trabalho e meios digitais utilizados para divulgacdo das pracas, possui maiores
chances de satisfazer a pretensdao do credor/exequente agilizando o sistema

judiciario que assim se beneficia com a extincdo dos processos.

Em conformidade com o referido provimento e de
acordo com as regras apostadas no Cdédigo de Processo Civil, requer que V.

Exceléncia se digne determinar que:
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1-) em segundo pregdo, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento)

do valor da avaliagao (art. 891, paragrafo unico, do CPC). Caso este ndo seja o

entendimento de Vossa Exceléncia, sugere gue os lances captados acima de 50% do

valor da avaliacdo fiqguem condicionados a posterior apreciacdo e aprovacao deste

2-) a publicacdo do edital seja efetivada nos termos do art. 887, §2°, do Cddigo de
Processo Civil;

3-) os interessados poderdao apresentar proposta de pagamento parcelado nos
moldes e condigdes estabelecidas no art. 895 do Cédigo de Processo Civil;

4-) os imoveis sejam, livres e desembaracados de débitos fiscais e tributarios
conforme o art. 130, §unico, do Cédigo Tributario Nacional;

5-) o arbitramento de comissao devida ao gestor, pelo arrematante, no importe de
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, nao incluido no lance.

6-) autorizar o leiloeiro e seus funcionarios, a obter diretamente material fotografico

e realizarem divulgacao do leildo no condominio, quando for o caso.

Aguarda, por fim, intimagao pessoal do Auxiliar de Justica nos termos do art. 465,
20, inciso ITI, do Caddigo de Processo Civil, no endereco

intimacao@Ileiloariasmart.com.br para que tome ciéncia dos autos e atue com a

destreza de praxe.

Nestes termos,

Pede e espera Deferimento.

Sao Paulo, 20 de junho de 2024.

Luis Augusto Alves Pereira Andrea Aparecida Milanez
OAB/SP 89.510 OAB/SP 307.527
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AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliagdo de um apartamento de n2 54, localizado no 52
pavimento do "EDIFICIO ROMA"- (EDIFICIO 1), integrante do empreendimento
imobiliario denominado "CITY PARK I" situado na Rua Demerval da Fonseca, 291 -
Parque Savoy City, Sdo Paulo - SP, 03572-400.

2. Localizagao

O objeto da presente acao é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,
conforme mapa de localizagao abaixo:

3. Area do Imével

O imodvel possui 45,425m? de area privativa, 43,728m? de drea comum e 89,153m? de
area total, inclui direito a uma vaga de estacionamento para veiculo de passeio de
tamanho médio.

André Ferreira Gongalves - CRECI n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com
Celular: (12) 99766-7207.
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5.1 Anexo de apartamento.

5. Elementos comparativos.
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7. Encerramento

Encerro este laudo, referente ao imovel:

Registro (matricula): 102.685 do 162 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
Identificagdao: Apartamento n? 54.

Enderec¢o:Rua Demerval da Fonseca, 291 - Parque Savoy City, Sdo Paulo - SP, 03572-400

Valor do imével: R$207.000,00 (duzentos e sete mil reais).

Sao Paulo, 19 de Junho de 2024.

~

André Ferreira Gongalves - CRECI n2 228757
E-mail: andregoncalvescorretagem@gmail.com
Celular: (12) 99766-7207.
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“f{f‘j"’ Estado de Sdo Paulo
CRECI - 2* REGIAQ

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cddigo de autenticidade: 098485AE7F
Data/hora de emissdo: 31 de maio de 2024 as 15h26m55s
Valida até: 15h26m55s de 30 de junho de 2024

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagées.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Apartamento n® 54.

Endereco: Rua Demerval da Fonseca, 291.
CEP: 03572-400.

Barro: Parque Savoy City.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 45,425m?2,

Area total: 89,153m2.

Pavimento: 5°.
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Tel.: (11) 3782-6060
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LOCALIZAGAO VIA GOOGLE MAPS:

METODOLOGIA UTILIZADA:

METODO COMPARATIVO DE MERCADO.

VALOR ADOTADO:

R$213.000,00 (DUZENTOS E TREZE MIL REAIS).

zo Anilzvea
19 DE JUNHO DE 2024.
JOAO ANTUNES TAVARES NETO — CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 54.970-F

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060
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&t\% Servigo Publico Federal
_ ig_*‘fc-&'qg; Conselho Regional de Corretores de Imoveis
“f{f‘j"’ Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAQ

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cddigo de autenticidade: DA3E08058A
Data/hora de emissdo: 31 de maio de 2024 as 15h26m13s
Valida até: 15h26m13s de 30 de junho de 2024

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagées.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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CAIO GODOY MOREIRA — CRECI/SP 204458-F
CELULAR 11 99944-2053

~ ”

PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Data: 19 de Junho de 2024.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadolégica para o imével de matricula n° 102.685 do 16° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo.

Processo n°® 0032519-53.2022.8.26.0100.
Exequente: Mosteiro de Sao Bento de Sao Paulo.

Executado: D.R.X. TURISMO E CAMBIO EIRELI e outros.

ya

ESTUDO DO IMOVEL
Dados do registro: Matricula n® 102.685 do 16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.
Localizagado: Rua Demerval da Fonseca, 291 - Parque Savoy City, Sado Paulo - SP, 03572-400.

Area descritiva: Apartamento n° 54, localizado no 5° pavimento do "EDIFICIO ROMA"- (EDIFICIO 1),
integrante do empreendimento imobilidrio denominado "CITY PARK I", contendo a &rea real privativa de
45,425m2, a area real comum de 43,728m2, area real total de 89,153m2, correspondendo-lhe a fragao
ideal de 0,55556, cabendo-lhe o direito a uma vaga para estacionamento de um veiculo de passeio de
tamanho médio, localizada no subsolo ou no térreo.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de iméveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.

AREAS DO IMOVEL

Area privativa: 45,425m>.

Area comum: 43,728mz.
Area total: 89,153m2
VALOR DO IMOVEL

R$234.695,98 (duzentos e trinta e quatro mil, seiscentos e noventa e cinco reais e noventa e oito

centavos).

{JM/L&\RJM&&&&D};MLM

Caio Godoy Moreira

ANEXO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA MILANEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2024 as 11:31, sob o numero WJMJ24413226798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032519-53.2022.8.26.0100 e codigo vPh6SK8b.



Apartamento com 2 Quartos & Venda, 45m?

45me 2Quartos 1Banheiro 1Vaga

R$ 235.000
Cordominic: RS 492

TELEFONE

fls. 159
CELULAR 11 99944-2053
LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-ja
rdim-santa-terezinha-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-45m2 | RS 260.000,00 0,9 RS 234.000,00 45 RS 5.200,00
-venda-RS260000-id-2698795588/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-ja
rdim-santa-terezinha-zona-leste-sap-paulo-com-garagem-45m2 | RS 280.000,00 0,9 RS 252.000,00 45 RS 5.600,00
-venda-RS5280000-id-1042661743/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-ja
rdim-santa-terezinha-zona-leste-sao-paulo-com-garagem-45m2 | RS 235.000,00 0,9 RS 211.500,00 45 RS 4.700,00
-venda-RS5235000-id-2682385734/
média de venda do m? RS 5.166,67
F4 L] = 2 2 —_
Area Privativa 45,425m? x 5.166,67$/m? = R$234.695,98
Valor de avaliagao: R$234.695.98
Fua Demerval da Forsecs, 291 - [ardim Santa Terezinha o Pailo - 5P O
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 45m?
45m? 2Quzrtos 1 Banhaira 1 Vags
R$ 260.000 " _ —
: TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condorminia: RS 583
Rua D ral daFe ] srezinha, S0 Paulo - SF )
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 45m?
45 m? 2 Quartos 1 Banheira 1Vaga
Préximo a shopping. Servigos pdblicos essenci.. Cozinha  Area de serdico
R$ 280.000
£ ; TELEFONE ENVIAR MENSAGEM
Condominio: RS 310
Rua Deimerval da Foniseca~ Jardim Sanita Terezinha, 530 Pauly - 5P o

ENVIAR MENSAGEM

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA MILANEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2024 as 11:31 , sob o numero WJMJ24413226798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032519-53.2022.8.26.0100 e codigo vPh6SK8b.



31/05/24, 15:25 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

fls. 160
A dn
&t\% Servigo Publico Federal
_ ig_*‘fc-&'qg; Conselho Regional de Corretores de Imoveis
“f{f‘j"’ Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAQ

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certiddo de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na péagina do
Conselho, aba cidadao - certidbes.

Cddigo de autenticidade: 86D06AD3F4
Data/hora de emissdo: 31 de maio de 2024 as 15h24m39s
Valida até: 15h24m39s de 30 de junho de 2024

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagées.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA APARECIDA MILANEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/06/2024 as 11:31, sob o nimero WJMJ24413226798

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0032519-53.2022.8.26.0100 e cédigo vPh6SK8b.



