AVALIACAO

Avaliagao de imdvel para venda.

Segue avaliagdo para o imével de matricula 4.529 do 22 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Bernardo do Campo- Estado de Sao Paulo, sendo um prédio localizado na Rua
Armando Backx, 89- Bairro Conjunto Residencial das Violetas, Sdo Bernardo do
Campos/SP- CEP 09811-410.

Area:
Area de terreno = 208,60m?
Area Proporcional = 0,00m?

Area de Construcdo= 463,43m?

Imdvel:

No pavimento térreo na rua Armando Backx existem duas pequenas vagas
descobertas, ja no 12 pavimento estacionamento fechado com duas vagas cobertas.

Pavimentos 1,2 e 3 na parte interna possui laje corporativa, banheiros (masculino e
feminino e outro com acessibilidade). Na prumada dos fundos do prédio fica a
escadaria de acesso, elevador e depdsito.

Pavimento 49 possui laje, banheiro com vestiario e lavatério, escadaria de acesso,
elevador e sala técnica do elevador.

Valor:

De acordo com apartamentos similares, com base nos elementos comparativos de
mercado e considerando coeficiente de negociacdo, o valor de avaliacdo do imdvel é de
RS 1.200.000,00 (Um milh3o e duzentos mil reais).

Sao Paulo, 17 de Marcgo de 2023.

Atenciosamente,

Paginalde 4
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(Anexo) - Fotos de elementos comparativos.
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Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ANDRE FERREIRA GONCALVES
CRECI/SP N° 228757-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 8B91CFEF90
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h28m45s
Valida até: 8h28m45s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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PARECER DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Valor de mercado:

Corretor de imoveis:

Data de expedicao:

A Casa/Prédio,sob n° 89 situada na Rua Armando Backx, no
bairro Residencial das Violetas, no municipio de Sdo Bernardo do
Campos, com drea util de 463,43m?2.

Determinacdo do valor de mercado do imével avaliando para fins
de venda, arbitrado com o “fator oferta” 0 ,90 para as amostras de
imoveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE
(2011).

A quem se interessar pelo mercado imobilidrio.

R$ 1.451.159,08 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil
e cento e cinquenta € nove reais € 0ito centavos).

Caio Godoy Moreira -CRECI/SP 204458-f
Contato: caiogodz@hotmail.com / 11 99944-2053

15 de Margo de 2023

IWARIAVANT

Caio Godoy Moreira

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA JACQUELINE DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2023 as 10:39 , sob 0 nimero WGRU23701595461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020506-72.2021.8.26.0224 e codigo kBWjB6sv.
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LINK VALOR ANUNCIO COEF VALOR REAL m2 RS/m2

hittps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-elevador-d

R 2.600.000,00 0,9 R 2.340.000,00 463 R 5.034,00
emarchi-sao-bernardo-do-campo-sp-463m2-id-2567896920/ $ » $
hittps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-demarchi-sao-b RS 2.350.000,00 0,9 RS  2.115.000,00 463 RS 4.568,03
ernardo-do-campo-sp-463m2-id-2601181654/
hittps://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-demarchi-sao-b
ernardo-do-campo-sp-463m2-id-2601181654// RS 650.000,00 0.3 RS 621.000,00 az7 RS 1.454,33
https:/fwww.zapimoveis.com.brfimovel/venda-predio-com-churrasque
ira-nova-petropolis-sao-bernardo-do-campo-sp-539m2-id-256 7048788 RS 200.000,00 0,3 RS £10.000,00 538 RS 1.445,02

média de venda do m* RS 3.131,34

zap

Area Privativa 463,43m? x 3.131,34 R$/m2 = R$ 1.451.159,08
Valor de avaliacio: R$ 1.451.159.08

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Sdo B

Comprar  Alugar

Langamentos v

e

Descobrir  Financiamento  Central de ajuda

/ Demarchi / Rua Armando Backx

Prédio Inteiro a venda, 463m? - Demarchi

prédio/edificio inteiro para comprar em

Rua Armando Backx - Demarchi, Sdo Bernardo do Campo - SP @

RS 2.600.000

condominio ndo informado - IPTURS 517

Envie uma mensagem

Nome

Telefone

10:39, sob o nimero WGRU23701595461

do original, assinado digitalmente por PATRICIA JACQUELINE DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2023 as

€ copia
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Comprar  Alugar Langamentos v Descobrir  Financiamento  Central de ajuda

[@) fotos (14) @ mapa

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Sao B... / Demarchi

Prédio Inteiro a venda, 463m? - Demarchi

prédio/edificio inteiro para comprar em
Demarchi, Sdo Bernardo do Campo - SP © Envie uma mensagem

RS 2.350.000

condominio ndo informado - IPTU nao informado

Nome

Telefone

Comprar  Alugar Langamentos v Descobrir Financiamento Central de ajuda

-

Casas a Venda / SP / Casas a venda em S3o0 Bernardo d... / Tabodo

Casa com 2 Quartos a venda, 427m? - Taboao

casa para comprar em
Taboso, Sdo Bernardo do Campo-sp © Envie uma mensagem

RS 690.000

condominio ndo informado - IPTURS 130

Nome

Telefone

fls. 109

Anunciar

Comprar Alugar Langamentos v Descobrir  Financiamento  Central de ajuda m 3

Prédios Inteiros a Venda / SP / Prédios Inteiros a venda em Sdo B... / Nova Petrépolis

Prédio Inteiro para venda ou aluguel, 559m? - Nova Petrépolis

prédio/edificio inteiro para alugar e comprar em

Nova Petropolis, Sdo Bernardo do Campo - SP @ Envie uma mensagem
Nome

Venda RS 900.000 - Aluguel RS 8.000/més

condominio ndo informado « IPTU nao informado ——

Entrar

WGRU23701595461

umero

10:39, sob o nd

as

do original, assinado digitalmente por PATRICIA JACQUELINE DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2023
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03/03/2023, 08:30 Creci-SP - Certiddo de Regularidade

"’g""“t?q Servigo Publico Federal
%;&éﬁ Conselho Regional de Corretores de Iméveis
s ‘Lf') ’ Estado de S&o Paulo

CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

CAIO ANDREATTA DE GODOY MOREIRA
CRECI/SP N° 204458-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 610F39B3FE
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h30m47s
Valida até: 8h30m47s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Edificio.

Endereco: Rua Armando Backx, numero 89.
Distrito: Conjunto Residencial das Violetas.
Cidade: Sdo Bernardo do Campos.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 463m?2.

Observacdes gerais:
IMOVEL - - - i= Casa sob n2 89, e seu respecti-
vo terremo, localizado & Rua Ar
mando Backx, no "CONJUNTO RESIDENCIAL DAS VIOLETAS", medin-~
do:= 2,30ms., em reta, de frente para a referida Rua, 14,13~
metros ‘em curva, na confluencia das Ruas Armando Backx ¢ --
"A", por 20,00ms, no lado em’'gue confronta com a casa n2 79
da Rua Armando Backx, por 11,00ms. mno lado em due confronta
com a Rma "A", tendo mos fundos, onds confronta com a casa-
ne 25 da Rua “"A", a largura de 11,30ms., encerrando a super
ficie de 208,60m2., pertencendo, portanto, m essa casa - --
140,00m2, de terreno como de utilidade exclusiva, - :

IMAGEM:

EL
=
o
=
5
@
o
®
S
o

eUdd Sule|N o

juca@diagonalimoveis.com.br Tel.: (11) 3782-6060

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por PATRICIA JACQUELINE DE OLIVEIRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2023 as 10:39 , sob o nimero WGRU23701595461

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020506-72.2021.8.26.0224 e cAdigo 3HgnAszt.
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CRECI - 2* REGIAO

2

Creci-SP - Certiddo de Regularidade

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

JOAO ANTUNES TAVARES NETO
CRECI/SP N° 054970-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o

registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de

antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 51F1282D83
Data/hora de emissao: 3 de marco de 2023 as 8h28m20s
Valida até: 8h28m20s de 2 de abril de 2023

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o

site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado
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