
DATA: 9 de abril de 2025

2.856,00

7.994,19

Cidade/UF Brasília - DF

CEP 72319-502 e 72319-504

Descrição:

NÃO SE APLICA

11.362,84R$                    

MACROLOCALIZAÇÃO

MICROLOCALIZAÇÃO

LAUDO DE AVALIAÇÃO - OPERAÇÃO 1562

Taxa Mensal Condomínio (se houver)

DADOS IMÓVEL

Endereço Completo

Área Total do Terreno (m²)

Área Privativa ou Construída (m²)

QN 401, LOTES 1/2 DO CONJUNTO "D" E LOTES 2/3 DO CONJUNTO "B", BAIRRO SAMAMBAIA 
NORTE

Valor Anual IPTU (se houver)

AVALIAÇÃO 

PRESENTE NO ANEXO I DESTE 
DOCUMENTO



FOTOS

PONTOS DE ATENÇÃO E OBSERVAÇÕES







RESPONSÁVEL TÉCNICO

Nome: Túlio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO



Evolutivo

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Lote QR 202 - Samambaia Norte R$ 5.500.000,00 3.000,00 m² 0,90 1.650,00 / m²R$    https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-samambaia-norte-samambaia-df-qr-202-345437
A02 Lote QR 202 Conjunto 6 - Samambaia Norte R$ 5.500.000,00 2.807,00 m² 0,90 1.763,45 / m²R$    https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-samambaia-norte-samambaia-df-quadra-202-conjunto-6-300129
A03 Lote QS 403 Conjunto D - Samambaia Norte R$ 3.000.000,00 1.200,00 m² 0,90 2.250,00 / m²R$    https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-samambaia-norte-samambaia-df-qs-403-conjunto-d-313579
A04 Lote QR 406 - Samambaia Norte R$ 8.000.000,00 3.300,00 m² 0,90 2.181,82 / m²R$    https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-samambaia-norte-bairros-brasilia-3300m2-venda-RS8000000-id-2729520815/

Valor Médio 1.961,32 / m²R$    
Valor Mediano 1.972,63 / m²R$    

Fator de Homogeneização: 30,00%
Limite Superior: 2.549,71 / m²R$    
Limite Inferior: 1.372,92 / m²R$    

Identificação Amostra Tipo Localização Preço Anunciado Metragem Fator Oferta R$ / m² Link Anúncio
A01 Lote QR 202 - Samambaia Norte R$ 5.500.000,00 3.000,00 m² 0,90 1.650,00 / m²R$    https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-samambaia-norte-samambaia-df-qr-202-345437
A02 Lote QR 202 Conjunto 6 - Samambaia Norte R$ 5.500.000,00 2.807,00 m² 0,90 1.763,45 / m²R$    https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-samambaia-norte-samambaia-df-quadra-202-conjunto-6-300129
A03 Lote QS 403 Conjunto D - Samambaia Norte R$ 3.000.000,00 1.200,00 m² 0,90 2.250,00 / m²R$    https://www.dfimoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-samambaia-norte-samambaia-df-qs-403-conjunto-d-313579
A04 Lote QR 406 - Samambaia Norte R$ 8.000.000,00 3.300,00 m² 0,90 2.181,82 / m²R$    https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-samambaia-norte-bairros-brasilia-3300m2-venda-RS8000000-id-2729520815/

Valor Médio 1.961,32 / m²R$    
Valor Mediano 1.972,63 / m²R$    

Valor m² Considerado: R$ 1.961,32
Metragem Terreno (m²): 2.856,00 m²

R$ 5.601.520,43

Tipo da Construção Considerado Padrão da Construção Considerado
PP Normal

Fonte CUB Referência (Mês/Ano)
Sinduscon/DF fev/25

Valor m² CUB: R$ 2.463,19
Coeficiente de Ross-Heidecke ou Fator Depreciação (K): 0,69635893
Valor m² com Depreciação da Construção: R$ 1.715,26
BDI: 18,00%
Valor m² Considerado: R$ 2.024,01
Metragem Construída (m²): 7.994,19 m²

R$ 16.180.330,89

R$ 5.601.520,43
R$ 16.180.330,89

Fator de Comercialização 1,00

R$ 21.781.851,31

Coeficiente de Liquidez 65,50%

R$ 14.267.112,61

Valor de Avaliação de Mercado

4ª ETAPA - Valor de Avaliação Final da Garantia (Com Aplicação do Coeficiente de Liquidez)

Valor de Avaliação de Liquidação Forçada

Valor do Terreno

2ª ETAPA - Valor de Avaliação da Construção

Valor da Construção

3ª ETAPA - Valor de Mercado Final

Valor do Terreno
Valor da Construção

ANEXO I 
IMÓVEL AVALIADO - PRÉDIO COMERCIAL SITUADO À QN 401, LOTES 1/2 DO CONJUNTO "D" E LOTES 2/3 DO CONJUNTO "B", BAIRRO SAMAMBAIA NORTE, EM BRASÍLIA/DF

Análise de Garantia

Método de Avaliação:

1ª ETAPA - Valor de Avaliação do Terreno

Amostra Homogeneizada:

RESPONSÁVEL TÉCNICO

Nome: Túlio Novato de Oliveira Santos

CREA: 1022061852 D-GO
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Existente;

À construir.
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Revisão

DATA:

Bairro:

Proprietário:

Endereço:

Autor:

Responsável Técnico:

PREFEITURA CAU

ESC.: ÁREA À CONSTRUIR: DES.:

FOLHAS:

OUTROS

Descrição Data Autor

07.303.439/0001-32 

Samambaia Norte, Brasília-DF.

QN 401 Conjunto D nº 1, 2 e 3, Conjunto B nº 2 e 3

Sociedade Educacional CCI Sênior  

Mikhaela Oliveira                                                                           

Mikhaela Oliveira

Sociedade Educacional CCI Sênior  

Mikhaela Oliveira
A157680-1

ARQ
Projeto de Arquitetura

Planta de situação 

janeiro/2022 Indicadas 1891,66m² Mikhaela Oliveira

01/05

PLANTA DEMOLIR-CONSTRUIR.dwg

Arquivo:

00 Emissão inicial
17/01/2022 MBGOS

CENTRO EDUCACIONAL CCI SÊNIOR

CNPJ: 07.303.439/0001-32 

CAU: A157680-1

CAU: A157680-1

ESCALA: 1/100
Planta subsolo - área à ser construída

Sem escala
Planta de situação

planta baixa pavimento subsolo

ÁREA CONSTRUÍDA: 14.541,22m²

ÁREA À CONSTRUIR: 1.891,66m²

ÁREA TOTAL: 16.432,88m²

ZapSign 6bd0bdde­75a3­4f60­8572­04748e156ed5.  Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200­2/2001 e Lei 14.063/2020.
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