7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ X ] Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ ] Rural [ 1 CasaGeminada [ X ] Sala Comercial
[ ] Residencial [ 1 Sitio/Chéacara [ 1 Galpao
[ 1 Terreno [ 1 Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vagade Garagem

% INFORMACOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA:
NOME:
EMAIL: TELEFONE:

% INFORMAGCOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME:
CPF/CNPJ:
TELEFONE:

% INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

MATRICULA: 89.361 CRI: Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Palhoca
ENDERECO: Avenida Bar&o do Rio Branco esquina com

Servidao Jodo Dario de Souza N 350

COMPLEMENTO: Sala 603 Tipo C | Condominio Hogar Corporate | Box 7

BAIRRO: Centro

CIDADE: Palhoca UF: SC CEP: 88130-100

% RESULTADO DA AVALIACAO - GERAL

VALOR DE MERCADO: R$ 259.887,14 (duzentos e cinquenta e nove mil e oitocentos e oitenta e sete reais e quatorze
centavos)

EDIFICACAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 22,100 m? R$/m2: 10.040,14

EDIFICACAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 12,000 m? R$/m2: 3.166,67

VALOR JUSTO: 194.915,35 (cento e noventa e quatro mil e novecentos e quinze reais e trinta e cinco centavos)
VALOR LIQUIDACAO FORCADA: 129.943,57 (cento e vinte e nove mil e novecentos e quarenta e trés reais e cinquenta
e sete centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 25,0%

REL. LIQ. FORCADA/MERCADO: 50,0%

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer é solicitado pelas instituicdes financeiras na avaliacdo de bens concedidos em forma de fianga ou penhor, alienagéo fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagcdo compulséria ou venda forcada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideragcdo varias tendéncias e flutuacdes no Mercado Imobilidrio, geralmente diferentes das flutuacdes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imével em avaliagdo € apurado por comparagdo com outros imoveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padrao.

iméveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagéo imobiliria.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imoéveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n° 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Iméveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracéao.

O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Imoéveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitacdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeicdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagéo adequada;

— O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relagao a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagao;

— As restricdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinacéo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho estd em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regidao-SC, que estabelece
normas para a emissdo da Avaliagdo de Imdveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emisséo e a competéncia do
corretor de iméveis para a elaboragdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagBes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 89.361

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imovel foi considerado livre de gravames, execugdes hipotecarias, hipotecas, contaminagéo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.

REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOCA/SC

Sebastido David Comrea Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bernargino Saturnino d¢a Silva, n* B7, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP 88132-335
Fone: (48) 3242-4522 o 3242-7900 - Email: crpalhoca@riph.com br

Site: www.riph com br & www regisiradores.onr.org, br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n, 89.361 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

eSO SERAL REGIS‘I’RODEMOVEIS
DE PALHOGASC e 1
% MMWTM n-nr
oonbva..samuun'm'rmc WMG'NM
ﬂw do Hogar C orids Barfio do Rio Bmarco, wn®,

Cantro, Palhoca'SC, mlmmimﬂe&\W Area real 90 uso comum 9o
190983407, parfazendo & Sros real lotal de 41,79034m7, ocupando uma fragso ideal no
terrano du 1. 459%. correspordanio a 10.08588m™.

PROPRIETARIA: Hogar £ id Lide ME. pessos juridice do Sredto
privasa, mcwxwmammm com sede na rus Alberine de Morsss, n® 182,
Pano do Imansm,

PalbocalSC.
REGISTRO ANTERIOR: R.1G6533-RG, em 290772015 neste Protocolo o
143 804, em 27)01/2018. m&mmw-wuz
'AV. 1/85.361 - UNIDADE AUTONOMA EM processo de
Hogar C

CONSTRUGAO,
80 do cor P Manmmmmm
141304“21:0@10 © Imbvel e fasa 06

nwmumamw Diocstia DEma Martns -

Sania Casaring - JUCESC em D1OS2018 sob n* 20160219127 e certidio simpiificads da
Q7OTI201T, & Aria Hogar £ A Lido ME, Juridica de
drelio prvado. inscrita no CNPUWF sob n® 01351, -08, stusimento esth ssdadal
& rus da Praga, 241, salas 10089000, Pedrs Dou %, Paihogs, 17 de

|Agowio de 2017, Diocells Dima Martin - Encreventa )
AV. 380,361 - nrmnemuclo.mmumwmm corforme
requenmento de GRILE/2017, protocciedo 30b 1 158,450 om D4A0AR017, s © pesame
Imdvel, nos }enmes dos rts, 31-A o seguintas da Lef 1* 4.531, de 16 de dezemieo e 1954,
com as steragdes introdusides pels Lol o 10.031 de 02 do sgoaln de 2004, submetdo so
Ragime de A o mspondendo por dividas do Incorporador, Gue NS0 digam respelio
& astn unk “ T ¢a. 17 de Agosio de 2017, Diccalis Dima Marmns -
b /.

AV. 4785.367 - CANCELAMENTO DO PATRIMONIO O AFETAGAQ DA AV.3, ros temos
[ AV, 10v88 B33.RG, nos sog datado de 28102010,
Protosciaco sob n® 185,551, em 25102016, mmamwn-omu-osysc.
e cancelads & averbatio do p de o ds AV .9 Emolmantos: RE

FQFI3005-20V8 08°
ide 2015, Cbelo Frantine. - Bscreverto )./ ®

1. Pathoga, 05 de Novembro do 2018, Cibals Francing
R-E - $9.361 - COMPRA E VENDA, scboo o totalidade co #ndvel desta matriculn

mum mnlﬂmmw PO 300K - m«”
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOCA/SC

Sebastido David Correa Tourinhe - Oficial Regisirador

Rua Bernardino Saturnino da Silva. n” 87, Caminho Nowvo, Palhoca'SC - CFP- 88132.335
Fone: (48) 3242-4522 g 3242-7900 - Emall: cripathoca@nph. com.br

Site: www riph.com.br @ www.registradores_onr,org.br

CONTINUAGAO DA MATRICULA N.° 89.361 PAGINA: 01V

empresarial, nascida acs 21/08/1957, fiha de Oton Cruz Paes e Lavinia de Azevedo Paes,
inscrita no CPF/MF sob n 619.117.047-53 o C.1. n 044830115 DETRAN/RJ, o qual, nos
fermos do artigo 1.7zﬁdoccdbocmoumleemmbomcomPLlNiOJO$E
OEGERING, brasilsiro, divorclado, consultor empresarial, nascido nos 18/10/1964, f@ho de
Avelino Jose Degering o lrene Exterkostier Degering, inscrilo no CPF/MF sob n
560.696.26995 @ CNH n 04067379981 DETRAN/RJ, ambos com enderego profissional @
residoncial a Giovanni Pisano, n 300,
183.564, 18, RS 141.564,18 para
mdvel da 89.397, pagos

ta malricula @ RS 42.000,00 para o
etos & transferéncia bancaria para as
qutados entre os periodos 16/08/2016 a
3 & deciara haver recabido em moeda
plena o geral quitagio. CONDICOES: As da
regutamentar. Emolumentcs: RS 1.441,26. Dou fé.
- RS 3,39. PalhogalSC, 22 de faversiro de 2023,

corrente brasileira, e cujo prago he
ascritura, A DOI serd cumprida no pr.

Selo de fiscslizagsio: GRKB7968-P7T1
| Escravente (Tamirys Branga):

R-7 - 89.361 - COMPRA E VEN » $00re & totafidade do imdvel desta matricula o
89.397, conforme Escritura Pablica favrada &s fis. 181/183 do Livro 0888-E, em 02/05/2023
no 1° Tabelionato de ) de Palhoca/SC, profocolada sob n. 231.151,
17/07/2023. TRANSM! : ULUAN DE AZEVEDO PAES, e PLINIO JOS
DGGERm.mqmb.nosmcou!ooizzsmcadlgocmwdmmvwomu
estivel entre si, & qualificados. ADQUIRENTE: JULIA DE MELO, braslieira, ampres
solteira, maior, a qual declara ndo vive em unifio estavel, nascids sos 24/02/19885, filha
Josa Pedro de Melo & Sonia Frang de elo, inscrita no CPF/MF sob n 106.508.259-18

Sigente & astrada Geral do Rio do Cedro, 2/n, Rio do Cadro.
Aguas Momas/SC, VALOR: RS 183,554, 8, sendo R$ 141.564,18 para 0 spartamento e

jguidmentar. : RS 1.441,26. ISS. RS 43 24,
RS 327.59 (FUPESC: 24,42%} 0AB, Perlios e Assistdncia: 24 42%; FEMR/MPSC: 4.858%
sentos e Ajuda de Custor 26,73%; TJSC: 19.55%). Selo
fiscalizacdo: GUC1I0520-E5YE. Dou fé. Pathoga’SC, 17 de julho de 2023. Escreve

vargjists e atecadista, RG n. 8135814 SSP/SC, CPF n. 098.484 249-70, nascido
Wimmm).MMemm“emMRwa.mz.z.Rl
Miguel, Aguas Momas-SC. CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO
INVESTIMENTO COM INTERAGAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL V.
EUROPEU, CNPJ n, D7.512.780V0001-08, com sede na avenida Coronol
Lehmiuhl, n. 230, Centro, Aguas Momas-SC. GARANTIDORA FIDUCIANTE: JULIA D
MELO, ja& quasificada. VALOR DA DIVIDA: RS 73.700,00. VENCIMENTO FINAL
15/01/2026. PARCELAMENTO: 48 parcelas. JUROS: Remuneratdrio mansal de 2,.000%
anual do 26,824%. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: RS 141.564,18. VAL
DA GARANTIA PARA O 2° LEILAC: Sera nedhoouubthnc-of«-c?:.. desds que
ou ao valor da divida, das , dos prémios de seguro, encargos

k\clusiwz‘um e das mmmmm‘ is, PRAZO DE CARENCIA PA

mﬂ.}{?
B TR s e s (48] 3243 AES o 1a ) s aaag oSG
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOCA/SC

Sebastifo David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Barnardinoe Saturnino da Silva, n* 87, Caminho Novo, Palhoca/SC - CEP: 88132-335
Fone: (48) 3242-4522 ¢ 3242-7900 - Emall: cripathoca@rnph.com.br

Site: www riph.com_br @ www.registradores.onr.arg br

Registrador
L.361 DATA: 20 de de
MAGAO: Igual ou superior a 15 dias. CONDI . AS

2

OAB, Peritos o @ 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos isentos
& Ajuda de Custo : TISC: 19,55%). Selo de fiscalizacho; GXRS3S88-111. Dou fé.
de 2023. Escrevente Substitula Designada (Cibele Francine
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOCA/SC

Sebast:3o David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bemardino Satumino da Siva, n” 87, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP: 88132-335
Fone: (48) 32424522 e 3242.7900 - Email: cripalhoca@riph.com . br

Site: www.riph.com_br & www.registradores.onr. ceg br

Continuagao da certiddo da matricufa 89.361.

O referido & verdade e dou fé.
Palhoga/SC 20 de dezembro de 2023

A

Cibete Francing Rousbeng -\ Escrevente Substituta Designada

)

Emolumentos: R$ 0.00 Poder Jodecianin

. Ezado de Santa Crsaneg

FRJ: Rs 0 00 Selo [hyr.::"“l;;nhn;lo

. ) GXRS3585-MOC3M
Confirs ns dades do ato em

ISS: RS 0.00 www.tisc.jus.briselo

Total: RS 0,00  ""Validade desta certiddo: 30 dias corridos**

As certiddes do Registro de Imévels podem ser
solicitadas eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Paginn4ded
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGCA/SC

Sebastiso David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rus Bernardino Salurmne da Stva, n® 87, Caminho Novo, PathogaiSC - CEP: B8132-335
Fone. (48) 3242-4522 & 3242-7900 - Email: cripalhoca@riph.com.br

Site: www riph.com.br @ www.registradores onr.org br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 89.397 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

Hogar
", Cantro, Palthoga/SC, com drea mal prvative do 12 00000m*, frea resl 9 LSO Comm
a.omusm-,m-mmw«mmnw.mmmmm
toreno de 0,584%, corespondontn o 4, 10887m*
PROPRIETARIA: Hogar Engreendimentos tnobilrios Lide ME, pessos juridice de dinefo
M.mWMOIMi.ma.mmmmmamnﬂn

, Pathoga’/SC. )

REGISTRO ANTERIOR: RL1ESS833LRG, em 22072015, . Protecolo n*
141,604, om 2710172018, Dou M. Diotslia Dima Marting -
AV. 1B9.397 - UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAD, conforme processc oo
Incorporagio do oor in C te, DK do RASE 83286, profecolado sab n*
441 904 am 27/01/2016, 6 indvel espacinizaca por estn malricula encontra-se &m 346 de
W.p\ﬁ&mmumumw.mmm-
| Escreventsi(/.).

AV, 289387 -' MUDANGA DE SEDE. ros termos da AVABEE33-RG, cordorme
requerimenio Catado de D2TE/2017, prowcclads sob 17 150480 om 040872017, 49
Mwwuswmomwmmmam«
Sanin Catarinn - JUCESC en J1/0872016 sob n* 20186219127 » cerlidiio smpitficeda de
ATIDTI2017, & propeschna Hoger Emproandimanios Imobilarios Lids ME, passca jridice de
diraito privato, inscrita oo CNPUMF sob o* 01,351 730/0001.05, aluaiments &9t sedoda
ns na da Praga, 247, salas 1002/1000, Pedrs Branca. . Dou t8. Paihcega, 17 de
| sgosic de 2017. Diccelis Dima Martins - Escrovantn. 7./

AV, 3/88.287 - PATRIMONIC DE AFETAGAD, nos (aMcd da AV 062 §33-RG, conformo
requenmanta de OZ0A2017, protccolsto sob 1 150.480 wm DLTE2017, fc3 o peesena|
InOval. NOS termos dos ans. 31-A & seguintes da Lel »° 4 581, de 16 do dezembro do 1954,
| cofm 48 allecagdss Introcuzidas pefa Lel i” 10.931 de 02 de agoslc da 2004, submetido &0

. Rogme de , ndo respandendo por dividas 4o Incorporador, que nio digam reepelio

‘' esla % Patoca, 17 do sgosto de 2017 Ciocela Odma Marins -
1

AV. 488387 - LAMENTO DO PATRIMONIC DE AFETAGAD DA AV.3, ros Semos

da AV.11/88 833-RG, nos seguinas tarmos: “confarme mauerdmento datado de 26/10/2019,
protocoiado sob n® 185.551, em 25102019, nos temos ¢ dreuiar n® 252010 da CGWSC,
fice cancalads & avesbacio do palrimboio de afetaclio da AV.8 Emolsmenios:
100,05, Dou 1é. Selo de Sscallzasio: 1,95.° Patosa, 05 de

de 2019, Cibele Fruncine Housseng - Escrevente././/.

AV. £/85.397 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO EDALICID, nos tarmos do R12/86 833-RG|
00 Hogar Coporae, sasda na averida Sarfic 9o Mo Branto, n* 350, Centro, Pahom/SC.
passando o imdvel desta maliculs & ser unidade mddnoma coostruida, Convanglio
condominio regmtrada sob #° 11.0STIRA. Inscrichio tmobiidna n* 01.01.298.0777.00%
Dau fé Pahoca. 05 de nevembeo de 2015 Cibele Fraccine « Escravents // /!

R& - 89.397 - COMPRA E VENDA, sobre o totaldede do imével dosta matrk o
59,301, Taokes Ao 8 T, 106G/ 12 de Liveo ORED.E, amm 14022023
mi‘TWﬂm.Pmqu.mwn.m.
'mwm TRANSIITENTE: HOGAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTODA,

|

v

TFICI0 D REGASTIG D I - D Siwn, * 8
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOCA/SC

Sebastido Dawvid Correa Tounnho - Oficial Registrador

Rua Bernardino Saturnino da Silva, n* 87, Caminho Nave. Palhoca'SC - CEP: 88132.335
Fone: (48) 3242-4522 e 3242-7900 - Emad cripalhoca@riph,com.br

Sae: www.riph.com br & www, registradores,onr.org,br

CONTINUAGAD DA MATRICULA N.° 89,397 PAGINA: 01V

qualificada. ADQUIRENTE: LILIAN DE AZEVEDO PAES, brasileira, divorciada, consuitoral| -
empresarial, mw.mz1w1w.m«0bnwpueoumanmm.
inscrita no CPF/MF sob n 619.117.067-52 e C.l. n 044830115 DETRAN/RJ, © qual, nos
;l.m\osdomﬂoo1.725oocodipocm¢echnvlkununoMMPUNlOJOSE
DEGERING, brasileiro, divardiado. consu =4 4Te) fal, nascido aos 18/10/1854, fho do
Avelino Jose Degering ¢ Irene oottar Begering, inscrito no CPFIMF sob n
560.696.269-15 ¢ CNH n 04087379007 DE R, ambos com enderags profissional
rasidencial & rua Giovanni Pisano, n 3§ njo 404, Aririu, Palhoga/SC. VALOR: R$
183.564,18, sendo RS 141,564 18 st maltricula @ RS 42.000,00 para o
imdvel da matricula B9 397, bpletos e transferéncia bancéria para as
contas de fitulsridade da outorgants daments guilados entre os periodos 16/08/2016 a
pradora, ebnfessa o declara haver recobido em moeda

e dé plena & geral quitagBo. CONDICOES: As da
prafo raguiamentar. Emolumentos: RS 302.28. Dou 16,
R$ 3,39, Palhoga/SC, 22 de fevereiro de 2023,

corrente braslleira, e cujo prago
ascritura, A DO! serd cumpeda
Seolo de fiscalizago: GRK27887
Escrevente (Tamirys Branga). o ~
R-7 « 89,387 - COMPRA mmmswmmmammmme
89,361, conforme 2 Pablica lavrada as fis. 181/183 do Livro 0888-E, em 02/05/
no 1* Tabelionato de Notas e Protesto de Palhoga/SC, protocolada sob n. 231.151,
17/07/2023. TRANSMITENTES: LILIAN DE AZEVEDO PAES., e PLINIO JOS
DEGERING.oequ-'s.noshmdouﬁotnsdowcmm:amvtm«n
eslive! entre &, [& quallficados. ADQUIRENTE: JULIA DE MELO, brasiieira,
m.m..manMMmMMMMMWM.m
Jose Pedro da Melo o Sonia Franz de Melo, Inscrita no CPE/ME $0b n 108.506.259-19
C.L n 5.820.281 SESP/SC, eeiSEnts & estrada Geral do Rio do Cedro, a/n, Rio do
Aguas Momas/SC. VALORYR 384,18, sendo RS 141,564,18 para o apartamento &
42.000,00 para a vaga de §arag pagos am espécie no ato da presents escrilura, que
oulorgada compradora. donfessary e declaram haverem racebido em moeda corre
brasileira, @ cujo prego thés dio dlens e geral quitagBo. CONDICOES: As da escritura.

jo regllamentar. Emolumentos: RS 302,28 1SS! R$ 9.07. FRJ

AB, Peritos o Assisténcia: 24.42%; FEMR/MPSC: 4,88%

Ressarcimento de Atos [sentos e Ajuda de Custo: 28,73%; YTJSC: 19,55%). Selo
fiscalizag8o: GUC10521-H252. Dou 7. Pahoga/SC, 17 de Julho de 2023, Escrev
{Tamirys Branga): o ,

‘a de Crédito Bancério n, 5001075-2023.083559-5, emitida em
de Aguas Mornas/SC, protocolads sob n. 235,846, em 15/12/2023.
MITENTE/DEVEDOR: JOCINE! BRUCH, btrasileirs, solteiro, vendedor de comércio
e slacadists, RG n. 6135814 SSPISC, CPF n. 088.484.249-70, nascido em
1M(26m).m.mmummnbm.m2.z. Rio
iguel, Aguas Momas-SC. CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO E
COM INTERAGAO SOLIDARIA DO VALE EUROPEU - CRESOL VALE
UROPEU, CNPJ n. 07.512.780/0001-05, com sede na avenida Coronel Antonio
mkuhl, n. 230, Centro, Aguas Momas-SC. GARANTIDORA FIDUCIANTE: JULIA DE
ELO, & qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$ 73.700,00. VENCIMENTO FINAL:
S01/2028. PARCELAMENTO: 48 parcelas, JUROS: Remuneralério mensa! de 2,000% o
de 25.824%. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAD: RS 42,00C.00. VALOR DA
PARA O 2° LEILAC: Serd aceito 0 malor lance oferecido, desde que igual ou
suparior ao valor da divida, das despesas, dos prdmios de seguro, dos encargos legais,

RE [ DE
oL u.iu-ms?r.u&mmh S
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGA/SC
Sebastdo Davia Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rus Bernardino Saturnino da Siva, n® 87, Caminho Novo, PathocawSC - CEP: 88132-335
Fone: {48) 3242-4522 ¢ 3242-7900 - Email: cripalhoca@riph.com br
Site: www.riph. com br & www.regisiradores. onr.org br

LIWVRO 2-TU AJSC Pagina: 02
Sedastido David Correa Tourinko - Ww

[MATRICULA: N* 89.397 DATA: 20 de de za{

Inclusive tributos, ® das contrdbulgbes condominiais, PRAZO DE CIA PARA

EXPEDICAC, DA IN cAo:

lgual ou supericr & 15 dias. CONDIGOES: As do
: RS 142,67. ISS: RS 4,28. FRJ RS 32,42 (FUPESC: 24 42%;
: 24,42%; FEMR/MPSC: 4 88%; Ressarcmento de Atos isentos
TJSC 19,55%). Seilo de fiscallzaglo: GXR53568-U8SD. Dou 6.

de 2023. Escrevente Substituta Designads (Cibsle Francine

4

\_ 7

» (48) 32433368

Faging Jde 4
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Emolumentos:
FRJ:
ISS:

Total;

)

Z

ENGE

AHAV

NHARIA DE AVALIAGOES

REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOCA/SC

Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador

Rua Bemardino Satumine da Séva, n™ 87, Caminho Novo, Palhoga/SC - CEP: 88132-335
Fone: (48) 3242-4522 & 3242-7900 - Email: cripathoca@riph.com be

Site: www.riph.com.br & www regisiradoras.onr,org br

trt

erido

la 89.397.

e verdade € dou fé.

SC, 20 de dezembro de 2023

Clbela Frandnw

R$
R$
R$

R$

0,00

0,00

0,00

0.00

Poder Jndicann
Foady de Samra Cataning
Scla Dignal de Fracalizacho
Novmal

GXRS53586-X3FK

Comfira on dssdog do o om
www.tisc.jus.br/selo

aﬁcreveme Subslituta Designads

\

**Validade desta certiddo: 30 dias corridos*™*
As certiddes do Registro de Iméveis podem ser

solicitadas eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
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% SOBRE A LOCALIZAGAO E DELIMITAGOES DO IMOVEL:

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 10/09/2024 as 17:00

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL

[ X ] Urbano

Rural

[ ]

[ ] Residencial
[ ] Terreno
[ ]

Comercial

[ 1 Apartamento

[ 1 CasaGeminada

[ ] Sitio/Chacara

[ ] Sobrado

[ ] Vagade Garagem

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO

[ 1 Condominio Fechado

[ X ] Sala Comercial

[ 1T Galpéao
[ ] Industria

Matricula: 89.361 Inscr. Munic: 01012180777001034 Georref. ( X )Sim () N&o
CRI: Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Palhoca
Endereco: Avenida Bar&@o do Rio Branco esquina com Servidao Jodo Dario de Souza N°: 350
Complem.: Sala 603 Tipo C | Condominio Hogar Corporate | Box 7
Bairro: Centro Cidade: Palhoga UF: SC
CEP: 88130-100 Coordenadas: -27.644467241989517, -48.667348213064656
SALA COMERCIAL
Area Total (m2): 41,796 Area Privativa (m?2): 22,100
: Box Garagem: 12,000 Area Comum (m2): 19,696
Quadrado Retangular Triangular
Irregular Limpo Esquina
X |Plano Aclive Declive
CARACTERISTICAS DO TERRENO Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado

Vegetacgédo baixa

APP’s / Mata Nativa

Reserva Legal

CARACTERISTICAS
EXTERNAS

X Asfalto

Calgamento

Meio Fio

X | Calgadas

Murado

Lajotas

Sem pavimentagéo

Palanques madeira

Taipa de pedras

Britado

Paver

Cercado

Aterrado

Grades de Seguranca

Mourdes Cimento

Telhas de barro

Telhas Fibrocimento

Arame fios

Telhas aluzinco

Telhas de zinco

Estrutura metalica

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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’ X |Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
0 |[Suites 0 | Copa 0 |Lareira
0 |Dormitérios 0 |[Cozinha 0 | Dependéncia Servico
P BWC Area de Servico Despensa
CARACTERISTICAS 0 0 ¢ 0 P
INTERNAS 1 |Lavabo 0 |Varanda 1 |Garagem
0 |[Sala Estar 0 | Churrasqueira 1 |Escritério
0 |Sala Jantar 0 |Sacada 0 |Piscina
Gaveta Paralela Descoberta
TIPO GARAGEM
Avulsa Rotativo X | Coberta
Ceramico X | Porcelanato Madeira
PISO Laminado Marmore Bruto
Cimento Queimado Vinilico
Granito X | Massa Corrida Divisérias
REVESTIMENTO
PAREDE Tijolos A Vista Madeira PvC
Rebocada Dry Wall Grafiato/Pastilhas
X | Massa Corrida PVC Madeira
TETO
Gesso Laje Sancas
X | Madeira X | Vvidro X | Aluminio
ABERTURAS
Ferro PVC Metdlica
PADRAO ACABAMENTO Baixo X | Médio Alto
PADRAO CONSTRUTIVO Baixo Médio X | Alto
PADRAO REGIONAL Baixo Médio X |Alto
. X | Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado Qutros
~ Residencial X | Comercial Industrial
VOCAGCAO DE USO
Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES X |Lado Direito Lado Esquerdo X |Fundos
TEM CONDICOES PARA HABITABILIDADE? | X |Sim Nao
POSICAO SOLAR APARTAMENTO Manha Tarde Nenhum

RODOVIAS DE ACESSO: BR 282

CIDADES VIZINHAS: S&o José, SC | Santo Amaro da Imperatriz, SC

REGISTRO DE VICIOS APARENTES: -
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ABSORCAO DE MERCADO

Curto Prazo

Médio Prazo

X | Longo Prazo

RISCO DE ALAGAMENTO: X | Baixo Médio Alto

RISCO DESLIZ. DE TERRA: X | Baixo Médio Alto

INFRAESTRUTURA DA REGIAO
X | Rede Abast. Agua X | Rede de Energia X | lluminagdo Publica X | Transporte Publico
X | Rede de Esgoto X | Rede Telefonica X | Postos de Combustivel X | Centro Comercial
X | Coleta de Lixo X | Escolas X | Pragas de Esportes X | Shopping Center
X | Agéncias Bancérias X | Agencias Correios X | Supermercados X | Comércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERAGOES FINAIS

Imoével de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagdo e infraestrutura. Localizado numa
avenida pavimentada com asfalto em boas condigbes de conservagdo e uso, em uma regido de padrdo construtivo Alto,
préximo ao acesso da Rodovia BR 282 (aproximadamente 1,4 km) e aproximadamente 2 km até o centro comercial,
administrativo e de servicos da cidade de Palhoca - SC.

SALA COMERCIAL

Trata-se de uma Sala Comercial de 22,100m? de area privativa, constituindo-se de uma sala comercial padrdo, situado no
6° pavimento do Condominio Hogar Corporate. Com cdémodos pequenos e bem projetados, com Médio padrédo de
acabamento.

O condominio possui area de descompresséo, hall de entrada e academia.
Construcao recente com excelente estado de conservacéo e acesso por elevador.

O acabamento das paredes internas € em massa corrida, as esquadrias sao de aluminio e as aberturas sdo em vidro, com
excecao das portas que sdo em madeira. Os revestimentos sdo em piso porcelanato. A pintura esta em boas condicdes e
nao ha sinais de umidade nas paredes. A infraestrutura da regido conta com rede de abastecimento de agua e tratamento
de esgoto, energia elétrica, coleta de lixo e reciclaveis, rede de telefonia fixa e movel, escolas de ensino fundamental,
médio e superior, supermercados, postos de combustiveis, linhas de transporte publico entre outros servigos publicos e
comerciais da regiao.

OBSERVACOES

e Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliacdo, valorizando ou
depreciando o bem.

¢ Edificacdes nao averbadas possuem dimensfes aproximadas.

e Para fins de avaliacdo, ndo séo considerados moveis planejados e avulsos, instalacéo elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

IMOVEL AVERBADO

ITEM DIMENSAO (m?)
1 Sala Comercial em bom estado de conservacgao geral 22,100
2 Box de Garagem 12,000
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO (LIC):

RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SIM N

O

INCONCLUSIVO

Ha indicios de contaminagdo no imével?

Possui nascente ou curso de agua no imével?

Ha indicio de atividade industrial no imével?

Ha indicio de atividade de mineracéo no imével?

Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis?

Ha indicio de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria?

Ha indicios de aterro sanitario, lixao, ferro velho, cemitério ou entulhos?

XIX|[X|X|X|X|X|[X|>>

Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos?

H& armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo,
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes tdxicos?

X

Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas
descritas acima?

ATIVIDADE PASSADO | PRESENTE

IndUstria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de 6leo

Aterro Sanitario, lixao, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petroleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de satude

Comércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observacgoes:

- O presente relatério é resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco
para a realizacé@o de Diagnodsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas ap6s um
diagnostico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.
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% FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

17:03
8667 522°W

Avenida

1008} e
$4442376,46 BRIAS1 L

Timemark
Cane

Servidao

Lixeira

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br

18


http://www.zahavavaliadora.com.br/
mailto:contato@zahavavaliadora.com.br

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

Hall de entrada Corredor

2024 17:06

fimemark
Sre

Sala Sala

7349"W

Lavabo Vista da janela principal

imeind ek
i
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Academia Area de descompresséo

limemark
Came

imemark
T

Banheiro comum Garagem
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% MEMORIAL DE CALCULO

Imoével Urbano

QUADRO AMOSTRAL
BAIRRO|Centro
VALOR R$|270.000,00
1 AREA (m?)|26,000
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
FONTE|comercial-sala-com-elevador-centro-palhoca-sc-26m2-id-
2708398748/
BAIRRO|Centro
VALOR R$(199.900,00
2 AREA (m?)|21,000
EONTE https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunto-
comercial-sala-centro-palhoca-sc-21m2-id-2728003643/
BAIRRO|Centro
VALOR R$|245.000,00
3 AREA (m?)|25,000
EONTE https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-loja-salao-
com-academia-centro-palhoca-sc-25m2-id-2705901359/
BAIRRO|Centro
VALOR R$/189.900,00
4 AREA (m2)|20,000
EONTE https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-andar-laje-
corporativa-centro-palhoca-sc-20m2-id-2738137685/
HOMOGENEIZACAO
N° BAIRRO R$ AREA (m?) R$/m2
1 Centro 270.000,00 26,000 10.384,62
2 Centro 199.900,00 21,000 9.519,05
3 Centro 245.000,00 25,000 9.800,00
4 Centro 189.900,00 20,000 9.495,00
VALOR TOTAL 39.198,66
MEDIA ARITMETICA 9.799,67
DESVIO PADRAO (+20%) 11.759,60
DESVIO PADRAO (-20%) 7.839,73
DESVIO PADRAO
Ne° BAIRRO R$ AREA (m?) R$/m?2
1 Centro 10.384,62 26,000 10.384,62
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2 Centro 9.519,05 21,000 9.519,05
3 Centro 9.800,00 25,000 9.800,00
4 Centro 9.495,00 20,000 9.495,00
VALOR TOTAL 39.198,66
MEDIA ARITMETICA 9.799,67
AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR
22,100 216.572,61
FATOR CORRECAO VALOR FINAL
1,200 259.887,14
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EDIFICACAO AVERBADA

Tipo Area Ref. (m2) Valor (R$/m?2) Valor Total R$
1 Sala Comercial 22,100 10.040,14 221.887,14
2 Box de Garagem 12,000 3.166,67 38.000,00

TOTAIS

- R$ 259.887,14

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 259.887,14 (duzentos e cinquenta e nove mil e oitocentos e oitenta e sete reais e quatorze centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados
comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizacéo
padronizadas que permitem a determinacdo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuacdes do mercado imobiliario, geralmente
divergentes das flutuagGes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos iméveis objeto deste Parecer

Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével (R$)

259.887,14 (duzentos e cinquenta e nove mil e oitocentos e oitenta e sete
reais e quatorze centavos)

Variagédo (%)

+5,00

Valor Minimo (R$)

246.892,78 (duzentos e quarenta e seis mil e oitocentos e noventa e dois
reais e setenta e oito centavos)

Valor Maximo (R$)

272.881,49 (duzentos e setenta e dois mil e oitocentos e oitenta e um reais e
quarenta e nove centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

25,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

194.915,35 (cento e noventa e quatro mil e novecentos e quinze reais e
trinta e cinco centavos)

Desconto P/ Venda Forgcada (%)

50,0

Valor P/ Venda Forgada (R$)

129.943,57 (cento e vinte e nove mil e novecentos e quarenta e trés reais e
cinguenta e sete centavos)
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% INFORMAGOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL
Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F

Registro CNAI n°: 32014

% INFORMACOES DA EMPRESA

Razéo Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67

Inscricao Municipal: ISENTO

Enderegco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO
CEP: 89204-250

Municipio: JOINVILLE

Estado: SC
Joinville, 12 de Setembro de 2.024

Assinado de forma digital FILIPE Assinado de forma

DOUGLAS BATISTA 5 poucLas BATISTA digital por FILIPE

MARIA:056674429 MARIA:05667442957 MARIANQ:Q MmARIANO:07821205982
Dados: 2024.09.12 Dados: 2024.09.12

57 17:27:46 -0300 7821205982 17:27:56 -0300

DOUGLAS BATISTA MARIA FILIPE MARIANO
CREA-SC n°: 158636-0 CNAI n°: 37436
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